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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODESN [

Szervezeti egysey | Lyyiniéz3:

Amely létejdtt egyrészr6l BESENYEINE KISS MARIA MAGDOLNA (sziil

- sziiletési hely és id6: - , ANyja neve: ”s'l”z‘é“rh"élyi“é‘z"é”rﬁ':“”;
addazonosito jel: _ allampolgarsaga: magyar) 7632 Pécs, Tildy Zoltin utca
37. 6. em. 19. ajtészam alatti lakos mint eladd, valamint masrészrél,
LUKACS LAURA KLARA (szil. . , szuletési hely és 1d6: ~
anyja neve: ©, személyi szam: addazonosité jel:

allampolgarsiga: magyar) 7625 Pécs, Ilona utca 13. szam alatti lakos mint vev®, tovibba

PENZELI GABRIELLA (sziil. Pénzeli Gabriella, sziiletési hely és id6: anyja
neve: , személyl szam: ad6azonosito jel: _ allampolgarsaga:

magyat) 3531 Miskolc Gy8ti Kapu 35. 6. em. 1. ajtészam (th.: 7633 Pécs, Gosztonyi Gyula utca 8. B.
Iph. fszt. 2. ajtd) alatti lakos mint vev®,

egyuttesen Szerz8dd felek kozott — az alulirott helyen és napon, az aldbbi feltételek szerint:
1. El6zmények

1. Szerz3dé felek rogzitik, hogy 2026. 4prilis 16. napjan adasvételi szerzédést kotottek egymassal az
Eladé 1/1 ardnyd kizarSlagos tulajdonit képezd Keszii Zartkert 1003/4 hrsz. alatt nyilvantartott
,,5z016 és gazdasagi épiilet” megnevezési, mindGsszesen 860 m? teriletl, 4,19 Ak/fill tiszta
jovedelemmel rendelkezé ingatlan vonatkozasaban.

2. Szerz8d8 felek rogzitik, hogy Vevdk az Ingatlan vételarat; 4.500.000,- Ft-ot az adasvételi szerzédés
aldirdsival egyidejlileg teljes egészében megfizették az Elad6 részére, az Elad6 altal elézetesen
megjelolt bankszamlara t6rténd atutalds Gtjan.

Eladé a teljes vételar hidnytalan teljesitését a jelen szerz6dés alairasaval is elismeri és nyugtizza.

3. Szerz3d$ felek rogzitik tovabbi, hogy a Baranya Virmegyei Kormanyhivatal Pécsi Jardsi Hivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztilya az 1. pontban megjeldlt addsvételi szerz6dés hatdsigi
jovahagyasat az 573.670-2/2026. szamu hatdrozatival megtagadta, figyelemmel arra, hogy az adasvételi
szerz6désben rogzitett vételir nem a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt feltiintetésre.

4, Szerz6ds felek megallapitjdk, hogy az 1. pontban hivatkozott adasvételi szerz6désik nem
hatilyosult, azonban az {igyleti szindékuk tovibbra is fennall, igy az eredeti allapotot nem kivanjak
helyreillitani és azonos feltételekkel j adasvételi szerz6dést kivannak kotni egymassal.

5. Szerz6d8 felek a fenti elézményeket kovetSen kolcsonos és egybehangzé akaratukkal az alabbi
szerzOdést kotik meg egymassal.

I1. Adasvétel

6. Szerz8d6 felek az ingatlan-nyilvantartds adatai alapjan egyezden allapitjak meg, hogy az Eladé 1/71
aranyd kizarélagos tulajdonit képezi a Keszii Zartkert 1003/4 hrsz. alatt nyilvintartott ,,s2818 €s
gazdasagi épiilet” megnevezésti, mindosszesen 860 m” teriiletdi, 4,19 Ak/fill tiszta jGvedelemmel
rendelkezd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

.D A felhasznaldt a dokumentumhoz



Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlan g mexs- és erdigazdasdg foldek forgalmdrdl 2013. évi CXXIL
t5rvény (Foldforgalmi trvény) hatalya szetint term6foldnek mindsiil.

7. Szerz8d6 felek az Ingatlan tulajdoni lapjanak megtekintését kovetSen egyezden allapitjak meg, hogy
az ingatlan-nyilvintartisban a IIL rész nem tartalmaz bejegyzést.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan per-, tehet- és igénymentes, azon harmadik személynek nem 4ll fenn
olyan joga, mely az adisvételi szerz8dés létrejottét megakadalyoznd és az Ingatlan tulajdonjogat pet-,
teher- és igénymentesen koteles atruhdzni a VevSk részére.

Eladé kotelezettséget villal arra, hogy a jelen addsvételi szerz6dés alafrasit kovetSen sem tesz olyan
nyilatkozatot, cselekményt, amely Vevek per, teher- és igénymentes tulajdonszerzését meghidsitana.

Eladé szavatol azért, hogy harmadik személynek az Ingatlanon - az ingatlan-nyilvantartdson kiviil sem
- nem 4ll fenn olyan jogosultsiga, amely Vevéket az Ingatlan birtoklasiban, hasznalataban
akadilyozza, illetve kotldtozza és nem 4ll fenn olyan jogosultsig sem, melybSl a birtokbaadist
megel6z6 idSszakbél szarmazdan VevSknek barmely jogcimen fizetési kotelezettsége keletkezne.

Eladé kijelenti tovabba, hogy a Vevdk per-, teher- és igénymentes tulajdonszerzéséért szavatol.

8. Bladé ordkee és visszavonhatatlanul eladja szavatossig terhe mellett a 4. pontban részletesen
megjelolt Ingatlant a fent nevezett VevSknek a kolcs6nosen kialkudott minddsszesen 4.500.000,- Ft,
azaz négymillié-otszazezer forint vételarért.

Szerz8d6 felek a Foldforgalmi tv. 8/A. § (3) bekezdése alapjan rogzitk, hogy az Ingatlan jelen
pontban rogzitett vételarabél a £old értéke 500.000,- Ft-nak, azaz tszézezer forintnak, mig a gazdasagi
épiilet értéke 4.000.000,- Ft-nak, azaz négymillié forintnak felel meg.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a sz816 teriilete nem haladja meg az 1500 m*t, igy az tltetvény értékét
kulén nem sziikséges feltiintetni.

9. Fent nevezett Vevsk érokre és visszavonhatatlanul kijelentik, hogy egymis kozt egyenld, 1/2 - 1/2
tulajdoni ardnyban megveszik az 1. pontban részletesen megjelSlt Ingatlant 2 8. pontban megjelSlt
vételarért.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a vételar az Ingatlanon talalhaté ingbsagokat is magaba foglalja.

10. Szerzddé felek megillapodnak abban, hogy a Vevék a 8. pontban megjeldlt vételarat a jelen
adasvételi szerz6dés alairasit megeléz8en teljes egészében megfizették az Eladé részére, az Eladé altal
elézetesen megjelolt bankszamlara térténd atutalas atjan.

Eladé a vételar hidnytalan teljesitését a jelen adisvételi szerz8dés alairasaval is elismeri és nyugtazza.

11. Eladé a jelen szerz6dés alafrasival egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzAjaruldsit adja
ahhoz, hogy a Vevdk 1/2 - 1/2 ardnyii tulajdonjoga a Keszii Zartkert 1003/4 hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlan vonatkozisaban addsvétel jogcimén az ingatlan nyilvintartisba bejegyzéste
keriiljon.

Eladé a jelen szerzédés alirdsival egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjiruldsat adja
tovabba ahhoz, hogy az 1/1 ardnyu tulajdonjoga a Keszii Zartkert 1003 /4 hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlan vonatkozisiban egyidejlileg az ingatlan-nyilvantartasbol trléste keriiljon.




12. Szerz6d6 felek tudomassal birnak atrdl a tényrSl, hogy a jelen adisvételi szerz8désiik
vonatkozasaban a mexd és erdigazdasigi foldek forgalmarsl sgols 2013, évi CXXII. torvény (Foldforgalmi
torvény), a megd- és erdigagdasdgi foldek forgalmdrol szl 2013. évi CXXII torvinnyel dsszefiiged egyes
rendelkesésekrd] és dtmeneti szabdlyokril s30l6 2013. évi CCXIIL torvény (Fétv.), valamint ag elfvdsiridsi és
elihasgonbérleti jog gyakorldsa érdekében a3 addsvételi és a hasgonbérleti sgerddés hirdetmeényi siton Lirténd kilésére
vonatkod eljdrdsi szabalyokrdl s36l6 474/ 2013, (X11.12.) Kormdnyrendelet az iranyado.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a Foldtorvény II. fejezet 6. cim (Az el6vasarlasa jogosultak sorrendje és
az el6vasarlasi jog gyakorlasa) 18. §-ban meghatirozott személyeket az ott meghatirozott sorrendben
elévasarlasi jog illeti meg.

13. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az Elado az Ingatlan birtokat a teljes vételar hianytalan megfizetését
kovetSen ruhdzza at a Vevokre, akik a birtokatruhazas napjatdl szedik az Ingatlan hasznait, viselik
terheit és koltségeit. Az Ingatlan atadasa minden targyi és jogi tartozékaval egyiitt torténik.

Vevék kijelentik, hogy az adasvételi szerzGdés targyat képezé Ingatlant ismerik, azt elGzetesen
megtekintették, annak jogi, mlszaki és esztétikai allapotaval, valamint altalanos allagaval teljes korten
tisztdban vannak, igy azt megtekintett és megismert allapotban vasaroljak meg. Vevdk kijelentik
tovabba, hogy az épiilet statikai allapotat szakember bevonasaval megvizsgaltattak, killonos tekintettel
a tetOszerkezetre, amelynek allapotat, esetleges hibait, hidnyossagait és kockazatait teljes koérten
feltartnak és ismertnek tekintik. VevSk rogzitik, hogy a tetészerkezet valamennyi ismert hibajat
figyelembe véve kotik meg a szerz8dést, és kifejezetten kizarjak, hogy e kérben barmely hiba rejtett
hibanak mindsiljon.

14. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvSképes, nagykort magyar allampolgirok, igy a
jelen jogiigylet érvényes létrejottét jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzik.

15. Vevék kijelentik, hogy a term&fdldet tulajdonjogat foldmiivesnek nem mindsiild természetes
személyként kivanjak megszerezni.

Szetz3dd felek a foldhasznilati nyilvantartds adatai alapjan megallapitjak, hogy az Ingatlan nem all
harmadik személy hasznalataban.

Vevok kijelentik, hogy 2 termdfold a f6ld hasznalatit masnak nem engedik at, azokat maguk fogjak
hasznalni, és ennek soran eleget fognak tenni a f6ldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak,
hogy a foldeket a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a térvény (3) bekezdésben
meghatirozott esetek kivételével - mis célta nem hasznositjak [Foldforgalmi torvény 13. § (1)
bekezdése].

Vevdk kijelenti tovabbi, hogy a Foldforgalmi torvény 14. §-dban foglaltak alapjan nincs a
foldhasznilatért jaré ellenszolgaltatasinak teljesitésébsl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapesolatos jogerSsen megallapitott és fennill6 dij-, vagy egyéb tartozasuk (foldhasznalati dfjtartozas) és
velik szemben a szerzést megel6z8 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozisok
megkeriilésére iranyul jogligyletet kotottek volna.

Vevék kijelentik, hogy nem esnek a Foldtorvény 16. § (1) és (2) és (3) bekezdéseiben meghatirozott
tertletek nagysagara vonatkozé korlatozas ala.

Vevdk kijelentik, hogy sem a Foldforgalmi torvény, sem egyéb jogszabily alapjan elGvasarldsi
jogosultsaggal nem rendelkeznek.



Vev8k ag ingatlan-nyilvintartdsril s30ls 2021. évi C. torvény végrebajtdsirdl ssold 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 42. §-dban foglaltakra figyelemmel nyilatkozik tovibba, hogy részariny-tulajdonnal nem
rendelkeznek.

16. Vevok ag illettkekrsl szols 1990. év XCIIL forvény (Itv.) 19. § (1) bekezdésében foglalt
rendelkezésekr8l szl tijékoztatast megértették és tudomasul veszik. A hivatkozott jogszabalyhely
alapjan ingatlanok esetében a visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalinos mértéke a megszerzett
vagyon terhekkel nem csckkentett forgalmi értéke utan 4%-a (négy szazaléka).

Vevok tijékoztatjdk az okiratszerkeszt6 iigyvédet arrdl, hogy a jelen jogligylet vonatkozisiban
illetékmentességre/ illetékkedvezményre nem jogosultak.

Vevok megbizzak az eljaré tgyvédet, hogy a vagyonszerzési illeték megallapitisihoz sziikséges
nyilatkozatukat az addhatésig informatikai rendszerében rogzitse. Okiratszerkeszté tgyvéd a
meghatalmazast elfogadja azzal, hogy a meghatalmazas a fizetési meghagyis kézbesitésére és az
Adodhatbsag elbtti eljaras soran torténd jogi képviselet ellatasara nem terjed ki.

17. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés mddositasara kizardlag irdsban, mindkét fél altal
alairt formaban kertlhet sot.

18. Szerz8d6 felek a jelen adasvételi szerz8désben nem szabalyozott kérdések vonatkozasaban a Polgdr:
Torvénykonyvril szol 2013, évi V. tirvény (Ptk.), a megd- és erdigazdasdgi foldek forgalmdril s3old 2013. évi
CXXII. tirvény (Foldforgalmi térvény), valamint @ megd- és erdigagdasdg foldek forgalmaril s3ol6 2013, évi
CXXIL. tirvénnyel dsszeftiggd egyes rendelkesésekrdl és dtmeneti s3abilyokrdl s3dld 2013. évi CCXIL. torvény (Fétv.)
rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

19. Szerz8d6 felek megbizzak dr. Horvath Roland iigyvédet (7621 Pécs, Rakéczi at 55. fszt. 3.,
kamarai azonositasi szama: 36061801), hogy a jelen szerzédést elkészitse és ellenjegyezze, tovabba
meghatalmazzak, hogy a Szerzddd feleket az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzés soran az illetékes
foldhivatal el6tt eljarasban, illetSleg a jelen adasvételi szerz6dés hirdetményi Gton t6rténd kozzététele
soran az illetékes jegyzd, illetSleg hatdsag elStt teljes jogkorrel képviselje, amelyet az tgyvéd jelen
okirat alafrisaval egyidejlleg elfogad.

20. Eljar6 ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a péngmosds és a terrorigmus finansgirogdsa megelizésérol és
megakaddlyozdsirdl sgold 2017. évi LIIL torvéiny (Pmt.) alapjan azonositasi kételezettség tetheli a szerz6dd
felek adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben kerilnek
rogzitésre, a Felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmit.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan.

Szerz6do6 felek a Pmt. rendelkezései alapjan kijelentik, hogy a jelen jogiigylet soran sajat neviikben és
érdekiikben jarnak el. Szerz6dé felek illetve képvisel6ik hozzajarulnak, hogy a jelen szerzbdést
ellenjegyzé tgyvéd személyi azonosité okmanyaikrdl masolatot készitsen és a masolatokat, valamint az
tgyfél-atviligitis soran tudomasara jutott adataikat a fenti jogszabaly rendelkezései alapjan kezelje.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dést ellenjegyz6 tigyvéd ag sigywéds tevékenységril
sg0ls 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan jogosult a Felek személyazonossaganak megallapitisa céljabdl a
személyiadat- és lakcimnyilvantartds, Gtiokmany-nyilvantartds, jarmivezetSi-engedély-nyilvantartds
adatait feldolgoz6 hatbésigot megkeresni és a fenti célbol adatot igényelni. Szetz6d6 felek az ellendrzés
elvégzéséhez a jelen szerz6dés alairasival hozzajarulnak.
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21. Jelen szerz6dés 8 (nyolc) eredeti példinyban késziilt, amelybél a Feleket és az eljaré tgyvédet 1-1
(egy-egy) példany illet meg, tovibb4 a hirdetményi tton térténd kézzétételi eljarashoz felhasznilandg 4
(négy) tovabbi példany, amelybél 1 (egy) példany a biztonsagi papirra készitett példany.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédésben ugyleti szindékukat az ellenjegyz6
tgyved helyesen foglalta irisba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak,
azaltal 2 szerz8dés tartalmaval szemben kifogdst nem emelnek.

alairdsukkal hitelesitik, akként, hogy az okirat oldalait a Felek nem lattdk el kézjegyiikkel, figyelemmel
arta, hogy az ellenjegyzé Ugyved az dgyidi tevékenysigrsl 53006 2017, évi LXXVTIL torvény 43. § (4)
bekezdés alapjan az okirat lapjait gy fiizte Sssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen
megbonthaté. :
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KEREPESI
JANOSNE felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.04. 14.49.07

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KORN MARTA
Sziiletési hely: MOHACS
Sziiletési datum: 1960.09.04.
Anyja neve: LISZT ETELKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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