Adasvételi szerzodés

Amely létrejott egyrészr6l

Csillik Jozsefné sz. a (an.: , sziil.: , személyazonosito jele:
addazonositd jele: ) 3580 Tiszatjvéros, Jozsef Attila ut 25. 3/2. szam alatti

lakos, mint elado, a tovabbiakban Eladé
masrészrol
Gulvis Mihidly sz, _ . ., személyazonositd iele: .
' . adbazonositd jele: , agrarkamarai nyilvantartasi szdma:
3599 Sajészoged, Ady Endre ut 8/A. szam alatti lakos, mint vevd, a tovabbiakban Vevé kozott az alabbi
napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

Az adasvétel targva

1. Okiratot szerkeszt6 {igyvéd éltal megtekintett tulajdoni lap tantisaga szerint eladé 1/1 aranyban
bejegyzett tulajdonosa a Sajészoged zartkert 1037 hrsz. alatt felvett, kert, sz616 mivelési agh,
Osszesen 884 m” teriilet(l, 2,22 AK értékii ingatlannak.

2. Szerz6d§ felek rogzitik, hogy az ingatlant a MAVIR Zrt. jogosult javéra bejegyzett vezetékjog
terheli, az Eladé szavatol azért, hogy az ingatlan fentieken til per- teher- és igénymentes.

3. Az Elad6o Kkijelenti, hogy az ingatlan vonatkozdsdban haszonbérleti szerzédéssel nem
rendelkeznek, az nem all harmadik személy hasznalatiban.

Termo6foldre vonatkozé specialis rendelkezések

4. A Szerz8d6 felek tudomésul veszik a jelen szerzédést készité és ellenjegyzé ligyvéd résziikre
adott tajékoztatdsat, miszerint a jelen szerzodés targyat képezd ingatlan terméfoldnek mindsiil,
ezért az ingatlanra a mez8- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény
(Fftv.), valamint az el6vasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adds-vételi és a
haszonbérleti szerzédés hirdetményi uton torténd kézlésére vonatkozé eljarasi szabalyokrol sz616
474/2013. (XII.12.) Korményrendelet - a tovédbbiakban: Rendelet - rendelkezései az iranyaddak.
Jelen szerzédés érvényességének és hatdlyosuldsdnak, tovdbbd a tulajdonjog-valiozds ingatlan-
nyilvantartasban torténd dtvezetésének eldfeltétele a szerzédés mezdgazdasdgi igazgaidsi szerv
részérdl torténd jogerds jévdahagydsa.

5. A Szerz8d6 felek tudomadsul veszik, hogy a mezd- és erddgazdaséagi foldek forgalmardl sz6lo
2013. évi CXXII. torvény 21. § (1) bekezdése értemében a tulajdonosnak a jelen szerzédést nyolc
napon belill meg kell killdenie a mez6gazdasagi igazgatési szerv részére jévahagyés céljabol.
Amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv el6zetes vizsgalat eredményeként nem tagadja
meg az addsvételi szerz8dés jovahagyasat, akkor végzésével megallapitja a szerzédés kozzétételre
val6 alkalmassagat és hivatalbél megkiildi azt a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkorményzat jegyz6jének azzal, hogy elrendeli a szerz8dés 30 napra torténd kozzétételét,

A vételar megfizetése, az Ingatlan tulajdonjoganak atruhdzdsa

6. Vevé az ingatlant a természetben megtekintett allapotaban vésarolja meg Elad6tol akként, hogy az
ingatlannak 1/1 tulajdoni hdnyadban valik tulajdonosava.

7. Az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan kolcsondsen kialkudott vételara 1.000.000,- Ft, azaz
Egymillio forint. Szerz6dd felek kérik régziteni, hogy a vételar meghatirozasanal figyelembe
vettek, hogy az ingatlanon taldlhatd egy tarold, melybe be van vezetve az aram, illetve két kut is
talélhat6 rajta. (A vételaron beliil a felépitmény értéke: 600.000,- Ft.)

Vevd a teljes vételarat egydsszegben, internetbankon keresztill t6rténd Atutaldssal a mai napon
megfizette az Eladé részére, az OTP Bank altal vezetett ° ) szamu
bankszamlaszamra. Elado a teljes vételdr fenti bankszdmlaszdmon vald jovdirdsdt jelen szerzédés
aldirdsaval elismeri és nyugtazza.
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8.

Eladé jelen okirat aldirdsdval egyidejilleg feltétlen és visszavonhatatian hozzdjérulasét adja
ahhoz, hogy Gulyds Mihdly Vevé tulajdonjoga az 1., pontban részletesen megjelsit ingatlan 1/1
részére az ingatlan-nyilvéntartésha - addsvétel jogcimén — bejegyzésre keriiljon.

Nyilatkozatok

9.

10.

11.

Szerz6do felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykord magyar allampolgarok, akiknek
szerzodéskotési képessége semmilyen korlétozas vagy kizérés alatt nem 4ll.
o

A Vevé a jelen szerzédés aldirdsdval kijelenti, hogy a tulajdonéban és a haszonélvezetében lévi
termdfoldek egyiittes nagysdaga a jelen szerzédéssel dltala megszerezni kivdnt ingatlannal egyiitt
nem haladja meg a 300 hektdrt, melyre tekintettel a Vevé kijelents, hogy a jelen szerzédés alapjdn
10rténd tulajdonjogszerzése nem iitkizik q mezd- és erdégazdasdgi foldek Jorgalmarél sz616 201 3.

’

évi CXXII. torvény (Fftv.) 16. § -dban meghatdrozott szerzési korldtozdsha.

Vevé jelen szerzédés alirdsaval a mezs- és erd8gazdaségi foldek forgalmérdl szélé 2013. évi
CXXII. torvény, valamint a foldforgalmi t6rvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és
atmeneti szabélyokrél sz616 2013. évi CCXIL torvény alapjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a. a fold tulajdonjoganak megszerzésére jogosultsaggal rendelkezem, fsldmiives vagyok, és
szerepelek a kdzhiteles nyilvéantartasban, (510440/2014. Szamon)

b. aszerzédésben megjelolt fold hasznalatat masnak nem engedem 4t, azt magam hasznalom,
¢s ennek soran eleget teszek foldhasznositasi kotelezettségemnek,

¢. vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositom,

d. nincs jogerésen megallapitott és fennallé foldhasznalati dijtartozdsom,

€. az ingatlaniigyi hat6sig jelen szerzddést megeléz8 5 éven beliil velem szemben nem
szabott ki jogerésen f5ldvédelmi birsagot,

f. jelen szerzddést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyul6 Jogligyletet kotottem,

g részarany-tulajdonnal nem rendelkezem,

h. a fdldforgalmi térvény szerint elGvasarlasi jogosultsdggal rendelkezem, mint olyan
foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil a Fftv. 18.§ (1) bek. ¢) pontja
alapjan (Vevé tulajdonaban 16v6 szomszédos ingatlan a Sajészoged zértkert 1036 hrsz.-01)
€s a 18.§ (4) bek. a) pontja alapjan, mint a NAK B-A-Z Vérmegyei Igazgatésaga 4ltal
OCSG-00057666 szdmon nyilvantartott éstermelék esalidi gazdasiaginak a tagja.

Egyebek

12,

13.

14.

15.

16.

A Vevo a jelen szerz6dés alairdsaval elismeri €s nyugtdzza, hogy az eljaré lgyvédtdl a hatalyos
vissztethes vagyonatruhdzési illetékfizetési szabalyokrél a tijékoztatast megkapta €s azt
megértette.

Vevé biintetdjogi felel6ssége tudatdban kijelenti, hogy a Mez6gazdasagi és Vidékfejlesztési
Hivatal altal 1003231742 szamon kiadott regisztracids igazoldssal rendelkez8, mezégazdasagi
tevekenységet végzo magénszemély, foldmiives dstermeld (addszama: 71774154-2-25).

Vevd villalja, hogy a jelen adasvételi szerzodes targyat képezé 1. pontban kériilirt terméfoldet a
tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvdntartdsba  térténd bejegyzésének napjdtél, mint birtokba
lépésének napjdtol szémitva 5 ¢évig nem idegeniti el, azon vagyoni €rtékii jogot nem alapit, és a
term6foldet mezégazdasagi célra hasznositja.

Vevé mindezek alapjan az Itv. 26. § (1) bekezdésének p) pontjdban foglalt feltételeknek megfelel,
¢s keéri az ott szabalyozott kedvezmény alkalmazssat.

Vevé tudomaésul veszi, hogy ha a jelen szerzédéssel megvasarolt terméfsldet az 5 év letelte elétt
elidegeniti, vagy azon vagyoni jogot alapit, igazoltan nem mezdgazdasagi célra hasznositja, az
egyebként jard illeték kétszeresét kell megﬁzetnifz.
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17. Az Eladé a jelen szerzédés aldirdsaval elismeri és nyugtazza, hogy az eljaré ligyvédtol a hatalyos

Szerz0dés tdrgydt képezs ingatlan 1/2-ed részét tobb, mint 5 éve szerezte.

Az ingatlan 1/2-ed részének 4 vonatkozdsiban Eladé  tudomdéssal bir arrél, hogy az
ingatlanértékesitésébdl szdrmazs bevételt az SZJ4 1orvényben foglalt feltételek szerint az
adobevallds sordn be kell vallani

Egyben elads tudemdsul veszi eljard dgyvéd tdjékoztatdsdt, miszerint az adé megdllapitisa
addhatésdgi szakember feladata.

18. A Szerzddé felek kdzosen nyilatkoznak, hogy a Jelen ingatlan adésvétel; szerzédéssel felmeriily
koltség, a jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével kapesolatos tigyvédi munkadjj,
valamint az ingatlan-nyilvéntartasi eljaras igazgatasi szolgdltatasi dija a Vevét terheli.

19. Szerzédé felek (eladé és vevo) meghatalmazzik Bellané dr. Kaéroly Krisztina lgyvédet (székhely:
3598 Nagycsécs, Apponyi u. 13. szdm, nyilvéntartasi szdm: B.-A -7, Vérmegyei Ugyvédi Kamara
04-031381, KASZ: 36057355), hogy a Jelen adasvételi szerzédest elkészitse és ellenjegyezze, a

tulajdonjogét toréltesse, mellyel egyidejiileg vevé tulajdonjogét 1/1 tulajdoni hdnyadban ad4svétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse; amelyet az iigyvéd jelen okirat alafrasaval
egyidejlileg elfogad.

20. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a mezé- és
erdégazdasagi foldek forgalmdrl sz6l6 2013. évi CXXIL tdrvény, valamint a Polgéri
Toérvénykényv vonatkozo rendelkezéseit tekintik irAnyadénak.

21 Jelen szerzédés 3 (hérom) szdmozott oldalbél 4l és hét egyezf példanyban késziilt, melybdl egy
példény biztonsagi okményon szerkesztett. Szerz8d6 felek részére jelen okirat egy-egy példanya
kiadmanyozasra keriil, mely egyttal tényvazlatként is szolgdl.

A szerz8d§ felek a jelen adasvéte]; szerz6dést, mint ligyleti akaratukkal mindenben megegyezst — tolvasis
és értelmezés utan — Jovéhagydlag aldirtak.

Tiszaijvaros, 2026, julius 17,

tesessenaae “essetsscnranes Foverens Jeoboresnnes e /P vonse
Csillik J6zsefné " Gulyis Mihaly
eladé vevo

Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem:

Pettpiy/

Belldné dr. Kdroly Kriszting ligyvéd
KASZ: 36057355
Tiszadjvdros, 2026, Julius 17,
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