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- egyrészrbl: Kurdics Rébert Mihaly (szil.név: sziil.hely, ido:
an: szem. Szam: addazonosito
jel: magyar allampolgér) 6000 Kecskemét, Tinddi u. 8. 4/42. szam alatti lakos, mint
Eladé
- mésrészrol: Németh Sandor (szil.nev: . sziil.hely, id6: '.; an:
- szem. szam: addazonosité jel: magyar allampolgar)

L kiilfsldi cim” alatti lakos (tartézkodasi hely: 6000 Kecskemét, Alsoszékto tanya 228.), mint Vevé
kozott az alabbi feltételekkel:

1.) A tulajdoni lap II/10. pontja szerint az Elado 1/1 ardnyban tulajdonosa a Bacs-Kiskun
Varmegyei Korményhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatal Kecskemét, kiilteriilet 0862/189. hrsz. alatti,
természetben ,,cimképzés alatt”, ,,sz616 ¢és gazdaségi épiilet” megjeldlésii, 10.05 AK értékt, 1929 m?-
es ingatlannak.

A vétel targyat képez ingatlan ugy képezi a jelen adésvétel targyat, ahogyan az jelenleg is 4ll a vevl
altal megtekintett &s ismert allapotban.

Szerzodd felek rogzitik, hogy a vételdrat valamennyi koriiimény gondos mérlegelésével, az ingatlan
megtekintett miiszaki allaginak figyelembevételével, szabad akaratukbol alakitottak ki, illetve
fogadtak el, a megtekintett allapot képezi a vételdr alapjat.

A felek rogzitik, hogy az ingatlanon 2 db, a térképmdsolaton is feltiintetett gazdasagi épiilet talalhato.
Az ingatlan drétkeritéssel lett korbekeritve, vérosi viz kozmi, villany kézmi és fart kut is talalhato
rajta.

Rogzitésre keriil, hogy a tulajdoni lap szerint az ingatlanra az alabbi széljegy, vagy teher informacio
vonatkozik:

-a tulajdoni lap IT1/2. pontja szerint, kértalanitasi igény kizarasa, Varosi Tanacs VB Miiszaki Osztaly
javéra, az engedély nélkiil létesitett melléképtiletért.

Az Eladé biintet6jogi feleldssége tudatiban tett nyilatkozata szerint az ingatlan a fent koriilirtakon tdl
per-, teher- és igénymentes, tovabba szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant egyes adok modjara
behajthaté egyéb tartozas sem terheli, valamint harmadik személynek nincs olyan joga az Ingatlanon,
mely a Vevd tulajdonszerzését vagy birtokba lépését, vagy az ingatlan rendeltetésszer(i
hasznalhatosagat akadalyozna.

Az Fladé kotelezettséget vallal, hogy a vétel targyat képezd ingatlannal kapcsolatban a teljes vételar
kiegyenlitésének idSpontjaig, jelen szerzbdés alairasat kovetden sem tesz semmiféle olyan
nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a Vevo tehermentes tulajdonszerzését akadélyoznd illetve
korlatozna, igy kiiléndsen az ingatlant nem idegeniti €l és nem terheli meg, illetbleg ezek targyaban
harmadik személlyel targyalasokat nem folytat, és megallapodast nem két. Elado szavatol azért, hogy
az ingatlan birtokbaadasakor harmadik személy sem 4llandd, sem ideiglenes jelleggel az ingatlanba
nem lesz bejelentve, illetve semmilyen jogcimen nem tartozkodik ott. Az Eladé biintetSjogi
feleldssége tudataban tett nyilatkozata szerint az ingatlan nem képezi egyéb kozos vagyon részét sem,
az Eladé onalloan és kizarolagosan jogosult rendelkezni az ingatlannal.

A Vevé feltétlen és visszavonhatatlan modon nyilatkozik, miszerint a III/2. pont alatt bejegyzett terhet
megismerte, arr6l tudomasa van és a teher fermmaradésa mellett is kéri a tulajdonjoga atvezetését.
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2.) A szerz6db felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a fent meghatérozott ingatlan 1/1 tulajidoni
hanyadat eladja a Vevd pedig 1/1 ardnyban, adsvétel jogcimen megvasédrolja, a 3.) pontban {rt
vételarért és fizetési feltételekkel.

3.) A szerzddé felek az adasvétel targyat képezd ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada vételarat kozos
megegyezéssel, dsszesen 10.000.000,-Ft-ban, azaz Tizmillié forintban hatdrozzak meg. A felek a

vételdr meghatarozasanal figyelembe vették az ingatlan miiszaki llapotat.

A felek régzitik, hogy az ,,sz616” megjeldlésii ingatlanrész értéke 1.000.000,-Ft, azaz Egymillié forint,
melyen beliil iiltetvény nem taldlhato, igy az kiilén forgalmi értéket nem képvisel.

A felek régzitik, hogy az ,.gazdasagi épillet” megjeldlésti ingatlanrész értéke 9.000.000,-Ft, azaz
Kilencmillié forint, melyen beliil a felépitmény értéke 8.500.000,-Ft, azaz Nyolcmillio-6tszazezer
forint, az alatta 1évé foldteriilet értéke pedig 500.000,-Ft, azaz Otszézezer forint.

Szerz6dé felek a Polgari Torvénykdnyvrol szold 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:98 §
(2) bekezdése alapjan kizarjdk mind az Elad6, mind a Vevé feltiné érté¢karanytalansagon alapuld
esctleges megtamadasi jogat.

A felek rogzitik, hogy a Vevd az addsvételi szerzdés alirdsat megelézden megfizetett az Elado
részére 1.000.000,-Ft, azaz Egymillié forint foglalot, a foglald jogi kdvetkezményeinek ismeretében,
valamint 2.000.000,-Ft, azaz Kettémillié forint vételar részletet, az Eladé 10402506-81545248-
54491000 szamt (K&H Bank, Kurdics Robert szdmlatulajdonos) szamlajara, amely 6sszeg hianytalan
megfizetését az Elad6 a szerzédés alairdsdval elismeri és nyugtazza.

Az Eladé az 1.000.000,-Ft, azaz Egymillié forint foglalé és 2.000.000,-Ft, azaz Kettémiilid forint
vételar részlet fenti szamlara torténd megfizetését elfogadja és sajat kezéhez torténd meghizetésnek

tekinti.

A Vevb az adasvételi szerzOdés aldirdsaval egyidejlleg megfizeti az Elad6 reszére a vételarbol
fennmaradé 7.000.000,-Ft, azaz Hétmillié forint utolsé vételar részletet, az Elado 10402506-
81545248-54491000 szami (K&H Bank, Kurdics R6bert szamlatulajdonos) szdmlajara, amely 8sszeg
hianytalan megfizetését az Eladé a szerzodés aldirdsaval elismeri és nyugtazza.

Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben elvasarlasra jogosult az ajanlat tekintetében elfogado
nyilatkozatot tesz, ugy a szerzddés az Elad6 és az el6vésarldsra jogosult kozdtt jon 1étre. Ebben az
esetben az elfogadd jognyilatkozatot tevd elévasarldsra jogosult kdteles a mar megfizetett 1.000.000,-
Ft, azaz Egymillié forint foglal6, 2.000.000,-Ft, azaz Kettémilli6 forint vételar részlet s 7.000.000,-
Ft, azaz Hétmillio forint utolsé vételar részlet Ssszegét az Elado javara tigyvédi letétbe helyezni és
ennek igazolasat az elfogadd jognyilatkozathoz csatolni. Ha az elévéasarlasra jogosult az addsvételi
szerzddésben a Vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett dsszeget az Elado részére kell megfizetni.
Minden més esetben a letétbe helyezett Osszeg a letevd részére visszajar. Az el6vasarlasra jogosult a
fenti fizetési kotelezettséget visszavonhatatlan médon elfogadja és elismeri.

Az esetleges eldvasarlasi jogosult ajanlattétele esctén az ajanlattétel a felek érdekkdrén kiviil esé oknak
mindsiil, és 1gy — amennyiben végiil a szerzddés Elad6 és az eldvasarlasi jogosult kdzott keriil
megkdtésre, gy a mar megfizetett. 1.000.000,-Ft, azaz Egymillié forint foglalé, 2.000.000,-Ft, azaz
Kettémillié forint vételdr részlet &s 7.000.000,-Ft, azaz Hétmillié forint utolsé vételdr részlet dsszege
8 napon beliil a Vevo részére visszajar,

Elado kotelezettséget vallal, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl a teljes vételar a
megadott bankszamlan t6rténd jovairasat kovetGen haladéktalanul értesiti az eljard igyvédet, a
drvargap@email.com e-mail cimen. Felek megallapodésa, hogy a teljes vételar kifizetését banki
igazolassal Vevd is jogosult igazolni eljaro ligyvéd felé az cladoi értesités elmaraddsa esetén, és eljard
{igyvéd a Vevo altali igazolas alapjan is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély benyijtasara.

4, ) Szerzdd6 felek tudomasul veszik, hogy a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013.
évi CXXII. Térvény (tovabbiakban Foldforgalmi Torvény) 18.§ - ban megjelolt személyeket
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elévésarlasi jog illeti meg, és a 21. §, tovabbd a 474/2013. (XIL. 12.) Korményrendelet szerinti kozlési,
hirdetményi (jegyz6i kifliggesztési) eljarast le kell folytatni. Tudomasul veszik tovabba, hogy a
Féldforgalmi térvény 23.§-30.§ -aiban foglalt hatésagi jovahagyési eljarast le kell folytatni, és a Vevo
tulajdonjoga a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa esetén jegyezhetd be.

Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi Térvény értelmében, foldmiivesnek nem mindsils belfoldi
természetes személy.

Vevé kijelenti, hogy a Féldforgalmi Tdrvény szerinti és egyéb jogszabalyon vagy szerzodésen alapuld
elévasarlasi jogosultsaggal nem rendelkezik.

Vevé a Féldforgalmi Torvény 10. § (2) bekezdése alapjan kiilén — kiiloén kijelenti, hogy a birtokaban allé
£51d teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagdval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart,
igy tulajdonszerzése nem iitkdzik a Foldforgalmi Torvény 10. § (2) bekezdés szerinti tulajdonszerzési
korlatozasba.

Vevd a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése alapjan véllalja, hogy a fld hasznalatat mésnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig - a mezd- és erdbgazdasagi f6ldek
forgalmérdl sz616 2013, évi CXXII. Térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével -
més célra nem hasznositja.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan nincs harmadik személy hasznalatéban.

Vevé kijelenti, hogy amennyiben az adasvétel targyat képezd fold harmadik személy hasznalataban
van, Ggy a Foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdése alapjén kételezettséget véllal arra, hogy a
foldhasznélati jogviszony tartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését koveto idére véllalja, hogy

a fold hasznéalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kételezettségének, tovabbé vallalja, hogy a foldet a Féldforgalmi torvény 13. § (1)
bekezdése szerint meghatirozott 5 évig - a mezd- ¢s erdbgazdasagi foldek forgalmérél sz616 2013. évi
CXXII. Térvény 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
Vevé a Foldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdése alapjén kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jard
ellenszolgaltatis teljesitésébdl eredd barmilyen korébbi fSldhaszndlattal kapesolatos jogersen
megallapiiott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozis (a tovabbiakban epviitt: foldtiasznalati dijtartozdsa).
Vev6 a Féldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a jelen okiratba foglalt szerzést
megelézé 5 éven beliil nem Allapitottdk meg, hogy a szerzési korlitozds megkeriiléscre iranyuld
jogiigyletet kotott,

Vevé a Foldforgalmi térvény 15. §-a alapjan kijelenti, hogy nem min6siil palyakezd$ gazdalkodénak.
Vevé kijelenti tehat, hogy a tulajdonszerzési jogosultaga Foldforgalmi Térvény 13-14. §-aiban foglalt
feltételeinek megfelel, illetve azokat véllalja teljesiteni.

Vevoé kijelenti, hogy a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamaranak nem tagja.

A Vevé nyilatkozik, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.

Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlanra haszonbérleti szerzbdést nem k6tott, igy arra sem mar hatalyba
lépett, sem még hatdlyba nem lépett haszonbérleti szerzddés, vagy t6bblethasznalati megallapodas

nines.

Okiratszerkesztd ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a Fftv. 21. §-a alapjan az egységes okiratba foglalt
szerz6dést a felek alairasatél szamitott 8 napon belill a mezdgazdasagi igazgatasi szerv — jelen esetben
a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Fldforgalmi Osztaly —részére meg
kell kiildeni jovahagyéas céljabol. ..

5.) Felek jelen szerzodés alairasaval egyidejileg — kiilon okiratba foglalt és ligyvedi ellenjegyzéssel
ellatott — tulajdonjog bejegyzési engedély 6 eredeti példanyat alairtak és ligyvédi letétbe helyeztek dr.
Varga D. Péter letéteményes ligyvédnél. A letett irat tartaimazza, miszerint Felek feltétlen ¢és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjik ahhoz, hogy az 1.) pontban meghatérozott ingatlan 1/1
tulajdoni hényada tulajdonjoga a Vevd javéra, adasvétel jogcimén, 1/1 ardnyban, ingatlan-
nyilvantartssi bejegyzésre keriiljén, Elado tulajdonjoganak torlésével egyitt

A letéteményes ligyvéd a bejegyzési engedélyt akkor koteles kiadni az igyvédi letétbl és benyujtani
az illetékes foldhivatal részére, amennyiben a teljes vételar megfizetésre keriil, és ez barmely szerzGdd
fél részérdl hitelt érdemld modon, eredeti okirat dtadasdval igazolast nyer, illetve a mezbgazdasagi

igazgatas szerv az adasvételi szerzodést jovihagyta. pETes
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6.) Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant jelen szerzodés aléirdsa eldtt megtekintette, annak é&llagat,
&llapotat megismerte. Eladé kijelenti, hogy nines tudomdsa rejtett hibardl, részletesen tajékoztatta a
Vevét az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi lényeges adatrél. Vevd kijelenti, hogy tajékozodott az
Ingatlan varhat6 kdziizemi-, egyéb kdltségei feldl. Az Eladé az ingatlant a teljes vételar megfizetését
kévetd 8 napon belill adja a Vevd birtokdba, az dltala megtekintett jelenlegi allapotban. A
birtokbaadésig felmeriilt kdzterheket, koziizemi dijakat, illetve egyéb koliségeket az Elado, ezt
kovetden a Vevd viselik.

7.) A felek kijelentik, hogy magyar 4llampolgérok és az Eladé a tulajdonjog atruhdzasaban, a Vevo
pedig a tulajdonjog megszerzésében akadalyozva nincsenek. A szerzddd felek rogzitik, hogy jelen
szerzddéskotés koltségei koziil a birtokbaadas koltségeit az Elado, a tulajdonszerzés kdltségeit pedig

a Vev viselik.

8.) Szerz6dd felek bemutatjak okiratszerkeszté iigyvédnek személyi igazolvanyaikat, amely
személyazonossagukat kdzhitelesen tanisitja. A szerzddd felek a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérl és megakadalyozasérdl szélé 2017. évi LIII. Torvény alapjan az
okiratszerkesztd iigyvéd részére cldirt azonositdsi kételezettség pontos teljesithetdsége érdekében
felhatalmazzak az okiratszerkesztd iigyvédet a személyi igazolvanyukrol késziilt fénymasolatnak a
jelen iigy irataival torténd egyiittes rzéscre. A szerzddd felek a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések
értelmében kijelentik, hogy a jogiigylet megkotése sordn sajat neviikben jarnak el.

9.) A szerz6dd felek meghatalmazzék Dr. Varga D. Péter iigyvédet (6000 Kecskemét, Katona J. u. 14.
fezt. 1.), hogy a jelen szerzodést elkészitse, azt cllenjegyezze, és dket a szerzbdéssel kapesolatosan a
mezbgazdasagi igazgatési szerv, az onkorméanyzati, agrarkamarai és ingatlaniigyi hatésag el6tt teljes
jogkorrel képviselje. A meghatalmazas kifejezetten kiterjed az eladd tulajdonjoganak torlésére és a
vevé tulajdonjoganak adasvétel jogcimén t6rténd bejegyzésere, valamint az Illetékhivatal elétt a B400
adatlap benytjtaséra (alairdsara), de nem terjed ki az Adohatésag elotii tovabbi eljarasban a
képviseletre. Dr. Varga D. Péter iigyved a meghatalmazast a szerz6dés ellenjegyzésével fogadja el.

A szerz6dd felek tudoméassal bimak arrél, hogy az adasvételi szerzédés csak a 3.) pontban kifejtésre
kerill jegyzOi és mezdgazdasdgi igazgatasi szerv eljarasat kovetden keriil benytjtasra a
Foldhivatalhoz.

A szerzddé felek kijelentik, hogy a jelen szerzGdést egyben az iigyvédi tényvazlat feladat meghatérozo
részének tekintik, melynek alafrasaval valamennyi szerz6do f€l egy credeti példény egyidejii tvételét
is elismeri. A szerzddd felek a jelen okiratot a teljes korli jogi kioktatast kdvetben atolvastdk és
megértették, és mint {igyleti akaratuknak mindenben megfelel6t jovahagyolag, sajat kezlileg alairtak
és magukra nézve kotelezének tekintik.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabalyai az irdnyaddk.

Kecskemét, 2026. julius 11. '
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Kurdics Rébert Mihaly Németh Sindo
Eladé o Vevi

,Dr. Varga D. Péter iigyvéd nyilatkozom, hogy az altalam készitett okirat megfelel a jogszabalyoknak,
és tantsitom, hogy a szerz6d6 felek személyi azonossaguk igazolasa utan azt elottem irtak ald, ezért
ellenjegyzem. Nyilatkozom tovabbé, hogy megfelelek a 2007. évi LXIV. térvény, valamint a Magyar
Ugyvédi Kamara 2/2007. (XI. 19.) Szabalyzatdban meghatérozott elektronikus alairissal kapcsolatos
kovetelményeknek, illetve mindsitett elektronikus alairéssal rendelkezem.”
Kecskemét, 2026, julius 11,
Dr. Varga D. Péter iigyved,
6000 Kecskemét, Katona J. u. 14. fszt. 1. rye?
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