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Ingatlan adasvételi szerzdés _- -’-"u ot —
J Qm Jb’%;u —
amely létrejott egyrészrdl
Vajda Adrienn (sziilletési neve: _, . _sziiletési helye, ideje: ey = e =ee.. _..,anyjaneve: _
lakdhelye: 9915 Nadasd, Kossuth it 146, személyi azonositoja: , addazonositd jele:

_magyar allampolgar), mint eladd, a tovabbiakban: Eladd,

masrészrél
Takdcsné Nagy Fanni (sziiletési neve: __ . sziiletési helye, ideje: _ ., anyja neve:
lakéhelye: cime: 8932 Pékaszepetk, Petoﬁ Sandor utca 142., személyi azon051t01a
adbazonositd jele: magyar allampolgar), mint vevd, a tovdbbiakban: Vevd és
Takdcs Baldzs (sziiletési neve: ) ~ sziiletési helye, ideje: ., anyja neve:
lakcime: 8932 Pokaszepetk Pet6fi Sandor utca 142, szemely1 azon051t01a
ado6azonositd jele: magyar allampolgar), mint vevs, a tovibbiakban: Vevd, egylittes emlftésiik

esetén: Vevdk kozott alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek szerint:

1. Felek régzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas hatdlyos adatai alapjan Eladé kizarélagos tulajdonat képezi
a Zalaistvdnd 470 hrsz. alatt felvett, 2168 m? alapteriilet(i, 11,34 Ak értékii, a/ sz6l§ és gazdasdgi épiilet,
b/ rét miivelési 4gu zartkerti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan a tulajdoni lapja tantsaga szerint per-, teher- és igénymentes, ezért Elad6 szavatossagot
vallal.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy eljard iigyvéd altal a szerz6déskotés napjan az E-ING foldhivatali
informacids rendszerbdél letsltott e-hiteles tulajdoni lapot a fentiek igazolasaként elfogadjak.

2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mezé- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl sz6lé 2013. évi CXXII. térvény
(Fsldforg. tv.) 5. § 17. pontja értelmében mez6- és erd6gazdasagi hasznositasu foldnek minéstil.

3. Eladé ezennel eladja 6rokre és visszavonhatatlanul, szavatossag terhe mellett az 1. pontban megjeldlt
Ingatlan 1/1 aranyd tulajdonjogét fent nevezett Vevknek egymds kézt 1/2 - 1/2 tulajdoni aranyban,
akik azt meg- és atveszik.

4. Vev6k kijelentik, hogy Ingatlant ismerik, tisztdban vannak annak sarokpontjaival, hatérvonalaival,
Ingatlant megtekintett allapotban vasaroljak meg.

5. Eladoé kijelenti, hogy Ingatlan minden lényeges sajatsagair6l, Ingatlanhoz kapcsolddd esetleges fizetési
kotelezettségekrél a szerz6déskotést megel6z6en részletesen tajékoztatta a Veviket.

6. Felek kijelentik, hogy eljaré ligyvéd tajékoztatta Gket arrdl, hogy a Foldforg. tv. 18. § rendelkezései
alapjan az ott meghatarozott sorrendben, a 474/2013. (XIL. 12.) Korm. rendelet szabalyai szerint a vétel
targydt képezd Ingatlan eldvdsdrldsi joggal érintett.

7. TFelek rogzitik, hogy a Féldforgalmi torvény rendelkezései alapjan el§vasarlasi joggal nem rendelkeznek.

8. Felek rogzitik, hogy Zalaistvand Kézség Onkormanyzatanak a helyi 6nazonossag védelmérél sz6l6 2025.
évi XLVIIL torvény szerinti rendelete van, a 12/2025. (XI. 20.) 6nkormanyzati rendelet. Takdcs Balazs
vev{ kijelenti, hogy a Hovtv. 3. §-a szerinti betelepiilének nem mingsiil, mivel Zalaistvand telepiilésen
ingatlantulajdonnal (Zalaistvand 537, 538, 539 hrsz.) rendelkezik; Takidcsné Nagy Fanni vevd kijelenti,
hogy a Hovtv. 3. §-a szerinti betelepiilének mindsiil, azonban Takacs Baldzs kozeli hozzatartozéja,
hazastarsa, igy a Hévtv. 6. § (1) bekezdés a) pontja alapjdn mentesiil a betelepiilére vonatkozé tilalmak,
korlatozasok és feltételek alél, mint a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd
személy hozzatartozoéja. A fentiek alapjan a Hovtv. szerinti el6vasarlasi jog nem 4ll fenn.

9. Jelen adasvételi szerzGdést a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonosnak - az (1c)

bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alairasatdl szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabol.
A mez8gazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabdl megkiildott okiratok koziil az adasvételi
szerz8dést eldszor - Kizarolag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi
feltételeknek valé megfeleléség szempontjabdl vizsgdlja meg, illetve ellendrzi. A mezégazdasagi
igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétd] szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adasvételi szerzédés
jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy - a 20. §- ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja
a szerz6dés kozzétételre valé alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kozzétételét.

~&
Vajda Adrienn Takdcsné Nagy Farini “Takdcs Balazs
Elado Vevé fcos \ Vevd

.D A felhasznaldt a dokumentumhoz
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A kézzétételre valé alkalmassdg megdllapitdsa nem mindsiil az addsvételi szerz6dés hatdsdgi
jovdhagydsdnak. A mez6gazdasagi igazgatdsi szerv dontését kozli az eladoval, az adasvételi szerz6dés
szerinti vevékkel, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyz6jének. A jegyz6 - az e térvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak
szerint - hirdetményi tton kézli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megallapodason alapuld
elévasarlasi jog jogosultjaival.
Eladé jelen szerzédés aldirasaval kifejezetten meghatalmazza eljar6 tgyvédet, hogy a jelen adasvételi
szerzbdést az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére helyette és nevében kiildje meg, a
kifiiggesztés iranti kérelmet helyette és nevében frja ala, valamint az egyéb jogszabdly alapjan
el6vasarlasra jogosult személyek és szervezetek el6tt 6t meghatalmazottként képviselje. Eljaré iigyvéd
jelen okirat aldirdsaval a meghatalmazast elfogadja. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen addsvételi
szerzddés a Foldforgalmi tv. 20-30. § értelmében hatésdgi jévdhagydshoz kGtott.
Felek tudomasul veszik azt az iigyvédi tajékoztatast, hogy amennyiben jogszabdly szerint elévasarlasra
jogosult személy ingatlanrészre érvényes elGvasarlasi nyilatkozatot tesz a torvényi hataridén belil,
Vevdk a jogligylet targyat képez ingatlan tulajdonjogat nem szerzik meg.
Szerz6dé felek az Atruhdzott ingatlan vételdrdt kolcséndsen 2.300.000,- Ft, azaz kétmillio-
haromszazezer forint 6sszegben allapitjAk meg, amely osszegb8l 500.000,- Ft-ot, azaz Otszazezer
forintot vételdreléleg jogcimén, jelen szerzédés alafrasat kovetSen 2 (kettd) banki napon belil
Gnerébél és dtutaldssal teljesitenek Elad6é részére, az Eladé nevén 4llo Bankndl vezetett
szamu szamlajara.
Felek megallapodnak abban, hogy a vételarb6l fennmaradt 1.800.000,- Ft-ot, azaz egymillio-
nyolcszazezer forintot vételdrrész jogcimén a Vevdk jelen jogiigylet hatéséagi jovihagyasanak eljaré
ligyvéd altal torténd atvételét kovetd 15 (tizenot) napon belil o6nerébél és dtutaldssal fizetik meg Elad6
részére, az Eladé nevén allg, Banknal vezetett . i szamu szamlajara.
Felek rogzitik, hogy a teljes vételarbol a sz616 iiltetvény vételara 600.000,- Ft, azaz hatszazezer forint, a
gazdasagi épiilet vételara 1.300.0000- Ft, azaz egymilli6-haromszazezer forint, (alaptertilete 32 m?).
Eladé kijelenti, hogy a fentiekben meghatdrozott szamlara torténd teljesitést kifejezetten
szerzédésszerlinek fogadja el, és sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el.
Felek rogzitik, hogy a vételar cimén esedékes pénzosszeg akkor tekinthet$ kiegyenlitettnek, amikor a
Elad6 altal a fentiekben megjeldlt bankszamlan a teljes 6sszeg jovairasra kertil.
Amennyiben a jogligylet trgyat képezd ingatlanra eldvasarlasra jogosult elfogadd nyilatkozatot tesz a
vételarelsleget 500.000,- Ft, azaz otszazezer forint 8sszegben koteles eljaré iigyvéd ERSTE Bankndl
vezetett 11600006-00000000-40250560 szamu ligyvédi letéti szdmldjara Eladd részére letétbe
helyezni. Amennyiben a szerz6dést mezdgazdasagi igazgatasi szerv az adés-vételi szerz6dés szerinti
vevBk helyébe 1ép6 elévasarlasra jogosulttal hagyja jovd, a letétbe helyezett vételdrelGleget eljaro
ligyvéd a jévahagyé hatérozat ltala torténd kézhezvételétdl szdmitott 3 (harom) munkanapon beliil
Eladé részére a nevén allé Banknal vezetett szamu szamlajara atutalja. Ebben
az esetben Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy ezen jovahagy6 hatdrozat eljaré ligyved altal torténd
atvételét kovetSen 2 (kettd) munkanapon beliil VevSk részére a mar altaluk atutalt vételarel6leget
4tutalassal egyodsszegben visszafizetl.
Eladé jelen szerz6dés alairasaval egy id6ben bejegyzési engedélyt helyez letétbe eljaré iigyvédnél,
melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulésat adja ahhoz, hogy Vevék a szerzddés hatodsagi
jovahagydsat és teljes vételdr kifizetését kovetGen a Zalaistvdnd 470 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozo6an
a Zala Varmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Fosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztdly 1.
(Zalaegerszeg) el6tt tulajdonjogukat egymds kézt 1/2 - 1/2 tulajdoni ardnyban addsvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztessék, egyidejiileg a foldhivatal Elad6é 1/1 aranyu tulajdonjogat az
ingatlan-nyilvantartasbdl térolje.
Eljaré tigyvéd a bejegyzési engedélyt jogosult és koteles legkés6bb a fenti feltételek mindegyikének
igazolasat kévets 5 munkanapon beliil kiadni VevSk vagy a foldhivatal részére.
Eladé a vételdr teljesitésére megjeldlt bankszamlajan torténé jovairasat kovetSen haladéktalanul,
legkésébb 1 (egy) munkanapon beliil kételes eljaré tigyvédet tajékoztatni, eljaro iligyvéd pedig
kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a vételar megfizetésének hitelt érdemlé
igazolasat kovet6en 5 (6t) munkanapon beliil benyujtja az illetékes foldhivatalhoz. Felek megallapodnak
abban, hogy a teljes vételdr megfizetését az Elad6 tajékoztatasanak elmaradasa esetén Vevdk is
jogosultak igazolni eljaré tigyvéd felé, a kifizetést igazol6 atutalési banki bizonylat eredeti példanyanak
részére torténd bemutatasaval. Eljar6 iigyvéd a bejegyzési engedélyt vevdi igazolas alapjan is jogosult és
koteles a bejegyzési engedély foldhivatalba torténd benyujtasara.
Szerzdé felek tudomasul veszik eljaré tigyvéd tajékoztatasat a visszterhes vagyondtruhézasi illetékrdl,
melynek altalanos mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utan 4%.
Adéiigyben az tigyvédi iroda semminemd eljdrdst nem végez, felvildgositdst nem ad, addtigyi kérdésekre a
megbizds nem terjed ki,
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Felek rogzitik, hogy Vevék a jogligylet targyat képezd ingatlan birtokaba a teljes vételar megfizetésének
napjan lépnek, attdl kezdve hiizzdk annak hasznait és viselik terheit.

Eladé szavatossagot vdllal azért, hogy az atruhdzott ingatlana per-, teher- és igénymentes, valamint
azért, hogy az Ingatlant nem terhelik ad6k, illetékek, illetve adék médjara behajtand6 kdztartozasok.
Szerz38dd Felek kijelentik, hogy cselekv6képes magyar allampolgarok, tovabba Vevék kijelentik, hogy
vagyonszerzésiiknek jogi akadalya nincsen, a jelen szerzddés alapjan torténd tulajdonszerzésiik nem
tkozik a Féldforg. torvényben foglalt szerzési korlatba.

Vevok vallaljak, hogy a jogiigylet targyat képezd ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése esetén a fold
hasznalatit masnak nem engedik at, azt maguk haszndljadk, és ennek soran eleget tesznek a
foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig a megengedett kivételektdl eltekintve més célra nem hasznositjak.

Vevok kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgéltatasuknak teljesitéséb6]l eredd
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb
tartozasuk.

Vevék kijelentik, hogy veliik szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotottek.

Vevok nyilatkoznak, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykdnyvrdl szolé 2013, évi V. torveny
(Ptk.) és a Foldforg. tv. rendelkezései az irdnyadok.

Ajelen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségeket a Vevik viselik.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és
megakaddlyozdsdrdl sz6l6 2017. LIIL torvény {Pmt) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozisaban. Felek adatai a Pmt. ‘rendelkezései
alapjan jelen megallapodasban keriilnek rogzitésre a Felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Felek jelen okirat aldfrasaval biintetSjogi felelGsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen okirat alairasa
soran sajat neviikben jarnak el. Felek jelen okirat aldirdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy
eljard ligyvéd a Felek személyi adatait kezelje, tovibba - sziikség esetén - az ligyvédi tevékenységril
sz0l6 2017. évi LXXVIII térvény 32-33. § -ai alapjan adataikat a kozponti nyilvantartdsokban ellendrizze.
Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositds sordn megadott
adatckban bekdvetkezett valtozasrol 5 (6t) napon beliil kotelesek eljaré tigyvédet frasban értesiteni.
Felek megbizzak a Dr. Kovdcs Orsolya Ugyvédi Iroddt (székhelye: 8900 Zalaegerszeg, Tompa Mihély
utca 5. II. emelet 1., eljaro iigyvéd: dr. Kovacs Orsolya) jelen szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével,
é¢s meghatalmazzak, hogy a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F&osztily Ingatlan-
nyilvantartdsi  Osztdly 1. (Zalaegerszeg) el6tti ingatlan-nyilvantartisi  eljarasban ket
meghatalmazottként képviselje, valamint a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal részére a B400E tipusi
adatlapokat helyettitk meghatalmazottként alairja, benyujtsa. Ellenjegyzé tigyvéd jelen okirat alairasaval
a meghatalmazast elfogadja.

Felek kijelentik, hogy eljaré tigyvéddel az ligy szempontjabdl relevans egyéb tényt nem kozoltek.

Felek tudomasul veszik eljaré ligyvéd tajékoztatdsat arrél, hogy jelen megallapodast az ligyvédi
tevékenységroél szolo torvény 43. § (4) bekezdésében foglaltak megtartasaval ellenjegyzi, igy annak
minden oldalat a kézjegyiikkel elldtniuk nem sziikséges.

Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés 3 (hdrom) szdmozott oldalbdl all és 8 (nyolc) eredeti példanyban
(melybdl egy az erre rendszeresitett biztonsagi okmanyon) késziilt.

Felek a szerz6dést elolvasas és értelmezés utan jogi képvisel6jiik hozzaflizott magyardzataval egyiitt
megértették, és azt, mint akaratukkal mindenben egyez6t helybenhagydlag aldirtdk és annak egy-egy
eredeti példanyat atveszik.

Zalaegerszeg, 2026. jtlius 24.

Vajda Adrienn Takdcsné Nagy Fanni . Takdcs Baldzs
Eladé Vevé Vevé

Szerkesztettem és ellenjegyzem.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
HORVATHNE GYURICA EVA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.04. 13.08.44

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GYURICA EVA
Sziiletési hely: ZALAEGERSZEG
Sziiletési datum: 1976.09.16.
Anyja neve: TARCZI EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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