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M‘Wﬁgazdasagl fold atruhdzasara kotott
egyseges oklratba foglalt adasvételi szerzodés

amely létrejott:

-egyrészrol:  Luptak Laszléné sziiletési neve: ! .
sziil.hely,ido: . anyja neve: it
szem. az. jele: addaz. jele: j

lakohely: 3994 Fiizérkajata, Dozsa Gyorgy utca 7.szam
bankszamlaszam: ¢
magyar allampolgar, elad6 — a tovabbiakban, mint eladé

- masrészrol:  Nemcesak Laszloné, sziiletési neve:
sziil: n:;
szem. az. jele adoaz jele:
3994, Palhéza, Ipartelep 3. szam alatti lakos
MVH reg. szama: 1003888577
Féldmiives nyt. hatarozat szama: 510511/2014 (05.19),
OCSG: 00043624, FELIR azonositd: AA1750159
Ost. tevékenység nyt: NEBIH 1036279020
Magyar allampolgar, a tovabbiakban veva
lk6z6tt a mai napon, az alabbi feltételek szerint:

Szerz6do felek rogzitik, hogy Vevo a jelen oklratba foglalt tartalmu vételi ajanlatot tette Eladonak melyet
Elado teljes egészében elfogadott.
I. Az ingatlan adatai

Szerzddd felek rigzitik, hogy az eladd kizardlagos, 1/1 aranyd tulajdonosa az alabb beazonositasra
alkalmas, fuzerk‘qatal kiilteritleti, Natura 2000 teriilet besorolast ingatlannak:

telepiilés hrsz miiv. ag ; ha/m2 kat. jov. vételar/Ft
a.)Fiizérkajata 043 legeld 2206 m2 0.93 Ak 221.000,- Ft
b.)Fiizérkajata 044 legel6 1329 m2 0.56 Ak 133.000.-Ft

Szerz6do felek a foldforgalmi torvény 15/A.§-a alapjan régzitik, hogy az atruhazasra keriil6 ingatlant
hatalyos vagy a szerz6déskotés iddpontjaban még hatdlyba nem Iépett foldhaszndlati szerzodés,
valamint tobblethasznalati megallapodas nem érinti.

Szerz8do felek a foldforgalmi térvény 8/A.§. (3) bekezdés alapjan rogzitik, hogy az atruhazasra keriils
ingatlanon tltetvény, felépitmeény, agrotechnikai létesitmény nincs.

II. Vételar és fizetési feltételek

2. Eladé eladja, a vevo pedig ismert, megtekintett allapotban megvasarolja jelen szerzédés 1. pontjaban
meghatarozott ingatlanokat minddsszesen 354.000,-Ft azaz :haromszazotvennégyezer forint
egybefoglalt vételaron ( Fftv.19.§.(5) bek.)

A felek kijelentik, hogy a szerzOdéskotéskori forgalmi és értékviszonyok és a jogiigylet jellegébol
fakad¢ sajatossdgok alapjan a szolgéltatas és ellenszolgaltatas meghatarozasa helyesen tértént meg.

3. A vételarat Vevo legkésobb a foldforgalmi tdrvényben rogzitett hatosagi jovahagyasra figyelemmel
jelen szerzddést jovahagyo mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv jogerds hatarozatanak atvételét kovetd
3 (harom ) munkanapon beliil fizeti ki az eladd részére a fejrészben rogzitett bankszamlaszamra
torténd atutalassal, melynek megtdrténtét eladd kiilon, teljes bizonyito erejii maganokiratban elismer.




III. Tulajdonjog bejegyzés

4. Eladé jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg 5 eredeti példanyban dr. Németh Katalin egyéni
iigyvédnél (KASZ: 36066207, 3980 SatoraljaGjhely, Kazinczy utca 16. szam) letétbe helyezi a
tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld nyilatkozatdt — melyben eladé feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy a szerzOdés 1. pontjdban részietesen kortilirt Fiizérkajata 043 és 044,
hrsz alatti kiilteriileti ingatlanokra a vevé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre
keriiljon adasvétel jogeimén, eladd tulajdonjoganak egyidejii toriésével . A bejegyzési engedélyt eljard
tigyvéd akkor jogosult és kételes felhasznélni az illetékes foldhivatali osztaly eldtt, amikor részére a 2.
pont szerinti vételar kifizetését szerz8do felek barmelyike hiteit érdemlé modon igazolta. Szerz0dd
felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés alapjan torténd tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez hatosagi jovahagyas sziikséges.

IV. Birtokatruhazas
5. Vevd a teljes vételar megfizetésének a napjan jelen 1ép az ingatlanok birtokaba, e naptol viseli az
ingatlan koltségeit és a karveszélyt és élvezi annak hasznait. -

6. Szerzddd felek rogzitik, hogy a birtokba adas idépontjatél szémitottan a nemzeti vagy unids
tAmogatas Vevot illeti, amennyiben azt igényli és arra jogosult.

V. Szavatossag
7. Eladd szavatol a Vevd korlatozdsmentes tulajdonjogénak megszerzéséért, kijelenti, hogy az
atruhAzasra keriild ingatlan per-, igény-, és techermentes, tovabba ad6, vagy adék modjara behajthatd
kéztartozasok nem terhelik. Eladd szavatolja azt is, hogy az ingatlanon nincs senkinek olyan joga,
mely az ingatlan-nyilvantartasba nem keriilt feltiintetésre és azzal Vevét a jogszeril birtoklas vagy
hasznalat soran akadélyoznd, illetve korlatozna.

VL. Elévasarlasra vonatkozé rendelkezések
8. Vevé az ingatlant az eladé altal - a mezOgazdasagi igazgatési szerv (tjan - az illetékes Polgirmesteri
Hivatal jegyz&je részére atadando és a polgarmesteri hivatalban hirdetményi tton kifliggesztendd jelen
egységes okiratba foglalt adas-vételi szerz6dés kizlése alapjan vasarolja meg.

Vevo kijelenti, hogy a vétel tirgyat képezé ingatlanokra elévisarlasi joga feanall a Féldforgalmi
torvény 18. § (1) bekezdésének e./ pontja alapjin, mert olyan f5ldmives akinek az életvitelszerii
lakashasznalata helye vagy a mezdgazdadgi iizemkoézpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van
amelynek kozigazgatasi hatdra az addsvétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kézigazgatasi
hataratdl kézaton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganditon legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Eladé kijelenti, hogy tébb, azonos ranghelyen allo eldvasarlasra jogosult koziil a jelen szerzédésben
megjeldit vevbvel kivan szerzddést kitni. Eladé nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi térvényben, valamint
a Polgari Térvénykoényvben meghatarozott elévésarlésra jogosultakon tal nincs olyan személy, akit més.
térvényen alapulo eldvasarlasi jog illetne meg.

VIL Fitdforgalmi térvény szerinti nyilatkozatok
9.  Vevd jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl
szol6, 2013, évi CXXIIL. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5.§ 7. pontja alapjan belfoldi
természetes személynek, magyar allampolgarnak és e térvényhely alapjan foldmiivesnek mindsiil.
Vevé kijelenti, hogy a mez6-, erdbgazdasagi hasznositast foldet, mint foldmiives kivanja megszerezni.

10. Vevé jelen tulajdonjog atruhdzasardl szold szerzGdésben kijelenti, hogy a fold megszerzése esetén
vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja €s ennek soran eleget tesz
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol
szamitott 5 évig mds célra- a Fftv 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével- nem
hasznositja (Fftv.13.§.(1)bek).
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I1. Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalataért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozasa (a tovabbiakban egytitt: foldhasznalati dijtartozasa. Fftv. 14.§ /1/bek).

12. Vevd nyilatkozik, hogy a szerzést megeldzé 5 éven beliil vele szemben nem allapitottak meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet koot volna (Fitv, 14.§.(2)bek).

13. Vevo kijelenti, hogy vele szemben a szerzédés kozlését megeldzd 5 éven belill az ingatlaniigyi
hat6sag véglegesen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki (Fftv.27.§.(2) bek.b./pontja).

14.Vevd biintetdjogi felel0ssége tudatdban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkozik a Foldforgalmi
torvényben meghatarozott fildtulajdon szerzési és birtokmaximum korlatozasba (Fftv.16.§ /1/bek).
Vevo kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

15.Vevo-jelen okirat alairdsaval nyilatkozik és kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a
szerzbdéskotéskor harmadik személy javara foldhasznalati jog all fenn- a fSldhasznalati jogviszony
idotartamat nem hosszabbitja meg és a foldhasznalati jogviszony megszinését kdvetd idére a szerzddés
VII/10. pontjaban vallalt kbtelezettségeket vallalja €s betartja,

16. Vevd kijelenti, hogy az eladéval nem all kézeli hozzatartozéi viszonyban.
VIII. Vegyes rendelkezések

17, Vevo a szerzddés V1I/10. pontjaban irt nyilatkozaton til kotelezettséget vallal arra, hogy a jogiigylet
targyat képezo ingatlant a birtokbaadéstél, de legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12,
hénap utolsd napjatél szamitva S évig a term&f6ld tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6f51ddn vagyoni
értékit jogot nem alapit, ¢s a termo6féldet mezd-, itletve erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja,
Vevo nyilatkozik, hogy az illetékekrél sz616, 1990, évi XCIIL. térvény (Itv.) 26.§ (1) bekezdés p)
pentjaban foglalt illetékmentességi feltételeknek megfelel.

18. A szerz6do felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd személyi azonossagukat, illetve
személyi adataikat az ataddsra keriil§ személyazonosité igazolvany, iakeimkariya és addigazoivany
adataibdl allapitsa meg, ezen dokumentumokrél fénymasolatot készitsen, majd azokat az {igyiratok
k&zott megbrizze.

Szerzbdod felek jelen okirat alairdséval kifejezetten hozzajarulnak személyes adatainak az informécios
tnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. térvényben, valamint az EU
altalanos adatvédelmi rendeletében (GDPR) foglaltak szerinti, jelen szerzddés elkészitéséhez és
teljesitéséhez sziikséges mértékii kezeléséhez.

19.Szerzddést készitd ligyvéd tajékoztatja a szerzbdést megkotd feleket, hogy jelen adasvételi szerzédést
a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova.

A mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa a jogszabalyban elirt egyéb érvényességi feltételeket
és kellékeket nem potolja, tovabba nem potolja mas hatosagok elzetes engedélyét vagy jovahagyasat,
melyek a jogligylet létrejdttéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

20. Eladé tudomasul veszi az Ugyvédi tajékoztatast a jelen szerzddéssel kapcsolatos addzasi
Jogszabalyokrol.

21, Szerzbdd felek rogzitik, hogy jelen szerz6dést csak valamennyi fél aldirisival és (gyvédi
ellenjegyzéssel, irasban lehet kiegésziteni, médositani, megsziintetni.

22. Felek megéllapodnak abban, hogy a tulajdonvéltozas bejegyzésének alapjaul szolgald okirat és
egyéb jogszabalyban elbirt dokumentumok elkészittetése, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras koltsége,
valamint az ligyvédi munkadij teljes egészében Vevit terheli.

23. Szerzédést kotd felek meghatalmazzak dr. Németh Katalin egyéni ligyvédet (székhelye: 3980
Satoraljatjhely, Kazinczy u. 16. szam, KASZ: 36066207) az ingatlan addsvételi szerzddés
elkészitésével, ellenjegyzésével, az illetékes Polgarmesteri Hivatal, illetbleg a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv, valamint az illetékes foldhivatali osztaly el6tt a vevé tulajdonjoganak ingatlan-




nyilvantartisi bejegyzésével, elado tulajdonjoganak térlésével kapcsolatos képviselet teljes koril
ellatasdval. Eljaré ligyvéd a meghatalmazast elfogadja, melyet jelen szerzOdésen aldirasival es
bélyegz6ijével is igazol.

Felek meghatalmazzak tovabba az eljar6 tigyvédet, hogy amennyiben a szerzodésben esetlegesen név,
vagy szameliras tortént, avagy helyesirasi hiba, ugy azt az eljard ligyvéd a javitas szabélyai szerint
javitsa.,

24. Szerzddo felek jelen okiratot tényvazlatként is elfogadjak.

25. Szerzédd felek kijelentik, hogy nagykor cselekvoképes természetes személyek magyar
dllampolgarok, a tulajdonjog megszerzésének, illetve szerzodéskotési képességiiknek térvényes
akadalya nincs.

26. Szerzddé felek kijelentik, hogy jelen szerzddést készito iigyvédtol a teljes korii tajékoztatast
megkaptdk az adasvétellel kapcsolatban. Jelen maganokiratba valétlan nyilatkozatot nem tettek, az
eljard ligyvédet nyilatkozataikkal nem tévesztették meg.

Jelen szerzddés 9 (kilenc), egyenként 4 (négy) szamozott oldalbél all6, egymassal elvalaszthatatlanul
bsszefiizott magyar nyelvii eredeti példanyban késziilt, amelyet el6zetes kioktatds, elolvass és
értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit, —iigyvédi ellenjegyzés mellett —
helybenhagyolag alairasukkal latjak el.

Kelt: Satoraljatjhely, 2026. julius ho 14,napjan
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A szerzddést készitettem és ellenjegyzem: Dr Néfneﬂ] Kagalis
.......... R o egyenl Ugyvéd
dr. Németh Katalin J960 Satoraljajhely, Kazinezy 1
egyéni ligyvéd KASZ: 36066207
KASZ: 36066207
3980. Satoraljaujhely, Kazinczy utca 16.
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Kelt: Satoraljaujhely, 2026 .jalius hé 14.napjan.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum CSATO
SZABOLCS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.04. 12.12.19

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: CSATO SZABOLCS
Sziiletési hely: SATORALJAUJHELY
Sziiletési datum: 1978.09.06.

Anyja neve: UNTENER PIROSKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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