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utca 1. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban vevo)
kozott a mai napon az alabbi feltételek mellett:

1./ Az eladé eladja, a vevc") pedig megveszi a Kecskemét kiilteriilet 0628/164 hrsz alatt
A vevd kljelentl, hogy tudomassal bir a.rrol_ I.logy a jelenleg jogi korulmenyek mellett a
vétel targyat képezd ingatlanra épitési engedély nem kaphato.

2./ Az adasvétel targyat képezé ingatlan vételara 5.000.000 Ft., azaz Otmillié forint.

A felek tudomadssal birnak arrol, hogy:

- Kerités
Az ingatlan teljes teriilete korbe van keritve. A kerités alapjat egy foldfelszin alatt kiala-
kitott, kériilbeliil 40 cm mélységii vasalt beton alapozas képezi, amelyre a féldfelszin fe-
lett egy sor zsaluk&b6! épitett hozzavetélegesen 22 cm magas betonlabazat keriilt kiala-
kitasra. A kerités tovabbi magasitasa betonoszlopos szerkezettel t6rtént, amely 0sszesen
kériilbeliil 175 cm foldfelszin feletti keritési magassagot biztosit. A betonoszlopokra
150 cm magas. 6 x 6 cm osztasu, horganyzott acél keritésfonat kerilt rogzitésre.

- Gépjarmii-behajto és telek bejarat
Az ingatlan bejdratanal egy 4 méter széles, kétszérnyu gépjarmii-behajtasra alkalmas
kapu kertilt kialakitasra.
A kapu 1 + 3 méter szélességli szarnyakbdl all. kozponti zarszerkezettel ellatott és biz-
tonsagosan zarhato kiviteld.

- Gazdasagi épiilet
Az ingatlanon egy 3 x 4 méter alapteruletu hészigetelt gazdasagi épiilet taldlhatd,
amely pince helyiséggel rendelkezik.
A pincehelyiség kialakitasa lehet6vé teszi zoldségek és gyiimolesok egész éves, hosszu
tava tarolasat megfeleld kortilmények kozott.
A felépitmény felsé része OSB szerkezeti, 10 cm vastag hoszigeteléssel ellatott épiilet,
amely jelenlegi allapotaban fagymentes kérnyezetet biztosit.
Az épiilet egy bejarati ajtoval és egy ablakkal rendelkezik.
Az épiilet villamosenergia-halozatra csatlakoztatott, €s teljes korii elektromos rendszgh
rel felszerelt, amely tartalmazza:
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o 230 V-os csatlakozoaljzatokat,

» vilagitétesteket,

e valamint a hozzdjuk tartozd kapesold- és.vezérld rendszer.
Az épiilet tetdszerkezete lemezfedésii kialakitast, amely csapadékviz-elvezets tssze-
gyiytd rendszerrel keriilt kiegészitésre annak érdekében, hogy hosszu tdvon is megfeleld
vizelvezetést és-allagmegdvast biztositson.

- Belsé villamosenergia-eloszté halézat
Az ingatlanon a keritésbe telepitett villamos csatlakozasi ponton talmenden kiilon belsé
villamos gerinchalozat keriilt kiépitésre.
A rendszer tébb ponton biztosit elektromos csatlakozasi lehetéséget az ingatlan teljes te-
riiletén.

- Kt
Az ingatlanon furt kut keriilt kialakitasra.
Fentickre tekintettel a felek a kerités értékét 1.500.000 Ft., azaz Egymﬂho Otszazezer
forintban, a gépjarmii-behajté ¢s telek bejarat értékét 500. 000 Ft., azaz Otszazezer fo-
rintban, a gazdasagi épiilet értékét 1.000.000 Ft., azaz Egymillié forintban, a belsd
villamosenergia-eloszté értékét 200.000 Ft., azaz Kettdszazezer forintban, a kit értékét
500.000 Ft., azaz Otszazezer forintban, az Gt értékét 300.000 Ft., azaz Haromszazezer
forintban, mig a kert ért€két 1.000.000 Ft., azaz Egymilli6 forintban allapitottak meg.
A vevd a vételarbdl 1.000.000 Ft., azaz Egymillio forintot foglalé jogeimén Atutalt
Beczespergel Ferencné eladd részére a Cseh Brigitta Terézia MBH Bankndl vezetett
52500109-15127761 szamu szamlajara. Beczespergel Ferencné elado kijelenti, hogy
fenti szamlara torténd utaldst sajat kezéhez toriénd fizetésnek ismeri el.
Az ¢ladé a foglalé atutalasanak tényét elismert és nyugtatja.
Az okiratot szerkeszté tigyvéd kioktatdsa utan a felek nyilatkozzak, hogy a foglalo Ptk.
szerinti fogalmaval tisztaban vannak, jelen megallapoddsukat ennek tudataban kotik.
Tudjak tehat, hogy az tigyletnek a vevé érdekkorében felmeriilt ok miatti meghitsulasa
esetén az elado a foglalét megtarthatja, mig az cladé érdekkdrében felmeriilt meghitsu-
las esetén a foglalo kétszeres dsszegben jar vissza a vevdnek.
A felek megallapodasa értelmében a vevé a 4.000.000 Ft., azaz Négymillié forint vétel-
arhatralékot azt kovetden fogja 5 napon beliil atutalassal Cseh Brigitta Terézia az
UniCredit Bankndl vezetett 10918001-00000133-43670009 szami1 szamléra megfizetni,
hogy a Béacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly jelen adésvételi
szerzOdést jovahagyja, és errdl értesiti az okiratot készits tigyvédet. Ezt az dtutalst is az
elado sajat kezéhez torténd fizetésnek ismeri el. ,
Az elado hozzajarul ahhoz, hogy a teljes vételar megfizetését kévetben kiilon iven szer-
keszteit okiratban adott a tulajdonjog bejegyzési engedélyiiket az tligyvéd haladéktalanul
benyujtsa az illetékes foldhivatalhoz, melyet jelen addsvételi szerz6dés alairasaval egy-
idejlileg 5 példanyban az okiratot szerkeszté iigyvédnél fenti feltételek mellett letétbe
helyezett.

A szerzodé felek tudomassal birnak arrdl, hogy a vétel targyat képezd ingatlanra nin-
csen bejelentett f6ldhasznald.
Az eladd szavatossdgot vallal a vétel targyat képez6 ingatlan per- teher- és igénymen-
tességdért.
A felek megallapodasa értelmében az elado a vétel targyat képezé ingatlant a teljes vé-
telar kifizetésével egyidejiileg adja a vevé birtokaba. ) 7,
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A vevd biintetSjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem
~engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a {6ldhasznositasi kitelezettsé-
gének, tovabba vailalja, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 ¢évig - talajvédel-
met szolalo létesitmény megvaldsitasa; Ontozéshez sziikséges létesitmény megvalOsita-
sa; Ontdzocsatorna €s belvizesatorna Iétesitése; tajgazdalkodasi céli vizpétld csatorna és
viztarozo létesitése; védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds
szerv altal jogszabalyban, vagy a szerv alapito okirataban foglalt, valamint kdzosségi
vagy hazai kéltségvetési forras felhasznaldsdval megvalosuld természetvédelmi céli
feladatok ellatasa; mezdgazdasagi termeléshez, erddgazdaikoddshoz sziikséges gazda-
sagi épiilet létesitése; lakoépiilet létesitése; a fold megkdzelitését, illetve a f6ld haszna-
latat biztosito ut kialakitdsa kivételével - mas célra nem hasznositja.

A vevd tudomasul veszi, hogy a fildforgalmi t6rvény 13. §. (2) bekezdése értelmében
nem mindsiil a hasznalat dtengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzd fél

a) a fold hasznalatat valamely érvényes jogcimen

aa) foldmiivesnek mindsiilé kézeli hozzatartozoja,

ab) a legalabb egy éve legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a kézeli hozzatartozojanak
legalabb egy éve legalabb 25%-ban tulajdondban 4li6 mezégazdasagi termelészervezet,
vagy ,

ac) olyan ¢saladi mez6gazdasagi tarsasag, amelyben tag javara engedi at;

b) tarsult erd6gazdalkodast folytat, az erdének mindsiilé foldet erddkezelésbe adja, vagy
osztatlan kdz6s tulajdonban allo erdének mindsiild fld hasznalati jogosultsagat tulaj-
doni hanyadot meghaladé mértéki tobblethasznalati megallapodassal mésik tulajdonos-
tarsnak engedi at;

¢) vetémagtermeléshez sziikséges teriilet biztositasa céljabol valamely érvényes jogei-
men engedi 4t a hasznalatot mdas személy részére;

d) gazdasagatadasi szerz6dés keretében engedi at a hasznilatot;

¢) a gazdasdgatadasi szerzodés keretében atengedett haszndlat idotartamanak lejartat
kovetden, vagy a hasznélati jogviszonynak a gazdasigétadasi szerzédésben rogzitett
id6tartamot megeldz$ megsziinése esetén engedi at a hasznalatot,

f} a rizstelephez tartoz6 f61d hasznélatat engedi 4t a rizstelep hasznéloja részére, vagy

g) haszonbérleti szerz6dés keretében engedi at a hasznalatot.

(2a) A (2) bekezdés c) pontjaban foglalt esetben a fSldhaszndlati szerzddésnek tartal-
maznia kell, hogy a hasznalat tenpedésére vetémagtermeléshez sziikséges teriilet bizto-
sitasa céljabol kerilt sor. A foldhasznalonak — ideértve az eldhaszonbérletre jogosultat
is —

a) igazolnia kell, hogy a ndvénytermesztési hatosag foldet hasznalé és a vetdmagtablat
bejelentd szaporitdéanyag- elballitoként nyilvantartasba vette, és

b) a szerzédésben vagy az elfogadd nyilatkozatban a jogutddra is kiterjed6 hatallyal ko-
telezettséget kell vallalnia arra, hogy a foldhasznalat idétartama alatt a foldhasznatati
szerzodés hatalybalépését kdzvetleniil megel6z6 6t befejezett gazdasagi év szamtani at-
lagahoz képest legalabb a szerz6dés targyat képez6 fold teriiletével megegyezd teriilet-
nagysaggal nagyobb teriileten a sajat nevében szaporitbanyag-eldallitasi tevékenységet
fog folytatni,

A vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 13. §. (1) bekezdésében meghatarozott 5
¢ves idotartamon beltil atruhdzza kézeli hozzatartozoja részére, a tulajdonszerzési jogo-
sultsag feltétele, hogy a kozeli hozzétartozdként tulajdonjogot szerzd személy a tulaj-
donjog atruhdzasarol szolo szerzédésben vallalja, hogy a foldet az 5 éves id6tartambol
még hatralév ideig mas célra nem hasznositja.
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A vevd biintetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré el-
lenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos
jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa, illetve kijelenti, hogy a
szerzd {éllel (vevOvel) szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotstt. Kijelenti tovab-
ba, hogy nem mindsiil palyakezd6 gazdatkodénak.

A vevé az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997, évi CXLI. torvény végrehajtasarél szo1o
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. pontjara tekintettel biintetéjogi feleléssége tu-
datdban kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Az cladd - biintelGjogi felel6sségiik tudataban - kijelenti, hogy a vétel targyat képezo
ingatlan nincsen harmadik személy haszndlataban, azt az eladé birtokolja, illetve hasz-
nalja.

‘A vevd kijelenti a 6. pontra tekintettel, hogy a 2013. évi CXXIL torvény a mezd- €s
erddgazdasagi foldek forgalmarol sz416 térvény 13-16 §-aiban foglaltaknak mindenben
megfelel, illetve az ott eldirtak betartasat vallalja.

Csak Zoltan kijelenti, hogy féfoglalkozasn Gstermeld, regisziracios szama: 1001363078,
Ostermel6i engedélyezési szama: 1769066 és foldmiives, Agrar Kamarai azonositd sza-
ma: S 275500042596-01.

Fentiekre tekintettel kéri a tisztelt NAV Illetékkiszabasi Osztalyat, hogy az illeték ki-
szabdsat részére melldzni sziveskedjenek.

Csak Zoltan kijelenti, hogy nyilvéntartasbol valo torlése nincs folyamatban.

A vevd, Csdk Zoltan olyan foldmiives, akinek a lakéhelye — Koesér — tébb mint hérom
¢ve ezen a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adasvérel targyat képezd
foldek fekvése szerinti telepiilés — Kecskemét — kizigazgatasi hatiratél koziton vagy
kozforgalom elé] el nem zart magandton legfeljebb 20 km tavolsdgra van. Fentiekre te-
kintettel Csdk Zoltan a 18. §. e} pontja alapjan elévételi joggal rendelkezik

A szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa-
nak megeldzésérdl €s a megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL térvény (tovabbiakban
Pmtv.) alapjan az okiratszerkesztd tigyvédet azonositasi (ligyfél-atvilagitasi) kotelezett-
seg terheli, melynek sorédn a szerzodo felek adataik a jogszabalynak megfelel$ részletes-
seggel keriilnek rogzitésre az altaluk rendelkezésre bocsatott hivatalos személyi okma-
nyaikbol.

Szerz6dé felek biintetdjogi feleldsségiik tudatiban kifejezetten nyilatkoznak, hogy jelen
jogligylet soran sajat neviikben jarnak el.

Szerz$do felek tudomassal veszik, hogy okiratszerkesztd tigyvéd az dltaluk rendelkezés-
re bocsatott személyi adatokat a jelen jogiigylethez kapesolodd eljarasokban, valamint a
Pmtv-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése soran kezelheti és felhasznalhatja.

Szerz0do felek egyezOen és biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik és jelen szer-
z6dés alairasaval megerdsitik, hogy magyar allampolgérok, akiknek a jelen jogiigylet
szerinti ingatlan elidegenitési és szerzési képességiiket jogszabaly vagy hat6sagi hataro-
zat nem korlatozza, és nem zarja ki, tigyletk6tési képességiik teljes és csorbitatlan.

A szerzGdd felek megallapoddsa értelmében a szerzédéskotésse] felmerulu k'f)ltsegek a

vevit terhelik, 7
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13/ A szerzodo felek és a Pik. 6:216 § (3) bekezdése, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol
52616 2021. évi C torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a jelen szerzédés aldira-
saval feltétlen €s visszavonhatatlan modon hozzajarulnak ahhoz, illetve kozosen kérik
az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy a vevé javara a tulajdonjog-fenntartishoz
kapesolédé vevéi jog az ingatlan 1/1 aranyn — Csak Zoltan - tulajdoni hanyadara vo-
natkozoan, a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyuld d&ponttdl (azaz a jelen szerzédés
ingatlan-nyilvantartasi hatosaghoz 6rténé benyujtasatol) szamitott 12 honapos hataro-
zott iddre bejegyzésre keriiljon.

A felek tudomasul veszik, hogy az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjdn ingatlaniigyi
hatosag a tulajdonjog-fenntartasahoz kapesolodo vevdi Jogot a felek megallapodasaban
a tulajdonjog-fenntartasara meghatarozott hatarozott idé elteltével az ingatlan-
nyilvantartisbol hivatalbol torli. A torolt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi
jog a felek megéllapodésa esetén ismételten bejegyezhetd.

A szerz8do felek fentickre tekintettel megéllapodtak abban, hogy az esetlegesen torslt
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevéi Jog ismételten is bejegyezhetd.
Beczespergel Ferencné eladé jelen adasvételi szerzédés alafrasaval egyidejiileg az ok-
iratot szerkesztd dr. Zsoldos Laszld Tamas (székhely: 6000 Kecskemét, Kapolna utca
7.) tigyvédnél 5 darab eredeti és ellenjegyzett példanyban letétbe helyezte azon nyilat-
kozatat — bejegyzési engedélyét — amely szerint az eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsét adja ahhoz, hogy az ingatlanra a vevé 1/1 aranyu tulajdonjoga adasvétel
jogeimén az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre Keriiljon, valamint amelyben feltétlen
¢s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az elado ingatlanra bejegyzett 1/1
aranyu tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre kertiljon.

14./ Szerzodé felek megbizzak dr. Zsoldos Laszlé Tamss egyéni iigyvédet (iroda: Kecs-
kemét, Kapolna u. 7.}, hogy jelen szerz6dést elkészitse és dket a tulajdonjog-bejegyzési
eljarasban a Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Jegyz6jénél, a NAV felé a
B400-as nyilatkozat beadasanal, illetve a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalyanal és a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Osztalyanal 4. (Kecskemét) képviselje. )
Dr. Zsoldos Laszlo Tamas tigyvéd kijelenti, hogy a megbizatast elfogadja.

A felek rdgzitik, hogy jelen adasvételi szerzédést tényvazlatnak is tekintik.

Felek a szerzédést elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, fovdhagydlag aldividk.

Kecskemét, 2026. julius 14..
. /
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Beezespergel Ferencné Csak Zoltan
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Alulirott eljarasra meghatalmazott jogi képviseld dr. Zsoldos LaszIlo Tamas tigyvéd (KASZ szam:
36071784, székhely: 6000 Kecskemét, Kapolna u. 7.) aldirdsommal igazolom és ellenjegyzem, hogy
Jelen okirat mindenben megfelel a hatalyos Jogszabalyi rendelkezéseknek, valamint a szerz6dé felek
kinyilvanitott akaratat tartalmazza és az aldirdsok valodisagat tanusitom, :
Kecskemét, 2026. julius 14. A
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