INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrérgrd!
GULYAS SARA , lakcim:
6763 Szatymaz, 11. korzet tanya 12/A,
allampolgérsiga: magyar), mint eladé (a tovibbiakban: Eladé),

mdsrészrsl
RADULY ATTILANE ; .
akcim: 6300 Kalocsa, Bityai dt 17. 1. emelet 6. ajt6,
allampolgirsiga: magyar), mint vevé (a tovabbiakban: Vevd),

a tovibbiakban egyiittesen, mint Szerz8dé felek kozott, az alulirott helyen és idGben, az alabbi feltételekkel:

1. Pelek megallapitjik, hogy Eladé 1/1 ardnye kizarélagos tulajdonat képezi a Bics-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F§osztaly Foldhivatali Osztily 3. altal vezetett ingatlan-nyilvantartisban a

Foktd zartkert 2069 helyrajzi szam alatt felvett,
1244 négyzetméter térmértéki , kert ”miivelési 4gban nyilvantartott
2-es mindségi osztilyba sorozott 5,4 AK kataszteri jovedelmi ingatlan

(a tovabbiakban: Ingatlan). Felek megillapitjak, hogy a lehivott e-hiteles tulajdoni lap alapjin a fenti adatok az ingatlan-
nyilvantartisi adatokkal megegyeznek, a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nincs.

2. Az ingatlanra lehivott e-hiteles tulajdoni lap taniisiga szerint Szerz6d6 felek kozosen megallapitjik, hogy

2) a tulajdont lap 1/3. pontjaban 44077/2008.10.13 hatirozatszimon nagyvizi mederben valé elhelyezkedés jogi
jelleg keriilt bejegyzésre,

b) az Elad6 1/1 arinyl tulajdonjoga a tulajdoni lap TI/5. pontjaban 38757/2/2010.09.13. hatirozatszamon crere
jogcimén keriilt bejegyzésre, valamint

¢) alll/1. pontban a2z MVM DEMASZ Aramhilézati Kft. (6724 Szeged, Pulz utca 44.) jogosult javira az ingatlan
teriiletéb6l 19 m2-re a SZEMMBH/00463-2/2011/MU. szamt hatirozat alapjin vezetékjog keriilt bejegyzéste,
valamint

d) a tulajdoni lap III. része tovabbi bejegyzést nem tartalmaz.

3. Szerz4d6 felek rogritik jelen szerzddésben, hogy a helyl 6nazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL torvény (a
tovibbiakban: Hévtv.) felhatalmazisa alapjin Fokté Kozség Onkorminyzata a helyi 6nazonossag védelmére tekintettel
nem vezetett be olyan jogvédelmi eszkozt, amely a jelen adisvétellel énntett ingatlanra vonatkozé tulajdonszerzéste
hatissal lehet. Felek e korben rogzitik tovabbd, hogy a Hoviv. 3. § a) pontja alapjin a Vevé betelepiilének mingsiil.

4. Felek megallapodnak abban, hogy Eladé a fenttekben kérilint Ingatlanon fennall6 1/1 arinyd tulajdonjogit a Vevdnek
eladja, mig Vevd azt — valamennyi_jogi és lermészetes alkotorészével, ay dltala megismert megtekintet? Gllapotban - az Eladétdl 1/1
arinyban megvasarolja.

5. Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel érntett joghgylet 2 mezé- és erddgazdasigi foldek
forgalmarél sz6lé 2013, évi CXXIL. torvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi tSrvény) hatilya ali tartozik, amelynek
megfelelGen az elovasadisi €s elhaszonbérleti jog gyakorlisa érdekében az adisvételi és a haszonbédeti szerzédés
hirdetményi aton t6rténd kozlésére vonatkozé eljarasi szabalyokrol szol6 474/2013. (XI1.12.) Korm. tendelet szerint jelen
szerzGdést hirdetményi aton kozolni kell az elvasirlisra jogosultakkal, tovibbi a szerzGdést a mezdgazdasigi igazgatisi
szervnek kell j6vahagynia a Foldforgalmi torvény 23-30.§-ainak megfelelGen.

6. Felek az 1. pontban megjelolt Ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadanak kélcsénésen kialkudott vételarat 3.500.000, -Ft
(harommillié-Gtszazezer forint) Gsszegben (a tovabbiakban: Vételar) hatirozzik meg. Felek 1ogzitik, hogy az ingatlanon
iiltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait nvels agrotechnikai Iétesftmény nincs, igy a fenti
ellenérték teljes egészében a fold ellenértéke. Felek rogzitik, hogy a szerzédés tirgyat képezé foldet hatilyos vagy a
szerz6déskotés idopontjiban még hatilyba nem lépett f6ldhasznilati szerz6dés nem étinti.

7. Felek megillapodnak, hogy a Vevé a mez6- és erdgazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvénnyel
Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokr6l sz6l6 2013. évi CCXII. torvény (a tovibbiakban: Fétv.) 8. §-a
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alapjin 2 teljes vételirat, azaz 3.500.000, -Ft (harommillio-tszizezer forint) 6sszeget legkésdbb 2026. jilius hé 20,
nanidio fizeti meg Eladé 1észére banki dtutalis tjin az Eladé nevén az nél vezetett

szamu bankszamlaszamra Az Elad6 a jelen szerz6dés aldirisaval kifejezetten akként
nyilatkozik, hogy a vételir jelen pontban iltala nevezett bankszimlasziamra torténé teljesitését a sajat kezeihez t61ténd
szerzGdésszerli és joghatilyos teljesitésként ismeri el. Vevé a vételirat a fentiek szerint fizeti meg az Eladdnak. A Felek
tégzitik, hogy a jelen pontban irtak szerinti teljesités esetén Vevd a fizetési kitelezettségét szerzGdésszerien teljesiti, ezért
az Elad6 a jelen jogiigylettel kapcsolatosan a Vevivel szemben semmilyen jogcimen tovibbi fizetési igényt (kovetelést)
nem timaszt.

8. Felek megillapodnak abban, hogy Vevé a teljes vételir megfizetésének napjin, azaz legkésSbb 2026. jilius hé 20. napjiig
Ip az ingatlan birtokiba, amely id6ponttél kezdGdGen viseli az ingatlan fenntartisdval jaré terheket és a misra nem
hirithaté kirokat, valamint hiizza annak hasznait.

9. Eladb a jelen szerz3dés aliirdsival egyidejileg kiilon iven szovegezett okirat (Bejegyzési engedély) alairisival feltétel
nélkiil és visszavonhatatlanul hozzijirul ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga adisvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisban
1/1 tulajdoni hinyad tekintetében bejegyzéste, az Eladé 1/1 arinya tulajdonjoga pedig egyidejiileg torésre keriilion a teljes
vételar megfizetését és a Foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése szerinti jovihagyd déntés kézbesitését kovetSen.

10. Eladb a jelen szerz6dés aldirisival egyidejilleg 2 Bejegyzési Engedély hat (6) eredeti példanyit okirati letétbe helyezi
dr. Hetbi Ménika tigyvédnél, amelyz5! letéteményes iigyvéd letéti igazolist bocsét ki és azt 1-1 eredeti példanyban Szerz6d6
felek rendelkezésére bocsitja. Felek a letétkezelés tekintetében az alibbiak szerint utasitjdk dr. Herbi Ménika
Letéteményest:

(1) Letéteményes a Bejegyzési Engedélyt a teljes vételir hidnytalan megfizetése és a mezdgazdasigi igazgatisi szerv
Foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése szetrinti jovihagyé déntésének kézbesitése egyiittes feltételének
teljesiilését kovets ot (5) munkanapon beliil jogosult és egyben kételes kiadni Vevd, valamint az illetékes
ingatlaniigyi hatésig részére. Felek megillapodnak, hogy 2 teljes vételir a letétkezelés szempontjab6l akkor
tekintendé megfizetettnek, ha annak megtorténtét a teljesitést kovetd 3 munkanapon beliil Eladé irdsban (e-mail
elfogadott) igazolja Letéteményes részére; ennck egy (1) munkanapon tili késedelme esetén az Eladé iltal a jelen
szerz6dés 7. pontjiban nevezett bankszimlaszémra tortént dtutalds tényét tartalmazé eredeti banki igazolis Vevé
altali bemutatisival a Bejegyzési Engedély a letétbél szintén felszabaditandé.

(i) Letéteményes minden egyéb esetben kizir6lag a Felek kozos irisbeli utasitisa, avagy jogerds birésigi hatirozat
alapjan jogosult csak rendelkezni a Bejegyzési Engedély tekintetében.

Felek kijelentik, hogy az iigyvédi tevékenységrdl sz6lo 2017. évi LXXVIIL. torvény 47. § (3) bekezdés alapjan a jelen
addsvételi SzerzGdés egytttal okirati letéti szerzGdésnek is tekintendd. A letétkezelés vonatkozasiban egyik £él sem jogosult
6nilléan a megbizast visszavonni, avagy egyoldali utasitist adni letéteményes tészére. A Letéteményest az okirati letét
kezelésért killon dijazis nem illeti meg. Dr. Herbi Moénika iigyvéd a fenti letéti utasitisokat a jelen SzerzSdés
ellenjegyzésével elfogadja.

11. Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerint nem mingsil foldmiivesnek Vevé rogziti, hogy jelen
szerzGdés szerinti tulajdonszerzés jogcime a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése azzal, hogy Felek rogzitik, egymasnak
nem kozeh hozzitartozéi. Vevé kijelenti, hogy fennillnak a Foldforgalmi tv. 10. § (2), (4) bekezdése szerinti feltételek.

12. Vevd a 2013. évi CXXII. torvény 13—15. §-ai szerint az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a) Vevd kijelenti, hogy jelen szerzés megfelel a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésében foglalt feltételeknek.

b) Vevd — a 2013. én CXXII. tirvéiny 13. § (1) bekexdésében meghatdrozottak syerint — villalja, hogy 2 fold hasznilatit
misnak nem engedi it, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének,
tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatél szimitott 5 &vig mis célra nem hasznositja, kivéve
2 2013. évi CXXIIL. torvény 13. § (3) bekezdésében foglalt eseteket.

¢) Vevé — a 2013. é&vi CXXII tirvény 14. § (1) bekezdésében mughatirozpttak serint ~ nyilatkozik, hogy nincs
foldhasznilatért jar6 ellenszolgiltatis teljesitésébél eredS, birmilyen koribbi foldhasznilattal kapesolatos,
jogerésen megillapitott és feandll6 dij- vagy egyéb tartozisa.

d) Vevd — a 2013. én CXXIL torvény 14. § (2) bekexdéstben meghatirozortak sserint — nyilatkozik, hogy vele szemben a
szerzést megel6z6 5 éven belill nem dllapitottik meg, hogy a szerzést kolitozdsok megkeriilésére irinyulé
jogiigyletet kotott.

13. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykori magyar dllampolgirok, akiknek szerzési, valamint ligyletk6tési
képességiik korlitozas ala nem esik.

14. Vevd jelen szetz6dés aldirasaval kifejezetten nyilatkozik tovibba arrdl, hogy a jelen adisvételi szerzGdéssel érintett
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tulajdonszerzés nem iitkdzik a Foldforgalmi torvény 10. § (2) bekezdése szerinti foldszerzési maximumba, azaz a
birtokiban 4ll6 fold teriiletnagysiga a jelen adisvétellel megszerezni kivant f5ld terilletnagysagival egyiitt nem haladja meg
az 1 hektart.

15. Vevé nyilatkozza, hogy részarinytulajdonnal nem rendelkezik.

16. A jelen szerzGdés, mint a 2013. évi CXXII. t51vény 21. §-a szerinti, a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerzédés, annak aliirisinak napjin Iép hatilyba azzal, hogy amennyiben a Vevét megel6z6
sorrendben 4llé el6vasarlisra jogosult személy él az elbvasarlisi jogaval, akkor a jelen szerzé6désben megjelolt Vevére
torténd tulajdonjog atruhizisira nem alkalmazhaté.

17. A felek megillapoddsa alapjin a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatban felmerils koltségek, az ingatlan-
nyilvantartisi eljaris dija sth. a Vevét terhelik.

18. Az eljar6 tigyved tajékoztatja a Feleket az iigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL t6tvény 32. §-4rél, illetve
a pénzmosis s a terrorizmus finanszirozisa megel62ésérdl és megakadilyozasardl sz6l6 2017. évi LITL térvény vonatkozd
rendelkezéseirdl €s az azzal kapcsolatos eljarisi kotelezettségekeSl.

19. Eljar6 tigyvéd thjékoztatja Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és
megakadilyozisardl sz6l6 2017. évi LIIL. tétvény (Pmt.) alapjin azonositisi kdtelezettség terheli a Felek /képviselSik adatai
vonatkozisiban. Felek adatai a Pmt. rendetkezései alapjin jelen szerz6désben keriiltek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatisa
és az dltaluk bemutatott, személyazonossig igazolasira a Pmt. szabilyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjin.

20. Felek jelen szerz6dés aldirisival kifejezetten hozzdjirulnak ahhoz, hogy eljird tgyvéd a Felek/képviselik személyi
adatait tartalmazé okminyaikeS] fénymisolatot készitsen és adataikat kezelje. Felek tudomdsul veszik, hogy a szerz&déses
kapcsolat fennillisa alatt az azonositds sordn iltaluk kozolt adatok esetleges valtozasit a tudomésszerzéstdl szamitott 5
napon beliil kotelesek a jelen szerz6dést készitd tigyvédnek bejelenteni. Felek kijelentik tovibbi, hogy az iigyletkdtés soran
sajit neviikben, mint tényleges tulajdonosok nevében jarnak el.

21. Felek egybehangzéan kijelentik, hogy részitkre az eljirs tigyvéd kozérthetd tijékoztatist aydjtott a személyes adataik
kezelését illetden az Eurépai Uni6 dltalinos adatvédelmi tendeletének (GDPR, 2016/679 rendelet) szabalyairdl, {gy
killonésen arrél, hogy a személyes adatokat eljiré tigyvéd kizirdlag a jelen ingatlan adisvételi szerzédéssel kapcsolatban, a
részére sz6l6 meghatalmazis (megbizas) teljesitése érdekében, illetve a torvényben meghatirozott ugyvédi kotelezettségek
teljesitése érdekében kezeli, az adatokat csak jogszabilyban meghatirozott szervek és személyek ismerhetik meg, valamint
hogy az adatokat az el6irt kételezs megbrzési id6 clieltével 616lni fogja. A tijékoztatis kitesjedt tovabbi az adataik
kezelésével kapcsolatban a Feleket megillet jogosultsigokra, és az adatkezelésb6l eredé panasz vagy mas jogorvoslat
benyajtasaval kapcsolatos informécidkra.

22. Szerz6do felek megbizzik és meghatalmazzik a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, a jelen okirat és a
kapcsol6dé kérelmek illetékes ingatlaniigyi hat6sighoz torténd benytjtisival, a kapcsolédé kérelmek alifrisival, tovibbi,
az illetékes ingatlaniigyi hatésig és egyéb hatésigok el6tti teljes koril eljirassal, beleértve ebbe B40OE dirlap illetékes
AdShatésighoz t6rténd benyijtisaval dr. Herbi Ménika egyéni tigyvédet (székhely: 6300 Kalocsa, Tomori Pil utca 74.,
KASZ: 36073500), aki a2 megbizist, ill. meghatalmazist a jelen okirat ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.

23. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben szerepl adatok és szerzGdési feltételek mindenben megfelelnek az dltaluk
eléadottaknak és egytttal azt — a dgyvéds tevékenysigrol szolé 2017. éri LXXVTIL tirvény 29. § (3) bekezdése ssprint — megbizasi
szerzodésnek, illetdleg tényvizlatnak is tekintik.

24. A szetz6d6 felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzGdéshen nem tészletezett kérdésekben a mezd- és
erdGgazdasigi foldek forgalmirdl sz6l6 2013. évi CXXIL. totvényt, 2 mez6- és erdGgazdasigi foldek forgalmardl sz616
2013. évi CXXII. trvénnyel osszefiiged egyes rendelkezésekrdl és itmeneti szabilyokr6l sz6l6 2013. évi CCXIIL. torvényt,
tovabba a Polgari Térvénykonyv vonatkozé rendelkezéseit és a kapcsolodé egyéb rendelkezéseket tekintik irinyadénak.

Szerz5d6 felek a jelen 3 (hirom) szimozott oldalbél 4ll6, 8 (nyolc) eredeti példanyt, - amebbil egy példdny a 2013. év CXXIL
tirviny 8. §-a szerinti biztonsdgi kellékekkel rendelkesss okminyra keriilt kinyomlatdsra - dtolvasis és kells kézés értelmezés utin,
mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezdt, jovihagydlag irtak ala.
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