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SZ.57: , adoazonositd jel nagyar allampolgar) 6044 Kecskemét, Kikelet utca
26. szam alatti lakos, mint 108441/162000-ed aranvi tulajdonos. eladé és
Egri-Patko Annaméria {sznév: szill.: ) ., an.:
$Z.5Z: addazonosito jel: 1agyar allampolgar) 6044 Kecskemét, Hetény-
Ijrihegy tanya 287/3. szam alatii lakos, mint 13845/162000-ed aranyd tulajdonos, elado, valamint
Patké Istvanné (sznév: : , szlih: ] an.. $2.82;
, ad6azonosito jel: magyar allampolgér) 6000 Kecskemét, Nyiri ut 38/B. 3. em.
0. a. szAm alatti lakos, mint 3990/162000-ed ardnyi tulajdones, eladé, 6zvegyi jog jogosultja
masrészrd] Hadarits Brigitta (sznév.. szill.: an.:
, SZ.5Z. , adoazonosité jel:! magyar allampolgar) 6000 Kecskemst,

Felsbszéktd tanya 113/B. szam alatti lakos, mint vevd az alabbi feltételek mellett kétiittek meg:

1./Eladok eladjak, a vevd adasvétel jogeimén, 126276/162000-ed ardnyban megveszi

- a kecskeméti, kiilteriileti 01618/143 hrsz.-1i, szdntd, kivett gazdasagi épiilet mivelési agn, dsszesen
2801 m2 nagysagl, 0.98 AK értekl ingatlan 126276/162000-ed tulajdoni — [/41., 42., 43, 44., 45., 46.,
47., 54., 55. és 56. sz. alatti tulajdoni illetéségek — hanyadat, Ggy, amint az jelenleg 4ll, a megtekintett és
ismert allapotaban, minden természetes és jogi tartozékdval egytitt.

Szerzodé felek rogzitik, miszerint jelen ingatlan tulajdoni hanyadra - tekintettel arra, hogy miivelési aga
szanto, kivett gazdasagi épiilet - a 2013. évi CXXIIL Tv. A mezd — ¢€s erdbgazdasagi foldek forgalmardl
$z616, tn. ,,Foldforgalmi Toérvény” rendelkezései vonatkoznak.

Felek megallapitjak, miszerint a vevh természetbeni személyes bejarassal megismerte a megkozelitdleg
2 183 m2 nagysagi ingatlan tulajdoni hanyad és a felépitmény méreteit, hatérvonalait, valamint ilapotat.
Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni hanyadot nem érinti - egy mér megkotott, de késobbi idépontban
hatdlyba 1ép6 - f5ldhasznélati szerz6dés. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy jelen jogiigylet hatdsagi
jovahagydsa esetén haladéktalanul intézkedik - az esetlegesen fennallo foldhasznalati jogviszony
megszintetéséroi és - sajat foldhiasznalata bejelentésérol.

5 /Szerzddé felek az eldzd pontban koriilirt ingatlan tulajdoni hanyad vételarat kolesondsen 1.600.000 ,-
Ft-ban, azaz egymillié-hatszazezer forintban 4llapitjdk meg, melybdl a kivett gazdasagi éplilet” rész
értekét a felek 400.000,-Ft-ban, a foldteriilet értékét 1.200.000,-Ft-ban rdgzitik. Felek rogzitik, miszerint az
cladok tulajdoni hanyadaiknak megfeleld ardnyban részesednek a vételdrbol, az 6zvegyi jog ellenértékének
figyelembevételével.

Vevd az eladoknak a teljes, 1.600.000,-Ft-0s — azaz egymillid-hatszazezer forintos - vételarat banki
atutalassal vallalja megfizetni az eladok kozil — kifejezett megallapodéasuk alapjan — Patké Tibornak az
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773322-05015573-00000000 szamtl bankszdmlaszdmara torténd
teljesitéssel, jelen adasvételi szerzddés illetekes hatosagok altali jovahagyasaval egyidejiileg, azaz
vérhatéan legkésébb 2026. december 31-napjdig.

Patké Annamaria és Patko Istvanné kezeihez torténd joghatalyos teljesitésnek ismerik el Patké Tibornak a
bankszamlaszamara torténd teljesitést.

3./A vevb az 1. pontban irt ingatian tulajdoni hanyadot, a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg, a jelen
adasvételi szerzodés illetékes hatdsagok altali jovahagydasaval egyidejilleg, azaz vérhatéan legkésobb
2026. december 31-napjig veszi birtokaba, attél kezdve hiizza annak hasznait, viseli terheit és a
karveszélyt.

Az eladok kijelentik, hogy a vétel targyat képezd ingatlan tulajdoni hényadot kozlizemi és egyeb
dijtartozas sem adok modjara behajtandd tartozas nem terheli, arra vonatkozoan mas személynek olyan
joga nincs - ide nem &rtve az esetleges elovasarlasra jogosultakat -, amely a vevd tulajdonszerzését vagy
birtokba 1épését akadalyozna. Az eladok kijelentik tovabbd, hogy az ingatlan tulajdoni hanyadot
semmilyen bérleti vagy hasznalati jogviszony nem terheli, valamint hogy az ingatlan gazdasagi
tarsasagnak vagy mas jogi személynek székhelyeként, telephelyekeént, fioktelephelyeként nincsen
nyilvéntartva, nem all birdi zar alatt, illetve nem képezi hatosagi igénybevétel targyat, apportként
cemmiféle tizletnek, vagy véllalkozasnak nem része, nem fedezete.

Felek rogzitik, miszerint az ingatlan tulajdoni hanyad #n4llo kozmiivel nem rendelkezik.
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4./Az eladok szavatossigot villalnak az 1./pontban irt ingatlan tulajdoni hdnyad teher- igény- é&s
permentességéért, annak megjegyzésével, miszerint az ingatlan tulajdoni lapjéra 111/1. Sorszam alatt
Kozosen illetd holtig tarté haszonélvezeti jog keriilt bejegyzésre, Racsko Jozsef javara, tovabba I11/2.
Sorszam alatt szintén Kozdsen illetd holtig tarto haszonélvezeti jog kertilt bejegyzésre, Racské Jézsené
javéra, valamint II/7. Sorszam alatt Ozvegyi jog keriilt bejegyzésre, jelen szerzidés egyik eladdja, azaz
Patké Istvanné (sznév.: . , an.: , sziil.: 6000 Kecskemét, Nyiri ut 38/B.
I/9. sz. alatti lakos javédra, utaldssal a jelen adasvétel targyat képezd 11/41-42.. sz. alatti tulajdoni
illetségekre, illetve ITI/9. Sorszam alatt 6nallo szdveges bejegyzés keriilt feltiintetésre: Az ingatlanon 4116
épiilet tékrépi dbrazoldsa térképezési hiba jogeimén valamint az alrészletek hatdrvonalai illetve betéijelei a
4/60/2025. szaml v4zrajznak megfeleléen a 630305/2/2025. szamn hatdrozattal kiigazitva.

Szerzédd felek kifejezetten ezen kozosen illetd holtig tarto haszonélvezeti jogok, vzvegyi jog, illetve
Gnallé sziveges bejegyzés tudatiban kitik meg a jelen adasvételi szerzédést.

Eladéi tajékoztats alapjan, Racské Jozsef és Raeskd Jézsefné (111/1. és 2. sz. alatti) kézésen illeté holtig
tarté haszonélvezeti jogok jogosultjai idokdzben elhalaloztak, igy kézosen illeté holtig tarté
haszonélvezeti joguk toroltetheté az ingatlan-nyilvantartisboél, azonban halotti anyakényvi kivonat
misolatokkal nem rendelkeznek, mellyel kapcsolatban vevé nyilatkozik, hogy kifejezetten ezen tény
tudatiban kivdnja megkdtni a jelen szerzédést, megismerve a vonatkozd iigyvédi figyelmeztetést és
téjékoztatast. Patké Istvanné a jelen okirat aldirasaval, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat
(beleegyezését) adja - a teljes vételir megfizetésének esetére- , hogy az 1./pontban irt ingatlan
tulajdoni hanyadokon (1I/41. és 42. sz. alatti tulajdoni illetdségeken) fenndlls TL/7. sz. alatti Ozvegyi
joga(i) térlésre Keriiljenek az ingatlan-nyilvantartasbél, mivel Ozvegyi joga(i)rél ellenérték fejében —
amelyet a vételar tartalmaz — kifejezetten lemond, igy szerz6dé felek kérik dzvegyi joganak torlését.

5./8zerzéd6 felek tisztdban vannak azzal a korllménnyel, miszerint jelen addsvételi szerzédés akkor
valik érvényessé kozottiik, amennyiben - hivatkozdssal a 2013, évi CXXII. Tv. A mezd — és
erdgazdasagi foldek forgalmérol szolo torvény 18.§-4ra &s 19.§-ara — a hivatkozott torvényben
meghatdrozott elévasarlasra jogosultak, a 13./pontban rogzitett Kifiiggesztési eljaras soran, nem
kivannak élni eldvdsdriasi jogukkal, tovibba amennyiben a mezdgazdasagi igazgatési szerv, valamint
a helyi foldbizottsag jovahagyja.

6./Vevé nyilatkozik, miszerint - hivatkozassal a 2013. évi CXXIIL Tv. A mezd — és erddgazdasagi foldek
forgalmardl szol6 torvény 13.§-dra — a fold haszmalatdt masnak nem engedi at, azt maga fogja
hasznalni és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idOpontjatd] szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével
- mas célra nem hasznositja. Vevé kotelezettséget villal arra, hogy az esetlegesen a fold
vonatkozasaban fenndllé (féld)hasznalati jogviszony(ok) iddétartamdt nem hosszabbitja meg, és
megsziinését kivetd idore a jelen pontban foglalt kitelezettségeket villalja (a 2013, évi CXXII. Tv. A
mezd — és erddgazdasagi foldek forgalmérol szold torvény 13.§ (4) bek.). Vevé nyilatkozik tovabba, —
hivatkozassal a 2013. évi CXXIL. Tv. A mezd — és erdgazdasagi foldek forgalmardl szol6 torvény 14, (1)
és (2) bekezdésére - miszerint nines a foldhasznalatért jaré ellenszolgdltatasanak teljesitésébél eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij - , vagy egyéb
tartozdisa (fdldhasznélati dij tartozasa), valamint a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem AHapitottak meg
a vevh vonatkozasiban, hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott
volna. Vevé nyilatkozik, miszerint részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

7./Vevé nyilatkozik, miszerint a jelen addsvétell szerzbdés alapjén megszerezni kivant fold
teriiletnagysagdval egyiitt, - a mar tulajdonaban és/vagy haszonélvezetében, illetve birtokaban &llé fold
teriiletnagysdgdnak beszamitisaval — 300 hektért meghaladé foldteriilettel nem rendelkezik.

8./Vevi nyilatkozik, miszerint - hivatkozassal a 2013. évi CXXIL Tv. A mezb — és erddgazdasagi foldek
forgalmarol szolo térvény 18. § (1) bek. d) pontjara — helyben laké foldmiivesként (2013, évi CXXII, tv.
5.8, 7. €5 9. pontja) (regisztracids (nyilvantartdsi) szam: 511118/2/2014.., NAK tagsigi azonosité szam:
5600000474247) elévisarlasi jogra jogosult, mivel olyan természetes személy, akinek az életvitelszerii
lakéhelye legalibb 3 éve azon a telepiilésen (Kecskemét) van, amelynek kozigazgatasi teriiletén az
adas-vételi szerzddés targyat képezo f6ld fekszik,

Vevd biinteté és polgdri jogi feleldssége tudatiban nyilatkozik, miszerint életvitelszerii lakéhelye
kecskeméti, tobb, mint 3 éve.



9./A jelen adasvételi szerz6désbdl eredd esetleges vitas kérdések elddntésére a szerz8do felek alavetik
magukat a Kecskeméti Jarasbirosag kizarslagos illetékességének.

10./A jelen addsvételi szerzbdés kapesan kiszabdsra keriilé vagyondatruhdzasi és eljarasi illet¢ket és egyéb
Kkoltségeket kizarolag a vevé - illetve az esetleges elévasérlo — tartozik viselni.

11./A szerzdd felek magyar dllampolgérok, a vevl tulajdonszerzésének jogi akadalya nincs, foldforgalmi
torvény szerinti korlatozas ald nem esnek, valamint felek hozzajérulnak ahhoz, hogy személyi adataikat a
jelen okiratot szerkesztd ligyvéd a megbizas teljesitése keretében kezelje.

12./Szerz6dd felek jelen szerzddés aldirasaval tanUsitjak, hogy &ket az eljaro ligyvéd a pénzmosis és
terrorizmus finanszirozisa megeldzésérdl és megakadalyozasdrél szole 2017. évi LIT, Torvényben
meghatérozott kitelezettségek korébe tartozd feladatok teljesitésére kiadott Miik.Eln. szabalyzata alapjdn,
annak rendelkezéseivel 8sszhangban, annak megfelelden azonositotta.

13./Szerzodd felek rogzitik, hogy tudomésul vették azon ligyvédi figyelmeztetést és tdjékoztatdst, mely
szerint a 2013. évi CXXIL Tv. a mez — &s erddgazdasagi féldek forgalmardl sz616 torvény alapjéan, jelen
okiratot az ingatlanok fekvése szerinti illetekes mez6gazdasagi igazgatasi szervhez el kell juttatni - a
megfelelé kérelem mellett — amely az okiratot tartalma és alaki kellékei alapjan , az érvényességi €s
hatdlyosulasi feltételeknek valé megfeleloség szempontjabél megvizsgdlja, majd, amennyiben
megfelelének talalja, elrendeli az okirat hirdetményi titon torténd kozzétételét (kifliggesztését), azaz a
teriiletileg illetékes polgarmesteri hivatal jegyzojehez eljuttatja, a jegyzd az erre rendszeresitett
hirdet&tablan és/vagy elektronikus tton - a kézhezvételt kovetd napon — kifliggeszti, ahol is az ugyanezen
torvényben meghatérozott elovisarlasra jogosultak 30 napos jogvesztd hataridon belill kételesek esetleges
elfogadéd, vagy lemondé nyilatkozatukat kdzolni a jegyz6vel. Amennyiben a 30 napos hatarido
eredményteleniil telik el - az elévasarlasra jogosultto] elfogad6 nyilatkozat nem érkezik — gy a jegyz0 a
teljes iratjegyzéket atkiildi - 8 napon beliil - a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol,
amennyiben jévdhagyja, Ggy a mezogazdasdgi igazgatdsi szerv eljuttatja azt a helyi foldbizottsag részére
szintén jévahagyds céljabol. Szerz6dd felek tudomassal birnak a 2013. évi CXXII. Tv. A mezb — és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl szol6 torveny, valamint a 2013. évi V. tbrvény, azaz a Ui Polgari
Toérvénykdnyvben meghatérozottakrol. Felek tudomasul vetiék eljaré iigyvéd azon tdjékoztatasat,
miszerint ezen eljaras idétartama megkdzelitoleg 5 honap.

14./Szer78d6 felek feltétlen és visszavonhatatlan belegyezésiiket, hozzdjarulisukat adjak ahhoz, hogy
az 1. pontban irt keeskeméti, killteriileti 01618/143 hrsz-u ingatlan 126276/162000-ed —I1/41., 42., 43,
4., 45., 46., 47., 54., 55. és 56. sz. alatti tulajdoni illetdségek — hényad4nak tulajdonjoga, a vevd javira,
126276/162000-ed arinyban, addsvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon a
teljes vételar kiilon okiratban igazolt megfizetésével egyidejiileg, ugyanis az eladok a teljes vételar
megfizetéséig fenntartjak az ingatlan tulajdoni hanyad tulajdonjogét.

A jelen szerzodés alairdsaval a felek kozisen kérik, feltétien és visszavonhatatlan hozzajaruldsuk
mellett az illetékes Foldhivatali (Ingatlan-nyilvéantartasi) Osztalyt, hogy - a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és
a 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja, és a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 20. § 18.
pontja 45.§-a alapjan, - az Ingatian 126276/162000-ed - 1/41., 42., 43.,'44., 45., 46., 47., 54., 55. és 56.
sz. alatti tulajdoni illetdségek — hdnyaddra addsvétel jogeimen a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédo
vevdi jog a vevé javdra, 126276/162000-ed aranyban - a tulajdonjog fenntartasdra meghatarozott
idépontig, tehdt - a tulajdonjog bejegyzése irdnti keérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatosdgi benyijtasatl
szamitott hat hénapos hatiridé elteltéig bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartisba.

Fladék tudomésul veszik, hogy ennek id6tartama alatt a vevé tulajdonszerzésre iranyuld jogét a vevd
hozzajaruldsa nélkiil nem csorbithatjék. E korben az eljar6 tigyvéd tajékoztatja a feleket arrol, hogy a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. § (3) bekezdése alapjan a felek megallapodasban a tulajdonjogjog
fenntartdsdra megjelolt hatdrozott idd clteltével az tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog az
ingatlan-nyilvantartsban hivatalbol torlésre kertil.

15./Szerz6dd felek kifejezetten tudomasul vették azon figyvédi figyelmeztetest és tajékoztatast, mely
szerint az altaluk megkotott Ggyletiel kapesolatban olyan adézasi, illetdleg illetékfizetési kotelezettség
keletkezhet, amely kifejezetten adészakértd vagy kbnyvvizsgalo igénybevételét teheti indokoltta.
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16./Szerz6db felek kifejezetten tudomasul vették azon tigyvédi figyelmeztetést, amely a 176/2008.(V1.30.)
Korm. rendelettel kapcsolatos, azaz az épiiletek energetikai jellemzbinek taniisitasarél szol6 jogszaballyal
kapcsolatos tajékoztatdst. Felek rdgzitik, miszerint megnyugtatolag megdllapodtak az ingatlan tulajdoni
hanyad Energetikai tanisitvanya vonatkozasaban.

17./Szerzédé felek meghatalmazzak Dr. Madardsz Zsolt tigyvédet (6000 Kecskemét, Burga u. 15.
/3. KASZ-szam: 36064802.) jelen addsvételi szerzbdés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi osztaly elétti képviseletikket az ingatlan tulajdoni hanyad tulajdonjoganak
atvezetésével, a tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolodd vevdi jog és a vevé tulajdonjogdnak bejegyzésével,
az dzvegyi jog(ok) és az eladok tulajdonjoganak tordltetésével, a kiftiggesziési cljards lefolytatdsaval, a
jegyzb elduti és az Osszes illetékes hatosagi elétti képviseletiikkel — mely a NAV esetében a B400-as
adatlap tovabbitasara szorftkozik -, kapesolatban, melyet okiratszerkesztd kifejezetten elfogad. Szerzodd
felek kijelentik, hogy részletes lgyvédi téjékoztatdst kaptak, a 2013. évi CXXIL Tv. A mezd — &s
erdbgazdasagi foldek forgalmarol sz6lé torvény vonatkozé rendelkezéseirdl, az ingatlan-nyilvantartasi
torvény vonatkozé rendelkezéseirdl, jelen adasvételi szerzodésrol, az elévasarlasi jogrol, az elévasarlassal
kapcsolatos rangsori rendszerrél és azok jelemtdségérdl, az esetleges eldvasarlasi jog gyakorlasaval
kapcsolatos eljarasté] és annak hatdsardl jelen jogligyletre, a helyi foldbizottsag jogktrérol,
jognyilatkozatanak hatdsair6l jelen szerzodésre, a tulajdonjog fenntartastél, az ahhoz kapcsolddd vevdi
jogrél, az j ingatlan-nyilvéantartasi torvényrdl ¢s annak vonatkozo rendelkezésirdl, illetve arrdl, hogy ezek
értelmezése jelenleg még nem kialakitott az illetékes Kormanyhivatalok 4ltal, az ebbél ad6dd lehetséges
jogkovetkezményekrol, a kozosen illetd holtig tartdé haszonélvezeti jogrél, az Gzvegyi jogrol, ezek
jelentdségérol, tordltetésének szilkségességérdl, menetérol, valamint az esetleges ado-illetek fizetési
kételezettségekkel kapcesolatban.

Ezt az addsvételi szerz8dést, mint akaratunkkal mindenben egyezdt, elolvasas, és megértés utdn, teljes
koril jogkovetkezményekre is kiterjedd ligyvédi tajékoztatist kovetden, - egy-egy példanyt atvéve -,
minden kényszer és tévedéstdl mentesen, ép elmével és tiszia tudattal, helybenhagyolag aléirtuk, melyet
tigyvédi tényvazlatként is kifejezetten elfogadunk.

Keeskemeét, 2026. év jilius ho 4.4 .7 nap
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Alulirott eljérdsra meghatolmazott jogi képyk%eiﬁﬁ)r. f&yﬁaaﬂz Zsolt sigyvéd aldirdsommal igazolom, hogy jelen okirat mindeniben wmegfelel o hatalyoes
Jogszabdiyi rendeikezéseknek, és a scevoBdd felél kinyilv it akaratdt tartalmazza, és az aldfrdsok vaiddisdgdt is tantisftom, ezér! ezen ckirator , ellenjegyzem”.
KASZ: 36064802.

Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a 2007 évi LXIV. torvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007; (X1. 19.) Szabilyzatdban meghatdrozott
elektronikus alairassal kapesclatos kovetelményeknek, ill. mingsitett d%f ikus alairassal rendelkezem.

4z okiratot készfieitem &s ellenjegyzem: Keeskemér, 2026. év jitlius ho 7t ML nap Dr. Madardsz Zsoli
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