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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

Acs Zoltan (sziiletési neve: Acs Zoltan, anyja neve: 1ia, sziiletett: ., személyi
azonositd jele , ad6azonosito jele lakcime: ., szem. ig.
szama mint eladé, a tovabbiakban Elado,
masrészrol:
Tallési Gyula Laszl6 (sziiletési neve: Tallasi Gyvula Laszld, anyja neve sziiletett
o5 személyi azonositA iele ‘ ad(’)azonosit(')je]e
vez. eng. szame ~ int vevd, a tovabbiakban Vevo - egyiittesen: Szerzodo Felek - kozott az

alulirott helyen és napon, az alébbi feltételek szerint:

1. A 2026. 06. 21. napjan kelt tulajdoni lappal igazoltan, az Eladé 1/1 ardnyu tulajdonosa a Téalmas, Zartkert,
2344/1 hrsz. alatt nyilvantartott, 1125 m2 teriilet(i, 2-es min6ségi osztalyu, 3,32 AK értékd, kert megneve-
z¢és(i, tehermentes ingatlannak. Elintézetlen széljegy a tulajdoni lapon nincs feltiintetve.

2. Elado kijelenti €s szavatolja, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes. Eladé szavatolja tovabba, hogy az
adasvétel targyat képezo ingatlant ado vagy egyéb, adok moédjéara behajtand6 tartozds nem terheli, az
ingatlannal kapcsolatosan senkinek nincs olyan jogosultsdga vagy kovetelése, melyet az ingatlan-nyilvéntartas
nem tartalmaz.

3. Eladé eladja, a Vevo - ismert allapotban - jelen adasvételi szerz6désben rogzitett feltételek szerint, adasvétel
jogcimén megveszi az 1. pontban megjeldlt ingatlant 1/1 tulajdini aranyban.

4. Szerz6dé Felek a szerzodés targyat képezo ingatlan kolesondsen kialkudott vételarat 2.000.000,-Ft, azaz
Kétmilli6 forintban hatarozzak meg.

5. Vevé vallalja, hogy a teljes vételarat a mezogazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzodést jovahagyo hatéroza-
tanak kézhezvételét koveté harom napon beliil megfizeti az Eladd részére, az Elado Raiffeisen Bank altal
vezetett 12011739-01910121-00100008 szamu bankszamlajara 2.000.000,-Ft, azaz Kétmillié forint
atutalasaval.

Elado¢ a teljes vételdr fenti bankszamlara torténd utaldsat a sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el.
Elado¢ a teljes vételar megfizetését iigyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozattal ismeri el Vevo felé.

6. Elad¢ tajékoztatja Vevot arrdl, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII.
torvény 18. §-aban meghatdrozott jogosultakat az ott meghatarozott sorrendben eldvésarlasi jog illeti meg a
jelen adasvételi szerz6dés targyat képez6 ingatlan vonatkozasaban.

7. A 2013. CXXII. torvény 21. §-a alapjan, az adasvételi szerzodést az alairasatol szamitott 8 napon beliil a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyés céljabol. Ha a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzodés jovahagyasat, végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre
val6 alkalmassdgét és hivatalbol elrendeli a szerz6dés kozzétételét, az adasvételi szerzédést megkiildi a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyz6jének. A jegyzd hirdetményi uton kozli az adasvételi
szerzOdést a torvényen vagy megéllapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival.

8. Elado tajékoztatja Vevot, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanvonatkozasaban megallapodason
alapul6 elévasarlasra jogosultrdl nincs tudomasa.

9. Vevé kijelenti, hogy elévasarlasi joga a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlan vonatkozéasaban a jelen
szerz6dés megkotésekor nem all fenn.

10. Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy az Elado a teljes vételar megfizetését kovetd 3 napon beliil, ingdsa-
gaitol kitiritett allapotban a Vevd birtokaba adja az 1. pontban megjeldlt ingatlant.

Vevét a birtokbaadas napjatol kezdddden illetik az ingatlan hasznai és viseli annak terheit, ezen a napon
szall 4t a karveszély viselése.

11. Elad6 a jelen szerz9dés aldirasaval egyidejiileg, a feltétlen és visszavonhatatlan Eladoi nyilatkozatat
(bejegyzési engedélyt) 4 eredeti példanyban tligyvédi letétbe helyezi a jelen szerz6dést ellenjegyzd iigyvéd-
nél azzal a kikotéssel, hogy az eljar¢ tigyvéd a teljes vételar Elado részére megfizetésének barmelyik
Szerz6d6 F¢l altali igazolasat kovetd 2 munkanapon beliil jogosult és koteles a jelen szerz6dés 3 példanyat
(1 eredeti zaradékolt pld.-t biztonsagi okmanyon, 1 eredeti zaradékolt pld.-t, 1 masolati pld.-t) és a bejegyzési
engedélyt benyujtani az illetékes Foldhivatali Osztalyhoz (PVKH FFO Foldhivatali Osztaly 8. (2760
Nagykata, Dézsa Gyorgy 1t 9.) annak érdekében, hogy a Szerz6d6 Felek kozos kérelmei alapjan, a Vevo 1/1
aranyu tulajdonjogat adasvétel jogcimén bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba, az Elad6 1/1 aranya
tulajdonjogéanak egyidejii torlése mellett.
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12. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy cselekviképes magyar dllampolgérok, tigyleti képességiiket sem jogszabaly,
sem birésagi itélet nem akadalyozza, vagy korlatozza.

13. Szerz6d6 Felek jelen adasvételi szerzodés aldirasaval elismerik, hogy teljes kori jogi felvilagositast kaptak
Jelen szerzédés vonatkozasaban, az egyes szerz8déses rendelkezéseket az eljaré iigyvéd tajékoztatdsas-
kovetden értelmezték, valamint a felmeriilt kérdésekre az eljaré iigyvéd kimerit tajékoztatast adott.

14. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy tigyleti akaratuk valés, az nem iranyul leplezett célra, az ad4svétellel
felmeriil6 adatokat az eljaré iigyvédnek a Szerzédé Felek szolgaltattak.

15. Az adésvételi szerzddéssel kapcsolatosan felmeriilé mindennemt koltség, beleértve a visszterhes vagyon-
atruhazasi illetéket is, a Vevét terheli.

16. Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII.
torvény 10. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan jogszer, és kijelenti, hogy a tulajdonszerzése nem
titkozik szerzési korlatozasba.

17. Vevé, mint foldmiivesnek nem minésiilé belfoldi természetes személy kijelenti, hogy az 6sszes foldtulaj-
dona a jelen szerz6déssel megszerzett teriilettel egyiitt sem éri el a torvényben maximalt 1 (egy) hektaros
mérteket.

18. Vevé nyilatkozik, hogy a tulajdonaban és hasznélataban 1évé teriiletek 6sszes AK értéke nem haladja meg
a 6000 AK értéket, valamint kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

19. Vevé nyilatkozik, hogy a fo1d hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépont-
jatol szamitott 5 (6t) évig - a 2013- CXXII. torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivéte-
lével - mas célra nem hasznositja.

20. Vevd nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznélatért jéré ellenszolgéltatdsanak a teljesitésébél eredd
barmilyen koréabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megéllapitott €s fenndllé dij vagy egyéb tarto-
zasa, valamint a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyul jogiigyletet kotott.

21. Vevé kijelenti, hogy a birtokaban ll6 fold jogellenes mas célt hasznositasa vagy a hasznositési kitele-
zettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hat6sag - a jelen adasvételi szerzodés kotését megel6zd 5 éven
beliil - jogerésen foldvédelmi birsagot nem szabott ki vele szemben, jogerésen megallapitott foldhaszna-
lati dijtartozasa sem all fenn.

22. A jelen adasvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykaonyv, a Foldforgalmi
Torvény és a vonatkoz hatélyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

23. Szerz8dé Felek jelen szerzodés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban a jogszabaly
altal el6irt adataik szerz6désben val6 feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsérté-
sének, valamint hozzajarulnak a személyes adataiknak az eljar¢ iigyvéd vagy meghatalmazottja altali
JUB azonositasahoz és a 2017. évi LIIL torvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

24. Szerz6do Felek kijelentik, hogy a jelen szerzodést tényvézlatként is elfogadjak, az iigyvédi tényvézlat kiilon iven
val6 irasba foglalasat kifejezetten nem kérik.

25. Szerz8d6 Felek a jelen szerz6sébe foglaltan megbizzak dr. Pethé Bertalan tigyvédet (dr. Pethd Bertalan
Ugyvédi Iroda, 2141 Cs6mor, Laki u. 26. tel.: 30-338-5203, e-mail: dr.petho.bertalan@gmail.com,) a
Jelen adasvételi szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba megbizzék és meghatalmazzik a
NAV B400E adatlap képviseletiikben torténd kitoltésével és az ONYA rendszeren keresztiil torténd
benyujtasaval, valamint meghatalmazzék, hogy a Szerz6dé Felek képviseletében kozos kérelmeik
alapjan eljarjon az 1. pontban megjelolt ingatlan vonatkozasaban az illetékes mezGgazdasagi igazgatési

szervnél a jovahagyas, valamint annak kézhezvétele utén az illetékes Foldhivatali Osztalynal az Eladé
1/1 aranyu tulajdonjoganak torlése, valamint a Vevé 1/1 aranyt tulajdonjoganak adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvéantartasba torténd bejegyzése irant.
Dr. Pethd Bertalan ligyvéd a megbizast és meghatalmazast jelen szerzédés aldirdsaval elfogadja.

26. Szerz8d6 Felek hozzajarulnak és kifejezetten kérik, hogy az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv a
Jjovahagyo hatarozatat és a biztonsagi okményon késziilt, zaradékolt adasvételi szerz6dést az eljaré
dr. Pethé Bertalan tigyvéd, 2141 Csomor, Laki u. 26. cimére kiildje meg postai uiton.

. # B S Wmﬂ

Acs Zoltén eladé "Tall6si Gyula Laszl6 vevé dr. Pethd Bertalan tigyvéd



. -3-
27. Jelen adasvételi szerz8dés nyolc, egyenként harom oldalas példanyban késziilt, melyet a Szerzédo Felek
elolvasdsa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, az eljard tigyvéd elott jovahagyo-
lag irnak ala.

[

Isaszeg, 2026. junius 21.

Acs Zoltéan Talldsi Gyula Laszld
elado vevo

| -
A szerz8dést készitettem és ellenjegyzem: JL‘Y < . M !

dr. Peth Bertalan iigyvéd
KASZ azonosit6 széma:36067132
dr. Peth6 Bertalan Ugyvédi Iroda
2141 Cs6mér, Laki u. 26.

Isaszeg, 2026. junius 21.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZABONE
HERCZEG EDIT felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.04. 11.40.17

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HERCZEG EDIT
Sziiletési hely: NAGYKATA
Sziiletési datum: 1970.05.04.

Anyja neve: BARDI ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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