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amely létrejott egyrészrol “7AM: N i
Szatzker Jozsefné sz. 1 (sziil: , an:
személyi szama: , adéazonositd jele: . . szig.szam:
allampolgarsaga: magyar) 8060 Mér, Pince u. 8. sz. alatti lakos és
Flatsker Anett sz (sziil: , an:
Erika, személyi szédma: . addazonositd jele: szig.szam:

, allampolgarsaga: magyar) 2330 Dunaharaszti, Babits Mihaly u. 32. sz. alatti lakos

és

G4borjdni-Szabé Kva sz. (sziil: , an:
személyi szdma: addazonositdé jele: ~~ _ szig.szam:
allampolgarsaga: magyar) 2089 Telki, Kékoresin u. 17. sz. alatti lakos €s
Flatsker Fanni sz. (sziil: . an:
személyi szama: . addéazonosité jele: . szig.szdm:

allampolgarsaga: magyar) 8000 Székesfehérvar, Kofém lakételep 34. 1. em. 18. a. sz. alatti
lakos, a tovabbiakban, mint eladék,

masrészrol
Ragé Andrea sz. _ (sztil: | , an: , személyi szama:
ad6azonositéd jele: - ' . szig.szdma: . allampolgarsaga:

magyar, agrarkamarai nyilvantartasi szdma: 8060 Mor, Bartok B. u. 23. sz.
alatti lakos, a tovabbiakban, mint vevé kozott az alabbi napon és helyen a kévetkezd

tartalommal és feltételek mellett:

1. Eladék tulajdondban &ll fenti sorrend szerint 3/9-3/9-1/9-1/9 arinyban a méri
tulajdoni lapon, kiilteriilet 094/15. hrsz. alatt felvett, 8395 m? teriilet(i, szanté és legeld
megjelolést, 12,53 AK értékii ingatlan. Az eladok tulajdoni hanyada a nyilvantartas

szerint tehermentes.

2. Eladok kijelentik, hogy harmadik személynek olyan ingatlan-nyilvantartasba be nem
jegyzett joga nem 4ll fenn az ingatlanban lévé tulajdonjogukon, amely vevd
tulajdonszerzését ¢€s birtokba 1épését akaddlyoznd vagy korlatozna. Eladok
szavatossdgot véllalnak arra, hogy az ingatlanban 1év$ tulajdonjogukat adok, adok
modjara behajtandd mas koéztartozisok, tovabba az ingatlan-nyilvantartdsba be nem
jegyzett terhek, illetve tartozasok nem terhelik. Eladok kijelentik és szavatoljdk, hogy
mas személynek az ingatlanban 1évé tulajdonjogukkal kapcsolatban kévetelése vagy

| ing . 4 .
< igénye nincs.

. Eladok a fentick utin az ingatlanban lévé tulajdonjoguk per-, teher-, és
igénymentességéért szavatolva eladjdk, vevé pedig ugyanilyen feltételek mellett,
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megtekintett dllapotban, addsvétel jogcimén megveszi az 1. pontban foglalt ingatlan
dsszesen 8/9 aranyi tulajdonjogit a kolcsondsen kialkudott 1.800.000,-Ft, azaz
Egymilli6-nyolcszizezer forint vételarért. Szerz6dé felek megallapodnak abban,
hogy vevd a vételarat jelen szerzédés hatésagi jovahagyasit koveté 8 (nyolc)
napon beliil fizeti meg az eladok részére utaldssal. Az eladok nyilatkoznak, hogy az
ket megilletd vételdrat - egymas kozott a tulajdoni hanyaduk aranyaban megosztva -
az alabbi tablazatban irt bakszamlaikra torténd utalassal kérik teljesiteni:

Eladé neve Eladonak jar6 vételar Bankszdmla szama |
(Ft)
. . ERSTE Bank Hungary Zrt.
Szatzker Jozsefné 675000 | 11991119-96759316-00000000
CIB Bank Zrt.
Flatsker Anett 675000 | 10700529-64960490-51100005
Géborjani-Szab6 225000 Raiffeisen Bank Zrt.
Eva 12023101-00753553-00100001
) OTP Bank Nyrt.
Flatsker Fan”m 225000 11773360-01942406
Osszesen: 1800000

Az eladdk kijelentik, hogy az el6bbiekben irt bankszamlak szamait leellendrizték és
azokat helyesnek talaltak. Eladék kijelentik, hogy a fentiekben megjeloit
bankszamlakra torténd teljesitéseket a sajat kezeikhez torténd joghatalyos
teljesitéseknek elfogadjak. Az utalés akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az eladé
fentiekben megadott bankszamlajan jévéirasra keriilt, 1

4. Eladok jelen szerz8dés aldirdsaval egyidejiileg az 1. pontban irt ingatlanra vonatkozé 1
- az eladok 3/9-3/9-1/9-1/9 (6sszesen 8/9) aranyli, 6roklés jogeimén bejegyzett
tulajdonjoguk torlésére vonatkozé feltétlen és visszavonhatatlan torlési engedélyt
és
- a vev6 tulajdonjogdnak 8/9 tulajdoni aranyban, addsvétel jogcimén torténd
bejegyzésére vonatkozd feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési engedélyt
allitottak ki 4 (négy) eredeti és egyezd példanyban, amelyet letétbe helyeznek a Dr.
Téth Szilvia Ugyvédi Irodaban. A felek megéllapodnak abban, hogy a letéteményes
ligyvéd akkor jogosult és egyben koteles az eladék tulajdonjoganak torlésére
vonatkozd torlési engedélyt és a vevd tulajdonjoginak bejegyzésére vonatkozé
bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatal részére benyujtani, ha a teljes vételdr —
1.800.000,-Ft, azaz Egymillié-nyolcszdzezer forint — vevd altali, eladdk részére
tortént, 3. pontban irtak szerinti megfizetését a szerz6dé felek barmelyike az
aldbbiakban frtak szerint hitelt érdemléen igazolta.
Az eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar fenti bankszamlan vald
Jovairasar6l a jovairdst kovetd 3 (hdrom) munkanapon beliil irdsban eljard tigyvéd
o el6tt nyilatkoznak vagy a vételdr teljesitésére vonatkozé legalabb két tanti alairasaval |
¢ ellatott teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt nyilatkozatat atadjadk a f
g |
|

=% S letétemenyes ligyvéd részére.
%" ?A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az eladék az elébbiekben irt
g% ‘nyilatkozattételi kotelezettségiiknek nem tesznek eleget, ugy a vételar teljesitését
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tovabbi 3 (hdrom) munkanapon beliil eredeti, cégszertien aldirt banki igazolassal
igazoljak eljaro tigyvéd elétt.

Eljaré tgyvéd ezen szerzbdés aldirdsdval véllalja, hogy az altala atvett eredeti
tulajdonjog bejegyzési engedélyeket megérzi és azokat a kapcsolod6 ingatlan-
nyilvéntartasi kérelemmel egyiitt a fentiekben kikotott feltételek teljesiilése esetén 3
(harom) munkanapon beliil az illetékes fSldhivatali osztalyhoz benytjtja.

. Szerz6dé felek tudoméssal birnak arrél, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmar6l szolé 2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi tv.) 18. §-aban és a
hegykozségekrol sz6l6 2012. évi CCXIX. torvény 20/A. §-ban, a Polgari
Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi tv. 5:81. § (1) bek. irt személyek el8vésarldsra
jogosultak. Jelen szerzédést a tulajdonosnak - a felek alirdsat6l szdmitott 8 napon
beliil — meg kell kiildenie az illetékes mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére az
érvényességi és hatdlyosulési feltételeknek valé megfeleldség szempontjabél torténd
el6zetes vizsgalatra. A mezbgazdasagi igazgatdsi szerv az okiratok beérkezésétol
szamitott 15 napon beliil dontést hoz az ad4svételi szerzb6dés jovahagyasanak
megtagadasarol, vagy végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre valo
alkalmasségét és elrendeli a kozzétételt, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosagot a f5ld tulajdonjogédnak éatrubdzisara
irAnyulé szerzodés benyuijtdsa tényének bejegyzése érdekében. A kozzétételre vald
alkalmassdg megallapitisa nem min6siill az adasvételi szerz6dés hatdsagi
jovahagyéasanak. A mezOgazdasagi igazgatési szerv az eldzetes vizsgalat soran hozott
dontését kozli az eladoval, az adasvételi szerzédés szerinti vevével, valamint az
adasvételi szerzodést megkilldi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkorményzat jegyzbjének. A jegyz6 hirdetményi uton kézli az adasvételi szerzédést a
torvényen vagy megallapodason alapulé elvdséarlasi jog jogosultjaival. Az
elévasarlasi jog jogosultja a kozlés kezd6 idépontjatél szamitott 30 napos jogvesztd
hatarid6n beliil tehet az adasvételi szerz8désre elfogadé vagy az eldvasarlasi jogrol
lemondé jognyilatkozatot. A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva all6 hatdridd leteltét
kovetd 8 napon beliil a beérkezett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az
ad4s-vételi szerz6dés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a
korméanyzati portalt miikdtetd szervezet altal a kozzétételr6l és a levételrél kiildott
igazoléssal egytitt megkiildi a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére. Az adds-vételi
szerz6dés jovahagydsara irdnyuld eljarasban az agrargazdasagi tevékenységet
folytatok kotelezd tagsdgan, és a tagok egyenlé szavazati jogan alapulo,
koztestilletként mikodé Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamarinak a szerz6déssel érintett fold fekvése szerinti terilleti szerve (helyi
foldbizottsag) allast foglal arrél, hogy az adasvételi szerzodés megfelel-e a
jogszabalyban foglalt feltételeknek. A mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv a fenti
folyamat utdn dontését (jovahagyds vagy a jévahagyds megtagaddsa) kozli az
eladéval, az adasvételi szerzédés szerinti vevdével, valamint azokkal az
‘elévasdrlisra jogosultakkal, akik az addsvételi szerzddésre elfogadé
jognyilatkozatot tettek, tovabba a helyi foldbizottsiggal. Ha az elad6 az adasvételi
szerz0désben megadta a vevd javara szolo bejegyzési engedélyt, a mezOgazdasagi
igazgatasi szerv a dontését kozli az ingatlantigyi hatésaggal is.

A vevd nyilatkozik, hogy az 1. pontban irt ingatlan tekintetében a mezé- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvény 18. § (1) bek. c)
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10.

11.
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13.

14.

4

pontja szerint, mint olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mijy
eldvasirldsra jogosult. A vevd nyilatkozik, hogy 2018 6ta 1/3 aranyn tulajdongp,
all a mori, kiilteriilet 094/14. hrsz-u ingatlan. :

A vevd nyilatkozik, hogy a FVKH Foldhivatali Osztdly 5. az 530024/2021.05.05.
ligyiratszdmu hatdrozatival foldmiivesként nyilvantartasba vette. A vevd nyilatkozik,
hogy a tulajdondban, illetve haszonélvezetében alloé fold teriiletnagysiga a jelen
szerz8dés szerint megszerezni kivant f51d teriiletnagysagdval egyiitt nem haladja meg
a 300 hektart,

A vevé nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A vevé nyilatkozik, hogy jelen szerzédés szerint megszerezni kivant f5ld hasznglatat
mésnak nem engedi 4, azt maga hasznélja és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id8pontjatd] szamitott 5 &vig mds célra nem hasznositja.

Az eladok nyilatkoznak, hogy az 1. pontban irt ingatlan harmadik személy
hasznélatiban nem 4ll.

A vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatisanak
teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megéallapitott és fennallé dij- és egyéb tartozasa.

A vevd nyilatkozik, hogy jelen szerz6dés alairisat megeléz6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet
kotott,

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az eladék a teljes vételar
megfizetésének napjan az ingatlan birtokit a jelen szerzédéssel megszerzett
tulajdoni hinyad arinyiban dtrubhizzik a vevére. A vevé a birtokba 1épéstsl
kezdve jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, és kételes viselni
az ingatlannal kapcsolatos terheket is az osztatlan kézds tulajdon szabélyai szerint. A
vevo tudomadssal bir arrél. hogy a foldhasznélatot 30 napon beliil kételes bejelenteni az
illetékes foldhivatalnal.

Vevé tudomassal bir arrél, hogy az Illetéktorvény 26. § (1) bek. p./ pontja alapjan
mentes a visszterhes vagyonétruhazasi illeték al6l a term8fsldnek a foldmiives altali,
ellenérték fejében t6rténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadast6l, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovets 12. hénap utolsé napjatél — vagyoni értékii
joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni ért€kli jog megsziinésétél,
megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év uiolsé
napjatol — szémitva 5 évig a termé£sld tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfsldsn
vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldet mez6-, illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara hasznositja. A vevd a jelen pontban irtakra kételezettséget vallal

€s keéri az jlletékmentesség megallapitasat.
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15. Az eladék tudomdssal birnak arrdl, hogy a szerzést6l szamitott, S éven beliili,

értekkiilonbozettel t6rténé elidegenités esetén személyi j6vedelemadé fizetésére és
bevallasara kételesek dnkéntesen (1) az adéévben.

Szatzker Jozsefné és Flatsker Anett eladok nyilatkoznak, hogy az 1. pontban irt
ingatlanban 1év6 tulajdonjogukat tébb, mint 5 éve szereztek, igy annak jelen
szerz6désbe foglalt értékesitése adomentes az Szja.tv. alapjan.

Gaborjani-Szabé Eva &s Flatsker Fanni eladék nyilatkoznak, hogy a szerzési értékhez
képest nem dragabban értékesitik az ingatlanban 1év6 tulajdonjogukat.

16. Szerz3d6 felek, mint jog- és cselekvképes magyar allampolgérok kijelentjiik, hogy

elidegenitési ill. szerzési képességiinket semmi nem korlatozza.

17. A helyi 6nazonossag védelmérdl szold 2025. évi XLVIIL térvény kapcesédn a szerzddd

felek rogzitik, hogy az addsvétel targyat képez§ ingatlan fekvése szerinti telepiilés
esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet
nincs hatilyban, ezaltal a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan vonatkozéasaban ezen
jogszabaly alapjan elévasarlasi jog nem all fenn.

18. Szerz8d6 felek megbizzuk jelen szerz8dés megszerkesztésével €s ellenjegyzésével a

Dr. Téth Szilvia Ugyvédi Iroda tagjat, Dr. Téth Szilvia iigyvédet, egyuttal
meghatalmazzuk, hogy benniinket az illetékes mezdgazdaségi igazgatasi szerv el6tt a
tulajdonszerzés hatdsagi jovdhagyasa irdnti kérelem benyijtasa és a szerz6dés hat6sagi
jovahagydsa, a helyi foldbizottsag el6tt a szerz6dés hat6sagi jovahagyasa, az illetékes
telepiilési onkorméanyzat elott a kifliggesztés targyaban, tovdbba az illetékes
foldhivatal elétt a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzése, illetve
az eladok tulajdonjogdnak torlése és a vevd tulajdonjogdnak bejegyzése targyaban
teljes jogkorrel képviseljen. Szerzddd felek felhatalmazzak okiratszerkeszt$ iigyvédet
tovabba arra, hogy az esetleges név-, adat-, szamelirds vagy nyilvanval6é szamitasi
hiba és hasonlé eliras, kihagyas, hianyossag tekintetében e hibdkat kézvetleniil a
szerz6dés szévegére irds utjan, keltezéssel és bélyegzdvel ellatva kijavitsa a szerzédés
lényegi tartalmdnak érintése nélkiil. Az ilyen kijavitis nem mindsiil a szerzédés
modositasanak. A jelen meghatalmazas kiterjed arra is, hogy eljaré ligyvéd az ingatlan
megszerzését a B40OE adatlap elektronikus megkiildésével bejelentse a NAV felé
illetékkiszabdsra. Dr. Téth Szilvia ligyvéd a megbizist elfogadja. A megbizas az
eladok tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartisi torléséig, illetve a vevéd
tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséig tart. A megbizas nem teried
ki a foldhasznalat bejelentésére. A megbizas nem teried ki az illeték kiszabasaval
kapcsolatos adéhat6ségi eljaras sordn térténd jogi képviseletre.

19. A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéskotéssel kapcsolatban felmeriilé

koltségeket (pl. tigyvédi munkadij, tulajdoni lap dija, foldhivatali dij) a vevé viseli
kizar6lagosan.

20. Jelen szerz6dés 10 (tiz) eredeti és egyezd példanyban késziilt, melybdl egy példany a

47/2014 (IL26.) Korm. Rendelet szerinti biztonsagi okmanyon, 9 (kilenc) példany
normal papiron keriilt kinyomtatisra. A felek egy-egy normal papiron késziilt eredeti
példany atvételét jelen szerzddés alairasaval is elismerik.

Szatzker Flatsker Gaborjani-Szabd Flatsker Ragé
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Szerz6dd felek kijelentjiik, hogy jelen szerz6dés akarat-kijelentéstinket helyesen tartalmazza,
ezért azt sajat kezlileg, helybenhagydlag alairtuk.

Kelt: Mér, 2026. jalius 22.

Szatzker J67sefné
eladd

Gaborjaui-Szabé Eva
elado

Ellenjegyzem:

Mor, 2026. julius 22.

r. Téth Szatzker
zilvia Jozsefné
leyvéd eladé
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eladd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum OTTERNE
LUNK SZILVIA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.04. 12.02.30

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: LUNK SZILVIA
Sziiletési hely: VESZPREM
Sziiletési datum: 1968.12.05.
Anyja neve: PITTNER MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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