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ADASVETELI SZERZODES S3hise

amely létreiott egyrészrél Timar Zoltan sziiletett (sziiletett: anvia
sziletési neve: személyi azonositd szdma: adodazonositd jele:
személyazonositd igazolvany szdma: lakcimet igazold hatdsagi igazolvany szdma: e-mail
cime: s , bankszamlaszdma: MBH Bank . 6320 Solt, Csordajaras dil6 3. szam
alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban: Eladd)

masrészrol Varga Bence Zoltdn sziiletet: (sziiletett: anyja
sziiletési neve: személyi azonosité szama: addazonositod jele:
személyazonositd igazolvany szama: lakcimet igazold hatosagi igazolvany szdma: email cime:

i 8 @ foldmiives, foldmiives nyilvantartdsba vétel szdama: Agrarkamarai
azonositd szama: 2490 Pusztaszabolcs, Vorosmarty Mihaly utca 1/1. szam alatti lakos, mint vevé (a

tovdbbiakban Vevd)
(Eladé és Vevd egyiitt Szerz6d6 Felek) kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

1. [Az Ingatlan] Az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint Eladd 1/1 aranyu, kizarélagos tulajdonat képezi a Solt
kiilteriilet 0112/10 hrsz. alatt felvett, szantd miivelési 4g, 3 ha 3644 m? teriiletii, 43,51 Ak értékii ingatlan.

Szerz6dd Felek megallapitjék, hogy az Ingatlan a mez6-¢és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013 évi CXXII
torvény (Féldforgalmi térvény), valamint a Foldforgalmi torvénnyel sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti
szabalyokrol szol6 2013. évi CCXIL. torvény (Fétv.) hatdlya ald esd kiilteriileti terméfoldteriilet.

2. [Tulajdonatruhdzés] Eladd eladja, a Vevé megveszi az 1. pont szerinti Ingatlant, 1/1 aranyban, adsvétel
jogeimén.

3. [Megtekintett allapot] Vevé kijelenti, hogy az 1. pont szerinti Ingatlant megtekintett és ismert allapotban veszi meg.

4. [Vételar] Szerz6dd Felek az 1. pontban felvett Ingatlan Vételarat — 3.000.000,- Ft/Ha alapulvételével — 10.093.200,-
Ft, azaz Tizmillié-kilencvenharomezer-kettdszaz forintban allapitjak meg.

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy Vevd a Vételarat a jelen szerzédés megkétésének a napjan fizeti meg
Elad6 részére, Eladd jelen szerzédésben rogzitett bankszamldjara térténd atutalassal. Eladd a Vételar fent
rogzitett bankszamlan torténd jovairasaval tekinti a Vételarat megfizetettnek. Eladé a Vételar fentiek szerinti
megfizetését sajat kezeihez térténd teljesitésként fogadija el.

5. [Birtokatruhazas és birtokba adés] Szerzdo Felek rogzitik, hogy az 1. pont szerinti Ingatlannak bejelentett
foldhasznaléja az Eladé (tulajdonosi foldhasznélat). Szerzodé Felek rogzitik, hogy az Eladd az 1. pont szerinti
Ingatlan birtokdt a jelen szerzodés aldirdsaval- de a Vevé tulajdonjoga bejegyzésének feltételével - mint
birtokatruhazasi nyilatkozataval ruhdzza at a Vevére. A Vevd az Eladé itt frottak szerinti birtoktruhdzasat és az
Ingatlan birtokbaadasara vonatkozé rendelkezéseket a jelen szerzédés aldirasaval tudomasul veszi. A Vevd a
birtokatruhazas napjan 1ép ténylegesen az Ingatlan birtokéba, e naptdl kezdve szedi annak hasznait és viseli a terheit.
Szerzddd Felek rogzitik, hogy a szerzédés targyit képezé terméfolddel kapesolatos valamennyi tamogatas —
kiilondsen a féldalapu és a torténelmi bazisjogosultsag alapjan jaré — a birtokba 1épéstél a Vevét illeti meg. Szerz6déd
Felek rogzitik, hogy a karveszély viselés a birtokatruhdzassal szall at Vevére.

6.  [Terhek, szavatossag] Szerz6dd Felek megallapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartés adatai szerint az 1. pont szerinti
Ingatlant terheli az MVM DEMASZ Aramhalézati Kft. jogosult javara, III/2. rovatba bejegyzett vezetékjog. Az 1.
pont szerinti Ingatlan a fentieken tilmenden per- igény- és tehermentes, azon széljegy nem talalhaté. Eladé szavatol
az adasvétel targyét képezo Ingatlan per-, igény-, és tehermentességéért, tovabbé, hogy az a Vevé tulajdonszerzéséig
az lesz, egyben kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban semminemii tartozas nem all fenn. Eladé szavatolja
tovabba, hogy az 1. pont szerinti Ingatlan dtruhdzasara vonatkozoan harmadik személlyel jelen szerzodés megkotését
megeldzéen semmilyen megallapodast, szerzédést nem kotott, arra harmadik —személy részére vételi jogot,

£,

elévasarlasi jogot, illetve egyéb, a Vevd tehermentes tulajdonszerzésére kihatassal 1év6 Jjogot nem alapitott.

7. [l Foldforgalmi torvény és Fétv. nyilatkozatok] Szerzodé Felek ly'fél'entik,'hog& ‘1lié.g§érﬁ-ﬂampolgérok, és a
Jelen szerzédés megkotésének veliik szemben torvényi akadalya nincs. | 5w O Y
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Vevo a kivetkezé nyilatkozatokat teszi:

a./ ajelen jogiigylet szerinti tulajdonszerzése nem esik a Féldforgalmi torvényben foglalt tulajdonszerzési korlatozas
hatilya al4; igy kiilonosen a Vevo tulajdondban 116 term8fsld nagysaga a jelen szerzodés megkotésével megszerzett
ingatlan tulajdonjogéaval egyiitt sem haladja meg a 300 ha-t, illetve a birtokédban 1évé foldteriiletek 9sszessége nem
haladja meg a 1200 hektart;

b./ nem rendelkezik részarany-tulajdonnal,
c./ az 1. pont szerinti Ingatlan vonatkozasiban foldmtivesnek mindsiil;

d./ Vevo kotelezettséget véllal, hogy a fenndllo foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, €s annak
megsziinését kovetd idére vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol
szamitott 5 évig - a) talajvédelmet szolgdlo létesitmény megvaldsitisa;b) ontézéshez sziikséges létesitmény
megvaldsitdsa; c) dntozdesatorna és belvizesatorna létesitése; d) idjgazdalkodasi céliivizpotls csatorna és viztdrozo
létesitése;e) védett természeti teriiletek természervédelmi kezeléséért felelds szerv altal jogszabdlyban, vagy e szerv
alapité okirataban foglalt, valamint kozosségi vagy hazai kéltségvetési forras felhaszndlasaval megvalosulo
természetvédelmi célii feladatok elldtdsa; f) mezdgazdasdgi termeléshez, erdégazdalkoddshoz sziikséges gazdasdgi
épiilet létesitése;g) lakoépiilet létesitésesh) a fold megkizelitését, illetve a fold haszndlatat biztosito ut kialakitdsa i)
dllands jellegii novényhdz létesitése, j) a fold miivelési dgdnak megfeleld miiveléshez, mezdgazdasdgi termeléshez
vagy erddgazdasdgi tevékenységhez kozvetleniil kapcsolddo eszkoz telepitése vagy épitmény elhelyezése, k) ha a fold
igénybevétele olyan teriileten térténik, amelyet a Kormdny a Magyar Kozionyben kézzétett hatdarozatival beruhdzasi
célteriiletté nyilvinitott kivételével - mas célra nem hasznosftja;

e/ nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébil eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fenndllé dfj-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: féldhasznélati
dijtartozas), valamint vele szemben a jelen okirat szerinti tulajdonszerzést megel6z6 S éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irAnyuld jogiigyletet kotott:

f./ az 1. pont szerinti Ingatlan vonatkozéasaban a Féldforgalmi torvény alapjén eldvéaséarlasra nem jogosult.
8. [Torvényes el6vasarlasi jog a Foldforgalmi térvény alapjan]

8.1. Szerz6dd Felek tudomaéssal birnak arrél, hogy az 1. pont szerinti Ingatlan vonatkozasaban a Féldforgalmi torvény 18.
§-a szerinti torvényes eldvéasarlasi jog illeti meg az ott felsorolt személyeket, ezért az Elado koteles a jelen szerzodést
a vonatkozoé jogszabalyi rendelkezéseknek, gy killsndsen a 474/2013 (XI1.12.) Korm. rendeletnek megfeleloen
hirdetményi titon koz6Ini az elévasarlasra jogosultakkal (a tovabbiakban: Elovasarldsi jogra jogosult) a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési Gnkorméanyzat jegyzdje ttjan.

8.2. Abban az esetben, ha valamely elévasarlasra jogosult a Foldforgalmi torvény és a jelen szerzodés szerint
szabalyszeriien é] — a mezdgazdaségi igazgatasi szerv jovahagyasaval — az 6t megillet6 elovasarlasi jogaval a jelen
szerz8dés az Elado és az el6vasarlasi jogat szabdlyszerlien gyakorlé Elvésarlasi jogra jogosult kozott lép hatélyba.

8.3. Az eldvasarlasi jogat — a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval — szabalyszertien gyakorlo Eldvasarlasi
jogra jogosult e joga gyakorlasaval tudomésul veszi, hogy a jelen szerzbdés szerinti Vevo helyébe Iép.

9. [Elévésarlasi jog mas torvény vagy szerz6dés alapjan] Elado kijelenti, hogy nincs tudomésa mas torvényes vagy
szerzbdéses elévasarlasra jogosultrél. Ha mégis volna ilyen, azokra a jelen szerzodés Elovasarlasi jogra jogosultakra
vonatkozd rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell.

10. [Tulajdonatruhdzé nyilatkozat, bejegyzési engedély] Eladé a jelen szerzédés alairdsaval feltétel nélkiil,
kifejezetten és visszavonhatatlanul a hozzajarulasat adja, és a Szerzodo Felek kozosen kérik, hogy az eljaro
ingatlaniigyi hatosag az 1. pont szerinti Ingatlan tulajdonjogét Vevo javara, adasvétel jogcimén, 1/1 aranyban,
bejegyezze, Elado tulajdonjogét pedig egyidejtileg térdlje.

11. [Illeték, koltségek, ado] A szerzodéskotés koltségei, a bejegyzési- és vagyonatruhdzasi illeték, tovabba a tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével kapcsolatos mindennemii koltség a Vevot terheli.
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12. [Egyéb nyilatkozatok] Alulirott Szerz6do Felek kijelentjiik, hogy a jelen szerzédésben foglalt jognyilatkozatunk a
valosagnak mindenben megfelel. Kijelentjiik, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd a szerzédéssel kapcsolatos
valamennyi jogunkrol, kotelezettségiinkrél, tovabba a szerz6dés joghatasardl résziinkre tajékoztatast adott.

13. [Alkalmazand6 jog] Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (Ptk.), a7 lnviv. cs
[nvtv.vhr. tovabba a Féldforgalmi torvény illetve a Fétv. vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

14. [Pénzmosds, adatvédelem] Eljaro tigyvéd tdjékoztatja a Szerzodd Feleket, hogy a Pénzmosas megelézésérdl és
megakadalyozasardl sz6lo 2017, évi LIIL torvény (tovabbiakban: Pmt.), tovabbé az tigyvédi tevékenységrél szolo
2017, évi LXXVIIL térvény (Utv.) alapjan azonositasi és adatkezelési kotelezettség terheli a Szerz6dd Felek
(érintettek) e torvényekben meghatérozott személyes adatai vonatkozasaban. Az Eurdpai Parlament és a Tanécs (EU)
2016/679. sz. rendelete (GDPR) szerinti adatkezeld és adatfeldolgozo a ROZMAN Ugyvédi Iroda (elérhetdsége: 7001
Sarbogard, Pf. 29., office(wrozman.hu, képviseléje Dr. Rozman Andras irodavezeté tigyvéd). Amennyiben az érintett

az azonositast illetve az adatkezelést megtiltja, az adatkezelé az tigyvédi tevékenységben valé kozremiikodést
megtagadja.

Szerz6d6 Felek a jelen szerzodés alairdsaval biintetdjogi felelésségilk tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés
alairasa soran sajit neviikben jamak el. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a szerzodéses kapcsolat fennallasa
alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az iigylet sorén, a
tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozdsrol a tudomasszerzést6l szamitott 5 napon belill kotelesek eljaro
ligyvédet irasban értesiteni.

Az adatkezelés az adatkezel6re vonatkozo jogi kotelezettségek teljesitéséhez szitkséges (GDPR 6. Cikk c.) pontja).
Szerzddd Felek adatai a Pmt. és az Utv. rendelkezései alapjan és az ott frott célbol, a jelen szerzédésben, tovabba az
adatkezelének az EU teriiletén talalhaté szdmitédstechnikai rendszereiben keriilnek rogzitésre és kezelésre. Az adatok
gylijtése, kezelése a Szerzdd6 Felek adatszolgaltatasa alapjan és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolaséra
a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat(ok) bemutatisa és azoknak a jogiigyletek biztonsagat erésitd adatszolgaltatasi
keretrendszerrel (JUB) valo egyeztetése alapjan torténik. Az adatkezelés iddtartamat és a kezelt adatok kategoriait,
valamint az adatkezelésre vonatkozo tovabbi szabalyokat a Pmt., az Utv. és az iigyvédi tevékenységre illetve a jelen
okiratra vonatkozo egyéb jogszabalyok, valamint a 2011. évi CXIL. térvény (Infotv.) illetve a GDPR rendelkezései
hatérozzék meg. Az adatok kezelését és feldolgozasat a ROZMAN Ugyvédi Iroda tagja(i), alkalmazott(j)a(i),
megbizott(j)a(i) végzik. Az adatok kezelését, feldolgozasat végzé személyek a kezelt adatokat megismerhetik,
azonban Gket az Utv. szerinti titoktartdsi ktelezettség terheli. Az adatkezeld illetve feldolgozo az adatokat nem teszi
kozz¢, €s azokat harmadik személy részére kizarélag az érintett hozzdjarulasaval, vagy jogszabdlyi kotelezettség,
hat6sagi kotelezés alapjan adja dt. Az adatkezel6 biztositja a kezelt adatok biztonsagat.

Az ¢rintett jogosult tdjékoztatdst kérni az adatkezelé altal kezelt, ra vonatkozé személyes adatokrél, és azok
helyesbitését kérheti. Az adatkezel6 az érintettet a kérelem kézhez vételétél szamitott 30 napon beliil, elektronikus
levélben tajékoztatia. Az érintett kérheti az adatai kezelésének korlatozasat és torlését, illetve tiltakozhat is az adatai
kezelésével szemben. Az érintett a feliigyeleti hatoésaghoz panaszt is nytjthat be (Nemzeti Adatvédelmi és
Informacioszabadsag Hatésdg, www.naih.hu). Az ¢érintettek jogai €s jogérvényesitési lehetéségei részletesen
megismerheték az Utv. a Pmt. az Infotv. és a GDPR rendelkezéseibél, amelyek nyilvanosan és ingyenesen elérhetdk
interneten a www.magyarorszag.hu, a www.muk hu, www.naih.hu, illetve a www.eur-lex.europa.eu oldalakon.

15. [Ugyvédi meghatalmazas] A Szerzodd Felek teljes kortien megbizzdk és meghatalmazzak Dr. Rozman Andras
iigyvédet, a ROZMAN UGYVEDI IRODA (7001 Sarbogard, Pf. 29, elektronikus levelezési cime:
office@rozman.hu, e-kapcsolattartis: 18652918#cegkapu) tagjat a jelen szerzddés megszerkesztésére,
ellenjegyzésére, a szerz0dés mezdgazdasigi igazgatasi szerv altali jovahagyésra, ingatlan-nyilvantartasi eljardsra
torténd benyujtasara, az ingatlaniigyi hatésag elotti eljardsra. az adohatosag elétti eljarasra (igy killondsen B400E
nyomtatvany kitdltésére €s alairasara), tovabba a Szerz6dd Felek képviseletére az eldvasarlasra jogosultakkal

szemben ¢€s az el6vasarlasi jogra vonatkozé barmely eljardsban teljes kortien, igy kiillondsen a 8. pontban irott
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eljarasokban; valamint a Foldforgalmi torvény szerinti mezOgazdasdgi igazgatdsi szerv elditi eljardsban. A
meghatalmazast az ligyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. A megbizas hatalya a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzését kovetben, az illetékkiszabassal kapcsolatos eljaras befejezéséig tart.

16. [Elektronikus kapcsolattartas] A jelen szerzédés szerinti Elado és Vevd az eljaro ligyvéd részére Kifejezetten
hozzajarulasukat adjék, hogy amennyiben a jelen szerzédésben az elektronikus levelezési cimiiket rogzitették, az
tigyvéd az ezen cimrél érkezd leveleket az adott Szerzodd Félté] érkezd kozlésnek tekintse, illetve a Szerz6dd Fél
részére cimzett nyilatkozatokat, tovabbitandd kiildeményeket maga is elektronikus levélként a megadott elektronikus
levelezési cimre kiildje; az igy megkiildott jognyilatkozatokat szabalyszeriien kozoltnek kell tekinteni.

Jelen szerzodést a Szerzddoé Felek, mint tényvazlatot is elfogadtik, és elolvasds illetve kdzds értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagydlag alairtak.

Sarbogard, 2026. julius 13.

Timar Zoltan arga Bence Zo]tan
Eladé Vevo
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TEGLAR
SZILVIA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.04. 11.47.22

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TEGLAR SZILVIA
Sziiletési hely: DUNAUJVAROS
Sziiletési datum: 1974.12.18.

Anyja neve: MESZAROS MAGDOLNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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