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ADASVETELI SZERZODES

mely egyrészrél Ferentzi Hajnalka (sziiletési neve:
szlil: . .y an: o

személyazonositd jele: .- addbazonositd jele:
2713 Csemd, Fenyvesi ddlé 7. szam alatti lakos, mint eladé,

Ferentzi Petra (sziiletési neve: szil:
.an: személyazonositd jele:
addazonositd jele: _ ) 2713 Csem$, Fenyvesi ddls

7. szam alatti lakos, mint eladé,

kk.Vamos Bianka (sziiletési neve: , Szul:
., an: , személyazonositd jele:
©, adoéazonositéd jele: 3700 Kazincbarcika, Epiték utja
4., 1. em. 8. ajtdszam alatti lakos, mint eladd, képviseletében
torvényes képviseldije, édesanyja Vamos Agnes (sziiletési neve: - 3
szll: . . ) . . ., an:
e w wsww, Személyazonositd Jele: }, addazonositd Jele:

. ) 3700 Kazincbarcika, Epité6k utja 4. 1. em. 8. ajtdszam
alatti lakos,

masrészrbl Villas Péter (sziiletési neve: - , sSzU.. .,
., an: RS ..2mélyi azonositd jele:
addazonositd Jele: ", 2713 Csemé, Fenyvesi ddlé 1/C.

szam alatti lakos, mint vevd
kézdtt a mai napon az aladbbiak szerint jott létre:

1.) Eladdék kozds tulajdonat képezi a Csemd zartkert 2493 hrsz.
alatt vezetett, kert mlvelési &gu, 5. mindségi osztalyu, 808
mZ2 alaptertiletd, 2,53 kat.t.jov.-0 (AK)ingatlan, mely tulajdon
természetben 2713 Csemd, 2493 hrsz. alatt taldlhatd.

A fenti tulajdon vonatkozasaban:

- Ferentzi Hajnalka eladd az egészhez viszonyitott 2/4-ed részt
kitevd tulajdoni héanyad tulajdonosa

- Ferentzi Petra eladé az egészhez viszonyitott 1/4-ed részt
kitevdé tulajdoni hédnyad tulajdonosa

- kk.Vémos Bianka eladdé az egészhez viszonyitott 1/4-ed részt
kitevé tulajdoni hanyad tulajdonosa

Eladdék tulajdonjoganak tényét a Pest Varmegyei Kormanvhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. adatbazisabdl,
2026. julius 03. napjan lekért tulajdoni lap masolat igazolija.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint a tulajdont terheli
10 m2 térmérték erejéig az MVM Démasz Aramhdlézati Kft. javara
bejegyzett vezetékjog, melynek ténye és mértéke nem gatja vagy
akadalya a felek &ltal célzott joghatas érvényesilésének.

A tulajdoni lap III. része is rogziti kk. Vamos Bianka eladd
kiskorusaganak tényét.

terrecesanantearsaa



5.

)

Szerz&dd felek szerzédéses akarata arra irényul, hogy eladék
a fent megjelslt ingatlan Osszességében 1/1 tulajdoni
hanyadanak tulajdonjogat ruhdzzak &t vevlre, vevd szerzddéses
akarata pedig arra iranyul, hogy ezen ingatlan 1/1 tulajdoni
hényadanak tulajdonjogat szerezze meg adasvétel jogcimén.

Szerzddé felek tudomisul veszik, hogy a célzott joghatas
érvényesiilésének elé8feltétele az, hogy egyrészt a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv is hozzajaruljon vevd
tulajdonszerzéséhez, illetve a kiskoru elado személye miatt a
gyamhivatal zaradékolija (jovadhagyja) a szerzédést.

Eladék eladjak az 1.) pontban kérilirt és meghatdrozott
ingatlanukat vevé 1/1 aranyua tulajdonszerzésével, ugy ahogy
az jelenleg 411, vevd &ltal megtekintett és ismert dllapotban
1.850.000.-Ft vételarért.

Vevd megveszi az 1.) pontban hivatkozott és kérilirt 1/1
tulajdoni hdnyad szerzéssel a Csemd =zartkert 2493 hrsz.-u
ingatlant, a Jjelen szerzdédés 3.) pontjdban rogzitett
vételdrért.

Szerzédd felek a vételar kiegyenlitésének moédja, esedékessége
és teljesitési helye vonatkozasaban az alabbi megallapodasukat
régzitik:

- Eladdk a vételaron tulajdoni hanyadaik aranyaban osztoznak.

- Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen
jogigylethez a mezdgazdasagi szakigazgatdsi szerv is és a
gyamhivatal is hozzajarul, e kettds feltétel
bekévetkeztétsl (az utolsd jovahagyd hatédrozat
kézbesitésétsl) szamitott 8§ napon belil vevé kételes az
alabbi szamlaszdmokra utalni az eladdékat megilletd
vételarrészt.

- Ferentzi Hajnalka eladd részére, a tulajdonat képezd, az
bankn&l vezetett ! szamu
széamldjdra 925.000.-Ft vételdrrészt.,

- Ferentzi Petra eladé részére, a tulajdonat képezd, az
anknal vezetett
szamu szamldjara 462.500.-Ft vételdrrészt,

- kk.Vamos Bianka eladé részére, tdérvényes képviselSjének a
tulajdonat képezd, ranknal vezetett
szami szadml&jara 462.500.-Ft vételdrrészt.

Torvényes képviseld Jjelen szerzddés alairassaval
kotelezettséget vallal arra, hogy a szamlajara atutalandd
kiskoruat megilletd veételarrésszel a gvamhivatal

rendelkezése szerint rendelkezik és felhivasra gydmhivatali
fenntartdsos betétben helyezi el a kiskorut megilletd
vételarrészt.



Szerzbd8 felek tudomasul veszik, hogy a vételdr akkor mindsil
teljesitettnek, ha azt a fent jelzett szamlakon ,joévairjak”.

szerzddd felek rogzitik, hogy az ingatlantesten taldlhatd egy
szerszamoskamra, amely feliilépitménynek nem tekinthetd, az
ingatlantesten villannyal mikodé farott kuat talalhatd, mint
agrotechnika, és az ingatlantesten Ultetvénynek mindésiild
kultira nincs.

gszerzddé felek a szerszamosként funkcionald kamra értékét a
teljes vételdron belil 50.000.-Ft-ban hatarozzdk meg, mig a
hiwvatkozott farott kut évek &éta hasznalaton kivili,
rendeltetésszerd hasznédlatra alkalmatlan, értéket nem
képvisel, igy az ingatlantest értéke 1.800.000.-Ft.

Az ingatlan vezetékes vizzel, gaz kdzmivel, és <csatorna
ko zmiivel nincs ellatva.

Szerzddd felek megdllapodnak abban, hogy a birtokdtruhdzaskor
fogjdk kozdsen rogziteni a villanydra &llasat, eladdk ekkor
fognak hozzajarulni ahhoz, hogy vevd a kozmlszolgadltatdval
szerzédést kosson, ,hevére irassa” a villanyorat, a
birtokdtruhdzdsig esedékessé valt kdzlizemi dij megfizetésének
kotelezettsége Ferentzi Hajnalka eladdt terheli.

szerz&ddd felek megallapodnak abban, hogy eladdk az adasvétel
targyat képezd tulajdon birtokéat a teljes vételar
kiegyenlitésével egyidejlileg ruhdzzdk &t vevbre. Vevd ezen
idéponttdl kezdébdben szedheti a tulajdon hasznait, ezen
idéponttdl kezdbédben visell a karveszélyt.

Eladdk az eladott tulajdon tovabbi teher-, per—, és
igénymentességéért szavatolnak.

Alulirott szerzdddé felek Jjelen okirat aldirdsaval egyuttal
megbizzuk okilratszerkesztd utUgyvédet (Dr. Zolnay Zsolt,2700
Cegléd, Batthyany u. 13. fsz.2., KASZ: 36071717), hogy a jelen
okiratban roégzitett jogligylettel kapcsolatban a fenti
ingatlanra vonatkozdéan valamennyi jog és tény bejegyzésére,
feljegyzésére és torlésére vonatkozodan d&Sket teljeskoriien
képviselje, valamint az eldvéasarlasi jog gyakorolhatdsagaval
kapcsolates hirdetményi Gton torténd kozlésre vonatkozd
eljarasban, illetve a Jogugylet Thatdsagil Jjévédhagyasara
irdnyuld eljédrasban (mezdgazdasagi igazgatasi szerv eldtti
eljédrasban és a gyamhivatali eljarasban is) teljes jogkorrel
képviselje a feleket. A megbizds kiterjed arra is, hogy
esetleges okirat kijavitds vagy kiegészités korében a
megbizott eljarjon. Megbizottat megilleti minden olyan anyagi
jogi és eljaras jogi Jogosultsag, melyet a 2021. eévi C.
torvény, illetve a 179/2023. (V.15.) Kormanyrendelet biztosit
jelen jogiligylet kapcséan kérelmezdknek és szerzddd feleknek.
Okiratszerkesztd lgyvéd a fenti tartalommal a megbizast
elfogadja.
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Eladdék a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejlileg, kiildn
okiratba foglalandé nyilatkozatukkal kotelesek elismerni a
vételar kiegyenlitésének tényét, és feltétlentil és
visszavonhatatlanul hozzadjarulni vevd tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzéséhez a Csemd
zadrtkert 2493 hrsz.-u ingatlan Osszességében 1/1 tulajdoni
hanyada vonatkozasaban, adasvétel jogcimén, és egyuttal kérni
tulajdonjoguk ingatlan—nyilvéntartésbél vald torlését.

Vevd tulajdonszerzése engedélyezése érdekében az alabbi
kételezettségvallals nyilatkozatot teszi:

~ Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a 2013. évi CXXII. tv.
7. §. (1) bekezdése alapjan a ijelen Szerzddéssel célzott
tulajdonjog Aatruhdzasrél sz616 megdllapodast a mezdgazdasagi
igazgatdsi szervnekis jéva kell hagynia.

- Vevé belfsldi, foldmivesnek nem mindsilé személy.

- Vevd kijelenti, hogy a birtokaban allé fold tertiletnagyséaga
és a jelen jogugylettel megszerezni kivant £fold
teriletnagysagaval egyltt nem haladja meg az 1 hektdrt.

- Vevd vallalja, hogy a jelen szerzddéssel érintett ingatlan
(f6ld) hasznalatat masnak nem engedi 4at, azt maga hasznalja
€s ennek soran eleget tesz féldhasznositasi kdtelezettségének,
tovabba vallalija, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatoél
szamitott 5 évig - a 2013. CXXII. tv. 13. §. (3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
- Vevd kijelenti, hogy nincs féldhasznalatért jaréd
ellenszolgaltatasa teljesitésébdl eredsd barmilyen korabbi
téldhasznalattal kapcsolatosan jogerdsen megallapitott és
fenndlld dij-, vagy egyéb tartozasa.

- Vevd kijelenti, hogy jelen szerzést megeldzé 5 éven beliil
nem allapitottdk meg, hogy a Szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogligyletet k&tott.

- Vevd kijelenti, hogy sem a Foldtorvény, sem mas jogszabaly
alapjan szerzési korlatozas ala nem esik, a megszerezni kivant
ingatlanokkal term&fsld tulajdonjoga a 300 ha-t, vagy 6000 ak
értéket nem haladja meg, tovabba a megszerezni kivéanttal
egyltt az ingatlanok fekvése Szerinti telepiilésen vevd és
kozeli hozzatartozdi tulajdonédban 1év8 termdfsld mennyisége a
teleplilés Ssszes terméfsld teriletének 4-ét, vagy az 1000 ha-
t nem haladja meg.

- Vevdt a 2013. évi CXXIT. tv. 18. §.-a alapjan eldévasarlasi
jog nem illeti meg.

- Vevd kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Szerzddd felek magyar allampolgarok, Ugyletkots képességében
a kiskoru eladé korlatozott, a tobbi szerzd8dd fél tgyletkstd
képességében korlatozva nincsen, felek jelen jogligyletbsl
eredhetd vitas kérdéseik elbirdldsara - hatasksrtsl figgben -
kikdtik a Ceglédi Jarasbirésag kizardlagos illetékességét.

Szerzddd felek roégzitik, hogy Csemd kézség Onkormanyzatanak
12/2025. (XI.21.) rendelete a helyi onazonossag védelmérdl (a
2025. évi XLVIII. torvény alapjan) személyi hatdlya nem terjed
ki vevé személyére, tekintettel arra, hogy vevd cseméi &llandé
lakos.



mely 'szerzédés elolvasas,
helybenhagyélag alairatott,

Cegléd, 2026. julius 03,

Ferentzi Hajnalka
elado

kk.Vamos Bianka
elado képviseletében:

Vamos Agnes
toérvényes képvisels

Szerkesztettem és ellenjegyzem:

Cegléd, 2026, julius 03,
KASZ:36071717
Dr. Zolnay zsolt
lgyvéd

felolvasas és megmagyarazas

Ferentzi petra
elads

Villas Péter
vevs

utan






