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ADASVETELI SZERZODES I — _____.__._L_._u_
1 Szerzddd Felek ! ul
Amelv egyrészrol Radnai Antal sz. Radnai Antal (. oo
, adészama: 9, SEEZL . Zig.87.: 797036L,A magyar allampolgar)
7700 Mohacs Goélya utca 38-42. sz. alatti lakos, mint eladd (a tovabbiakban: elado).
.masrészrol Kiss Jdnos sz. Kiss Janos .: , adészama:
sy SEESEH ¥) 7700 Mohacs, Jokal u. 63 Sz. aiattl lakos, foldmiives reg. sz.:

510194/2015 , magyar allampolgar)mint vevd, (tovabbiakba n: vevd) , ketten egyiitt: Szerzddd” Felek
az alulirott napon és helyen a kdvetkezo feltételek szerint kitittek meg:

2 A szerzddés tirgya, vételir kifizetése

2.1.

2.2
2.3,

A TAKARNET altal kiadott, 30 napnal nem régebbi e-hiteles tulajdoni lapmasolat adatai szerint fent
nevezett eladok alul meghatarozott aranyi tulajdondt képezik az alul megjelslt ingatlan:

- Giresinydoboka K 073/1 hrsz.-i, 1 ha 7928 m2 nagysagn, 30 AK. ktjii. ,.szantd” miivelési agi
ingatlan melyb6l elad6 1/1 ardnyud tulajdonit képezi , mely ingatlan vételara 5.378.400 Ft
(6tmillio-haromszazhetvennyolczer-négyszaz forint)

Az ingatlan tehermentes.

Szerz6d6 felek megallapodnak vevd a vételdrat akként teljesiti, hogy a mezb- és erdOgazdasigi
foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL torvény szerint az elévasarlasra jogosultakkal hirdetményi
aton torténd kozlési eljaras lefolytatasat és a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasat, a
mezégazdasagi igazgaldsi szerv jovdahagyo hatdrozatinak ¢és zaradékéval ellatott biztonsagi
okmanyon szerkesztett adasvételi szerzodésnek a vevd altal torténd kézhezvételét kovetd 15 napon
beliil kiteles vevod a teljes vételarat egy Osszegben megfizetni atuwtalassal Radnai Zita 11600006-
00000000-27546189 szam\ szamlajara . Felek erre a szamlara torténd teljesitést sajat keziikhoz
torténd teljesitésként fogadjak el.

3 Az ingatlan haszonbérietére vonatkozo tdajékoztatds és nyilathozatok
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33,

3.4.

Felek rogzitik hogy az ingatlanok 3 személy hasznalataban all 2032.12.15 ig 85.000 Ft/év
haszonbérleti dij ellenében. !

Felek rogzitik ,hogy az ingatlan vonatkozdsaban az egyes részek értékét a kivetkezdképpen
allapitjak meg: - a szanto tulajdonjoganak értéke 5.000.000 Ft, az azokon talalhato termény értéke
378.000 Ft

Felek rogzitik ,hogy a vétel targyat képezd ingatlan vonatkozésaban nem alapitott a Helyi
Onkorményzat a 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazas alapjdn meghozott rendeletében
elovasarlasi jogot, ezért vevé nem mindsiil betelepiilonek. Az ingatlan vonatkozisaban tovabba nem
all fenn a Méptv 127 § alapjan a Magyar Allam javéra elévésarldsi jog.

Vevd arra az esetre - ha €s amennyiben az ingatlan nem all harmadik személy hasznalataban - a
Foldforgalmi térvény 13§ (1) bekezdésében foglaitaknak megfelelen - kitelezettséget vallal arra
hogy a fold haszndlatdt masnak nem engedi at. azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi koételezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idSpontjatol
szamitott 5 évig — a Foldtorvény 13§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mds célra
nem hasznositja.

Abban az esetben ha az ingatlan 3. személy hasznalatiban allna, vevd — a Féldforgalmi térvény 13§
(4) megfelelden - kotelezettséget vallal arra Jhogy a fennalld foldhasznalati jogviszony id6tartamat
nem hosszabbitja meg és annak megsziinését kovetden a 13 § (1) bekezdésében meghatirozott
kitelezettségek teljesitését vallalja (kotelezettséget villal arra hogy a f6ld hasznalatat masnak nem
engedi 4at, azt maga hasznalja, ¢és ennek sordn ecleget tesz a foldhasznositasi kotelezetiségének,
tovabba vélla*ja, hogy a f&ldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 éyig}- a Foldtorvény 13§ (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja). |
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4 A Felek szerzldési akarata, birtokba bocsdidsdnak feltérele - _}

!\)

Eladd ezennel eladja vevonek, a vevd pedig megveszi eladdoktol a 2.1. pontban részletesen
meghatdrozott ingatlant a Felek altal kélesonisen elfogadott, és kialkudott, oft kitett vételaron,
alkotorészeivel és tartozékaival egyiitt, a Felek altal ismert és megtekintett, jelenlegi allapotban.

Az ingatlan birtokbaadasdra vételar kifizetését kovetdem nyomban sor keriil.

5 Vevd nyilatkozatai, eldvdsdrldsi jogosultsdgdanak sorrendje

th =

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkozik szerzési korlatozasba, mivel a foldforgalmi torvény
5. §. 7/a. pontja szerinti féldmiives, tagja a Nemzeti Agrargazdasdgi Kamardanak, Vevd a fentiek ala-
tdmasztasara becsatolja foldmilvesi regisziralasat tartalmazd, Mohacsi Jarasi Foldhivatal dltal kiadott
igazolast.

Vevd kijelenti, hogy elévasarlasra jogosult a foldforgalmi torvény - 2013. évi CXXII. tirvény 18. §.
(1) bekezdés ¢) pontja alapjan, tekintve, hogy olyan {6ldmiives, akinek a lakohelye vagy a mezdgaz-
dasigi lizemkdzpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatara az adas-
vétel targyat képezo 16ld fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hataratol kézaton vagy kozforgalom
elol el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsdgra van.

Vevd biintetdjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen szerzédés 2.1. pontjaban részietesen
meghatdrozott ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésére kotott adasvételi szerz6déshez kapesolddodan a
mez0- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXIIL t6rvény (a tovabbiakban:
foldforgalmi torvény) 5. §. 2. pontjaban meghatarozott belfoldi természetes személynek mindsiil.
Kijelenti, hogy nincs az ingatlan hasznalataért jaro ellenszolgaltatasnak teljesitésébil eredd, barmilyen
korabbi f6ldhasznalattal kapcsolatos, jogerOsen megallapitott és fennallé egyéb tartozdsa
(toldhasznalati dij tartozdsa).

Kijelenti, hogy vele szemben a szerztdést megel6zb 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevo nyilatkozik, hogy nem esik a foldforgalmi tdrvény 16. §. (1) és (2) illetbleg (4) bekezdései sze-
rinti korlatozas ald, mert a megszerezni kivant ingatlan beszamitdsaval, a tulajdondban, illetve haszna-
lataban 1év0 16ld nem éri el a 300 hektdros foldszerzési maximumot és az 1200 hektdaros birtokma-
Ximumot.

Vevé a modositott 109/1999.(X11.29.) FVM sz. rendelet 68/C §-a alapjan kijelenti, hogy rendelkezik
részardny-tulajdonnal. Kijelenti tovabba azt is, hogy a tulajdonaban allo részarany-tulajdon Osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba
a megszerzésre keriild foldteriilet hektdrban kifejezett térmériékének egyiittes dsszege nem tobb, mint
300.

6  Eladd nyilatkozata

6.2.

6.3

Elado szavatolja, hogy a vétel targyat képezo 11/2.1. pontban meghatérozott ingatlan teher-, per-, igény
és korlatozasmentes, az nem része semmiféle vallalkozasnak, nem képezik apport targyat, azt nem
terheli semmiféle ado- és illetéktartozas. Szavatolja eladd azt is, hogy az ingatlanon nincs senkinek
olyan joga, igénye, amely az ingatlan-nyilvantartasba nem keriilt feltiintetésre és az a vevit a
tulajdonszerzés, soran akadalyoznd, illetdleg korlatozna.

Elad6 kijelenti, hogy tisztaban van az ingatlanértékesitésbdl szarmazo jovedelem SZJA ala esé
voltaval, ideértve a bevallasi kitelezettséget is.

Elado kijelenti, hogy amennyiben a vevivel azonos rangsorban allo személy él elévasdarlisi jogaval,
gy azonos rangsorban 1évo személyek kiziil jelen szerz6désben szerepld vevit valasztja.

7 Fildhaszndlat bejeienteae, ugyve'di téjékoztattis, a azerzudéa ellenjegyzese

Szerz6do felek a jelen szerzddés alairdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy személyi okmanyaikat
eljaro jogi képviseld — azonositas céljara — lemasolja és nyilvantartsa.

Szerzodo felek a jelen szerz6dés alairasaval tanusitjak, hogy Oket az okiratszerkesztd iligyvéd a
pénzmosas és  terrorizmus finanszirozisa megeldzésérdl és megakadalyozasasol szol6 2017. évi LI
torvényben (Pmt.) foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi Kamara altal hozqtl egységes szabalyzat
rendelkezesemek megfe]elo\.n azonositotta, s /
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1.3.

7.4.

A jelen szerzédés a foldforgalmi térvény 23. §. értelmében hatdsagi jovahagyashoz Kotott
jogiigyletnek mindsiil.

Szerz6d6 Felek megbizzak ¢s meghatalmazzak az okiratszerkesztd figyvédet a jelen szerzodés
elkészitésével, ellenjegyzésével, az illetékes kizigazgatasi hatdsagok elbtti igyintézéssel, a vevd altal
iigyvédi letétbe helyezett vételar hatdriddben torténd kifizetésével. Az eljard iigyvéd a megbizast
elfogadja, amelyet a jelen szerzédésben alairdsdval és bélyegzdjével igazol.

8 Koltségviselésre vonatkozd kikitések

Jelen okirat elkészitésével kapcsolatosan felmeriilé iigyvédi munkadij, a tulajdonjog bejegyzéshez
foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dij, valamint a visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetése
Vevot terheli. ‘

Szerzodo felek rogzitik ,hogy jelen adasvételi szerzddés elkészitésének iigyvédi munkadija 60.000 Ft
Jmelyet vevd viselt .

9  Egyiittmiikédési kitelezettség

9.3.

Felek kotelezik magukat arra, hogy egymads érdekeire tekintettel a 2013. évi V. torvény (tovabbiakban:
Ptk.) alapjan kolestndsen egyiittmiikddve, johiszemiien, egymads érdekeit figyelembe véve jarnak el és
ennek soran haladéktalanul tajékoztatjak egyméast minden olyan kériilményrol, amely befolydsolja a
jelen szerz6dés teljesitését.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddést csak valamennyi Fél alairasaval és ligyvédi
ellenjegyzésével, irdsban lehet kiegésziteni, modositani, megsziintetni

Szerzddo Felek kotelesek egymast irasban értesiteni, ha a szerzddésben vallalt valamely kitelezetiség
teljesitése elore lathatoan akadalyba litkozik, kivéve, ha az akadalyt a masik félnek kozolés nélkiil is
ismernie kellett.

10 Tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésére vonatkozo kikitése

10.1.

Eladok feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket és hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az
ingatlanok  vonatkozasaban a tulajdonjoguk joguk torlésre, egyidejlileg a vevé tulajdonjoga az
ingatlanok vonatkozasaban adasvétel jogcimén 1/1 tulajdoni aranyban bejegyzésre keriiljon.

11 Szerzddés-szegés

. A szerz6dés megszegését jelenti barmilyen kotelezettség szerzddésszerii teljesitésének elmaradasa.
. Ha a szerzidésszegést kovetden a jogosultnak a szerzddés teljesitéséhez flizdédo érdeke megsziint,

elalthat a szerz6déstol.
Elallas esetén a szerzodéskotés eldtt fennallt helyzetet természetben kell visszaallitani.

12 Egyéb rendelkezések

. Szerzddo felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi térvény 7§ (1) bekezdése alapjan a jelen adasvételi

szerzOdés o mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval jon 1étre. Szerzédé folek megallapodnak
abban, hogy amennyiben a mezogazdasagi igazgatasi szerv a szerzddést barmely oknal fogva nem
hagyna jova, Ggy az eredeti allapot visszaallitdsanak van helye.

. Felek biintetojogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy ingatlanszerzési és elidegenitési

Jogképességiiket - a foldforgalmi térvényben meghatirozottakon tilmenden- semmiféle jogszabaly
nem korlatozza.

. Szerzodo Felek a jelen jogiigylettel kapesolatosan esetlegesen felmeriild vitas kérdések rendezését

kitelesek targyalas Gtjan megkisérelni.

. A jelen szerzédésben foglaltakon tal Szerz6d6 felek a jelen szerzddés megkotésével kapesolatosan

nem szolgaltall egyéb tényekkel. A jelen szerzbdés Felek igazolvanyanak fén@ésolata és a tulajdoni
lapmasolat, mint okiratok alapjan késziilt. Egyéb okirat tigyvéd részére’becsats sra nem keriilt.
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12.5. Felek kijelentik egyrészt, hogy az iigyvédi kioktatast a jelen szerz6désbol eredd jogkdvetkezmények
vonatkozasaban megértették és tudomdsul vették, mdasrészt iligyvédet a tényekrdl a valésdgnak
megfelelGen, és teljeskoriien tdjékoztattak.

12.6. A jelen szerzodésben nem, vagy nem kellden szabalyozott egyéb kérdésekben a 2013. évi V. térvény
0j Ptk. rendelkezései a mezbgazdasagi és erdogazdasigi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL.
torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrol és Atmeneti szabalyokrdl szolo 2013. évi CCXIL
torvény rendelkezései, valamint ezen térvények végrehajtasira kiadott eldvasarlasi és el6haszonbérleti
jog gyakorlasa érdekében az addsvételi és haszonbérleti szerzGdés hirdetményi aton torténd koziesére
vonatkozé elévasarlasi szabalyokrdl szolo 474/2013. (XI1L.12.) Korm. sz. rendelet elbirasai az
iranyadoak.
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Alulirott Dr. Velencei Maté ligyvéd (7700 Mohdes, Fiizfa u. 16., aliroda: 7728 Somberek, Kossuth L. u.
1/A., a Pécsi Ugyvédi Kamara tagja, nyilvantartasi szama: 36071275) jelen okiratot Mohacs, 2026.07.21.
napjan készitettem és ellenjegyzem:
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