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. ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrész16l
Mézes Gabriella 1/1 ardnyi elad6 tovabbiakban: Eladé,

masrészrol
Gyuriké Jennifer Rita 1/1 ardnyii vevd tovabbiakban: Vevd,
kozott alulirott napon az alabbi feltételekkel:

1./ Eladé eladja a Vevd pedig megtekintett miiszaki allapotban, a fentiek szerinti aranyban addsvétel jogcimén megveszi az illetékes
foldhivatalban, Téalm4s zdrtkert

1705/2
a tulajdoni lap tanasAga szerint kert megjelolésii, mindségi osztalya szerint 2 osztdlyba tartozo, 792 m2 alapteriiletii 2.34 kataszteri
jovedelmii ingatlant. Elado tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett.

Elad¢ kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanra hasznalati jog nincs bejegyezve.
2./ Felek az ingatlan kolcsondsen megallapitott vételarat 1.300.000,- Ft §sszegben hatarozzak meg.
3./ Fizetési feltételek =

a) Vevo kotelezettséget villal, ho.gy az illetékes mezégazdasagi szerv jovdhagydsdt kdveté 3 munkanapon bellil megfizeti a teljes,
1.300.000,- Ft-os vételarat elado kifejezett rendelkezése szerint utaldssal eladé6 MBH Banknél vezetett 10103434-33671800-01001006 sz
szamldjira. ’

Eladé mar most kijelenti, hogy a fentiek szerinti teljesitést, szerzédésszerii, sajat kezéhez torténd teljesitésnek fogadja el. Felek
megéallapodnak, hogy kolcsonds megallapodast kvetden elételjesitést elfogadnak.

4./ Eladé kijelenti, amennyiben az illetékes hatdsag zaradékolja jelen szerzédést és Vevo megfizette részére a teljes vételarat, ugy megadja
Vevé részére a tulajdonjog bejegyzési engedélyt. Eladd jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg végleges, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz ¢és egyben szerz6dé felek kozosen kérik a foldhivatalt, hogy a_fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsra irdnyuld
szerzédés benyuijtdsdnak tényét az ingatlan-nyilvAntartdsba feljegyezz¢k. Felek jelen szerz8dés aldirasaval kotelezettséget vallalnak arra
hogy amennyiben Vevd tulajdonjogénak bejegyzéschez sziikséges nyilatkozat, azért nem keriil benydjtasra az illetékes foldhivatalba mivei
jelen szerzédés barmely okbol meghitsul, barmelyik fél kérelmére a szerzddést kozos megegyezéssel félhont]'ék vagy megsziintetik, és i(iadjék
azon nyilatkozatot, amely sziikséges ahhoz, hogy az illetékes foldhivatalnal az ingatlan tulajdoni lapjardl a feljegyzést torolni tu(ija feltéve
hogy Felek egymassal megfelelden elszamoltak. ' ' '

Elado jelen szerzédés aléiléséval' egyidejﬁl.eg Vevé 1/1 aranyi tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges hozzajaruld nyilatkozatot (mely
tartalmazza Elado végleges, fel.tetlAen és visszavonhatatlan bejegyzési engedélyét) ad ki, amelyet letétbe helyez eljard tigyvédnél, mint
letéteményesnél ellenjegyzett okirati forméaban 8 eredeti példanyban, melynek felszabaditasardl kiilon okirati letéti szerz6désben rendelkezik.

5./ Felek rogzitik, hogy Elado koteles az ingatlan birtokat a teljes vételdr kifizetésével egyidejiileg megtekintett allapotban atruhazni Vevd
részére. Elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlant Ggy adja birtokba, hogy az gazdasagi iérsaség székhelyéiil, telephelyéiil vagy
fioktelepéiil sem szolgal. Vevd a birtokbaadas napjatol viselik az ingatlan terheit és a karveszélyt, szedi hasznait. Az ingatlan él]z;génak
megdvasa és vagyoni értékmegdrzése a teljes vételar kifizetéséig az Elado feladata és feleldssége.

Szerzédd felek kijelentik, hogy eljard tigyvéd tajékoztatta és kioktatta Sket a "Az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol" szolo
176/2008. (V1. 30.) Korm. rendeletidl.

6./ Eladd szavatossagot vallal arra, hggy az ingatlan kizarolagos tulajdona, valamint az per-, igény-, és tehermentes. Vevd per-, igény-, és
tehermentes ingatlant szerez. Vevé az ingatlant megtekintett allapotban vasarolja meg. ’

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen ingatlan a Foldforgalmi térvény hatélya ala esik és a jogszabaly alapjan az elGvasarldsi jogosultakat
értesiteni kell.

Vevé jelen okirat aldirdsdval egyidejiileg kijelenti, hogy belfoldi természetes személy és -a jelen szerzést is beleértve- nincs a sajat és
kozeli hozzatartozéjuk tulajdonaban és birtokdban a 2013. évi CXXII. Torvény a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol, valamint
egyezéen a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvdntartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol egyidejiileg
kijelenti, hogy a tulajdondban allo részardny-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdomiban
és haszonélvezetében 4116, tovabbd a megszerzésre keriilo foldterillet hektirban kifejezett terilletének egyiittes Gsszege nem tébb, mint
300. (nyilatkozat a részarany-tulajdonrol) 2

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa /2013. évi CXXIL. térvény 14. §. (1) bekezdése alapjan/, illetve a szené;t

megeléz8 5 éven beliil nem allapitotta meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotottek /2013, évi‘ CXXII
torvény 14. §. (2) bekezdése alapjan/. A '

Vevd jelen okirat alairasaval egyidejiileg kijelenti tovabba, hogy a fild (telek) haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi ktelezettségének, tovabb4 villalja, hogy a fildet a tulajdonszerzés idépontjatol sz:imit()ttﬁ‘
évig méas célra (a torvényben meghatdrozott célokat kivéve) nem hasznositja. /2013. évi CXXIL torvény 13. §. (1) bekezdése alapién}
Végezetill vevo kijelenti, hogy a jelen szerzés vonatkozasaban nem all a fent hivatkozott vagy barmely mas f?ildszerzési korlatozas alatt és‘méq.
kizaré ok sem all fenn vele szemben. S Mas

Vev§ kijelenti, hogy a 20 I3 évi CX’XII. (éwéqy 10. §. (2) bekezdése alapjan nem mezdgazdasagi gazdalkodok, foldmiivesek, éstermelék
ugpdmabkor & terma fbldteriilet nagysaga nem éri el a tulajdoni lap t>nécdna crerint sem a 10.000.m2-t, és a kiilteriileti ingatlant rekreéci(’);

Mezes\wa reila Gyuriko Jenhiter Kia Dr. Miko Attila
elad 5 vevo i




szandékkal vasarolja.

7./ Szerzddo felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok és szerzodéskotési képességiikben kizard vagy korlatozo ok nem all
fenn, az ingatlan eladasa a kiilteriileti mindsités miatt engedélyezés ala esik.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az addsvételi szerzodés hatdlyosuldsdnak feltétele, hogy (/régi 1994. évi LV. térvény/ 2013. évi CVIL
torvény) a term6fold torvényben felsorolt elévasdrldsi jog jogosultak torvény adta jogukkal élni ne kivanjanak, valamint az, hogy vevé
ne dlljon tulajdonszerzési korlatozds alatt, illetve a tulajdonszerzést a mezégazdasagi igazgatdsi szerv hatdrozatival jovdhagyja. Vevé
kijelenti, hogy ilyen korldtozds alatt nem 4ll, mely nyilatkozatb6l eredd feleldsség az 6 érdekkdriikbe esik.

8./ Elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlannak tudomasuk szerint nincs olyan rejtett hibaja, amely gatolna, illetleg zavarna annak
rendeltetésszerti hasznalatat. Eladok tudomassal bimak arrol, hogy az ingatlanban rejlé hibakért 6t a Ptk. szerinti szavatossigi, valamint
kartéritési felelésség terheli. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a szerzédéskotés koltségei a vevot, mig a szerzédés mddositas
koltségei azt a felet terhelik, aki miatt a modositas sziikséges.

9./ A szerz6d6 felek ezaton hozzdjarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat, a jelen szerzédés és mindazok a nyilvantartasok tartalmazzak,
amelyekbe a vevd tulajdon joganak ingatlan nyilvantartasi céljabol szitkséges. Eljaro tigyvéd felhivja a felek figyelmét, hogy lakcimiik
megvaltozasat kotelesek a Foldhivatalba a helyrajzi szam és az ingatlan cime feltiintetésével bejelenteni.

10./ Felek kijelentik, hogy tisztaban vannak az ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozo adougyi és illeték jogszabalyi elGirasokkal.
Felek kijelentik, hogy az ad6-, és illetékszabdlyokra vonatkozo tajékoztatast tudomasul veszik, ily médon jelen adasvételi szerzddés kapesan
felmeriil6 mindennemd koltség (beleértve a foldhivatali ig. szolgaltatasi dijat is) és a vagyonszerzési illeték a Vevét, mig a felmerild esetleges
személyi jovedelemadd az Eladokat terheli. Elad6 tudoméssal bir arrdl, hogy e koriilmény nem mentesiti 6t az adobevallasi és az esetleges
adofizetési kotelezettség alol. Felek tudomasul veszik azt az Ggyvédi tajékoztatast, hogy az eljard tigyvéd ado- és illetékiigyben eljaréast és
feleldsséget nem vallal.

11./ Szerz6dé felek meghatalmazzdk Dr. Miké Attila Ugyvédet (helyettesként: Dr. Szatmari Mercédesz iigyvédet, mindketten: 1137
Budapest, Pozsonyi at 3. 11/2.) jelen okirat szerkesztésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljarassal, beleértve a Foldforgalmi és a hozz4
kapesol6do torvények és jogszabilyok dltal eldirt (elévasdrldsi és egyéb) eljardsokkal kapesolatos teljes kori eljarast és képviseletet is,
mely meghatalmazdst eljaro ligyvéd jelen szerzédés aldfrasdval elfogad.

12./ Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre az @j Ptk., 2013. évi CXXIL Torvény (Foldtorvény), atmeneti szabalyokrdl sz616 2013.
évi CCXIL térvény, 504/2013.(X11.29.) Kormanyrendeletben, 474/2013.(X11.12) Kormanyrendelet, 47/2014.(11.26.) Kormanyrendelet, Utty.
hatalyos szabalyai az irdnyadoak. Szerz6d6 felek egyben tényvazlatnak is tekintik jelen szerzdést, annak figyelembevételével, hogy szerzédd
felek egymassal és eljard tgyvéddel jelen szerzOdésben nem szerepld tényt nem osztottak meg, tovabba, jelen szerzédés teljes akarati
nyilatkozatukat tartalmazza.

13./ Felek kijelentik, hogy az ingatlant és a vételarat egymassal aranyosnak és egyenértékiinek tekintik, jelen szerzddés megkitésekor nem
allnak sem kényszer, sem fenyegetés hatasa alatt, minden Iényeges koriilményt ismernek, egymast tévedésbe nem ejtették, amennyiben a
szerzédés szerinti feltételek teljesiilnek egymdssal szemben semmilyen tovabbi kovetelést nem tamasztanak. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a
feltiing értékaranytalansagon torténd megtamadas jogat a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak. Felek kijelentik, hogy az okiratot készitd
és ellenjegyz0 ligyvéd tajékoztatasat az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzések jogalapito hatalyarol, a széljegyrdl, a tulajdonjog megsziinésérél és
keletkezésérdl, tovabba minden egyéb a szerzdést érinté szabalyrdl, korilményrdl megértették, tovabbi kérdésiik, észrevételiik nincs és ezen
jogszabalyi rendelkezések ismeretében irjak ala jelen ingatlan adasvételi szerzodést. A Felek rogzitik, hogy valds, kinyilvanitott szandékukat,
akaratukat a jelen okirat teljes terjedelmében és mindenre kiterjedden tartalmazza, azt az eljard iigyvéd teljes terjedelmében és mindenre
kiterjedGen feltarta, tisztazta. Felek tudomasul veszik, hogy az eljar iigyvéd a fentick szerint kinyilvanitott akaratukat, nyilatkozataikat
valésagosnak és hitelesnek elfogadva jar el. A jelen ingatlan adasvételi szerzodést a Felek mindegyike elolvasta, az abban foglaltakat mindenre
kiterjeden megismerte, annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkdvetkezményeit értelmezte, megértette, magara nézve kifejezetten elfogadta.
Kijelentik a Felek tovabba, hogy a szerz8dés szovegezését egyértelmiinek és érthetdnek talaljak, hogy annak tartalma nem sérti a johiszemiiség
kovetelményét, nem tér el a szerz6désre irdnyadd rendelkezésektSl és minden tekintetben Gsszeegyeztethetd a szerzédés targyaval és
rendeltetésével. Felek jelen szerzodést atolvasas és kozos értelmezést kovetGen, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag
alairasukkal latjak el, egyuttal elismerik, hogy annak -1 példanyat atvették.

Budapest, 2026.06.26. - ' ’
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZABONE
HERCZEG EDIT felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.04. 11.24.18

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HERCZEG EDIT
Sziiletési hely: NAGYKATA
Sziiletési datum: 1970.05.04.

Anyja neve: BARDI ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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