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INGATLAN ADASVETELLSZERZODES - ‘?_Tf%_ftf?sﬁ)____
amely létrejott egyrészrél Békefi Lili (sziiletési neve: _ sziiletési ideje, helye:
anyja neve: , személyi igazolvany szama:

személyl azonositd jele: ; addazonositd jele: lakcime: 2142
Nagytarcsa, Leanyka u. 17/2., allampolgérsdga: magyar, képviseletében meghatalmazassal
Sasvari-Békési Ernd (sziiletést név: . anyja sziiletési neve:
sziiletési hely, ido6: . lakcim: 1025 Budapest, Pafrany Gt 20. szemelyz
azonosité jel: 1 ., személyi 1ga.zolvany szama: . allampolgarsaga.
magyar), mint glads,
masrészrol Gaspar Gabor Liszld (sziletési neve: szilletési ideje, helve:

. ... Budapest, anyja neve: ) szemelyi Igazolvany szama:
személyl azonositd jele: | . ; addazonositd jele:  laketme: 8699

Somogyvamos, Csepregi u. 32., dllampolgarsaga: magyar), mint vevé,
(az elado és a vevd a tovabbiakban: szerzédd felek)

tovabbd dr. Sandor Rébert figyvéd (székhely: 1011 Budapest, Pala u. 6. fsz. 1) mint

letéteményes kdzott, az alabbiak szerint:
I

A SZERZODES TARGYA

1./ Az eladd tulajdonat képezi 2 8699 Somogyvamos, zdrtkert, 1071 helyrajzi szamon felvett,
2196 négyzetméter alapteriiletd, 5,53 AK értékil, szanté megjeldlést ingatlan (a tovabbiakban:

szénté).

2./ Ugyancsak az eladé talajdonat képezi z 8699 Somogyvvamos zartkert, 1070/2 helyrajzi
szamon felvett, 820 négyzetméter alapteriifetli, 1.85 AK értékil. kert megjeldlésii mgatlan {a
tovabbiakban: kert).

3./ Mindkét ingatlan tehermentes.
Mindkét ingatlan bekeritetlen, a telekhatirok karokkal jeloltek.
Az ingatlanokon kdzmit, felépitmény nincs.

4./ Az eladd kijelenti, hogy az ingatlanokon haszonbérlet nincs, azokon bejelentett {6ldhasznalat
senkit nem 1llet meg, azokat feles mitvelésbe, vagy részmiivelésbe nem adta.

5./ A vevd az ingatlanokat megtekintette, azokat megismerte.

J

6/ A veevo kijelenti, hogy helyben lakoknak mindsiil, miutén életvitelszerlt lakoh /p]ye oy, 3 éve
azon a telepulesen van, amelynek kézigazgatasi teriiletén az adas-vételi szerzo es*%e%gyat épezd
ingatlan \f(ekszﬂ{\ _ o 0 25 go )
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Ugyanakkor a vevd foldmiivesnek nem mindsiil.

.
A JOGUGYLET

1./ A jelen szerzédés erejénél fogva, de a 2./ pontban megjeltlt feltétellel tehat az eladd eladja, a
vevd pedig megvéasarolja az I fejezet 1./ pontjiban megjeldlt ingatlanokat, megtekintett,
tehermentes allapotban, egybefoglalt vételaron térténd eladas keretében.

A vételar egybefoglalasara 2013. évi CXXIL térvény (Féldforgalmi wrvény) 19.8. (5) bekezdés
a.) pontja ad alapot, miutén az ingatlanok egymassal szomszédosak.

2./ A szerzbdd felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen szerz6dés targyét képezd ingatlanok a
mez6- és erdbgazdasigi foldek forgalmérél szolé 2013. évi CXXIL toérvény (Foldforgalmi
t6rvény) 5. § 17. pontja szerinti mezbgazdasig] hasznositast foldeknek mindsiilnek.

3./ Az ingatlanok vonatkozdsiban a Féldforgalmi t6rvény 18. § (1) bekezdése alapjén az alabbi
sorrendben tdbb jogosultat eldvasarlasi jog illeti meg:

a) a Magyar Allamot a Nemzeti Féldalaprél szolé torvényben meghatdrozott 161dbirtok-
politikai iranyelvek érvényesitése céljabol, valamint kozfoglalkoztatds, illetve mas kozérdekd cél
megvaldsitasa érdekéeben;

b) a foldet hasznald olyan foldmiivest,

ba)  aki helyben laké szomszédnak mindsiil,

bb) aki helyben lakénak mindsiil, vagy

be) akinek a lakéhelye, vagy a mezOgazdasagi tizemkdzpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen
van, amelynek kozigazgatasi hatira az adas-vétel targyal képezd fild fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hataraté] koziton, vagy kdzforgalom elél el nem zart maganiton legfeljebb 20 km
tavolsagra van;

¢) az olyan foldmfivest, aki helyben lakd szomszédnak mindsiil;

d) az olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil;

e) az olyan foldmiivest, akinek a lakohelye vagy a mezbgazdasagi tizemkdzpontja legaldbb 3 éve
azon a telepiilésen van, amelynek kbzigazgatési hatéra az adas-vétel trgyat képezd f6ld fekvése
szerinti telepiilés kozigazgatasi hatirat6l kozhton, vagy kozforgalom elél el nem zart maganiton
legfeljeblty 20 km tévolsagra van.

A vevé kijelenti, hogy el6vasérlési joggal nem rendelkezik.

A szerzddé felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz6dést a mezbgazdasagi igazgaia"gaﬁmek
kell me_eékﬁldeni a\kﬁzzétételre valé alkalmaspag vizsgélata céljébol, amely sze;v%_ ‘?lkalnyasség
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esetén — kiildi tovabb szerzOdést a fold fekvése szerint illetékes telepSiési nkorményzat
jegyzdjének.

4./ A szerzddd felek megéllapitjak tovabbd, hogy a Nemzeti Foldalaprol szélé 2010. évi
LXXXVIL torvény 25. §-a szerint a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold torvény
alapjan az é&llamot megilletd el6vaséridsi jogot az ott meghatdrozott médon a Nemzeti

Foldalapkezel$ Szervezet (NFA) gyakorolja.

5./ A szerz6dé felek tudomasul veszik tehét, hogy amennyiben barmely a vevét megelbzd
elévasarlasra jogosult az elbvasérlasi jogaval €l, Ggy a jelen szerz6dés kézie €s az eladd kdzsit
jon létre, amelynek kovetkeztében megsziinik a vevd ajanlati kotottsége. Ha azonban az
elévasarlasi jogat — felhivés ellenére - egyik arra jogosult sem gyakorolja, tgy a jelen szerzédés a
felek kdzott 1étrein.

6./ A felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen szerzédés alapjan a vevd
tulajdonjoga csak a szerz&dés hatdsédgi jovahagyasaval jegvezheté be az ingatlan-nyilvéntartisba
(szerz6dés létrejbite).

7./ A szerz8d6 feleket a szerzOdés létrejsitéig a jelen szerzdésbe foglalt nyilatkozataik katik.
8./ A szerz6d6 felek a nyilatkozataikhoz 360 napra vallalnak kotSttséget.

HL
A VETELAR

1./ Az mgatlanok egybefoglalt vételarat a szerz6d$ felek 2.000.000 (Kémmillid) Fi-ban hatarozzak
meg.

A vételdron belil a szanté (1071 hrsz)_vételara 1.300.000 Ft, a kert {1070/2 hrsz) vételdra pedig
700.000 Ft.

A vételarat a felek az ingatlanok értékéhez igazodonak tekintik, és kijelentik, hogy az nem térel a
helyvben szokasos kozismert artdl.

2./ Az ingatlanok vételarat a vevo a jelen szerzOdés alairasakor letétbe helvezi a letéteményesnél
atutalassal a letéteményes letéti szamlajara ( imeev —v.aew @z zlabbi rendeltetéssel:

a./ Amennyiben a szerzodés a felek kozdtt Iétreidn, Ggy a letéteményes koteles a letétet az
eladdonak kifizemi.

b./ Amennyiben barkinek az elévasarlasi joggyakorlasa kbvetkeztében a szerz6dés az eladé és az
elévasdrlasra jogosult kézétt jon létre, vagy a hatdsag a szerz8dés jovahagyasat megtagadja, Ggy

a letétet;a letéternényes a vevbnek koteles visszafizetni. A
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A letét kezeléséért a letéteményes kildn dijat nem igeényel, azonban az &tutaldssal jéro
koltségeket az viseli, akinek a letét kifizetésre keriil.

A letéteményes letétkezelésére egyebekben az Pik &s az figyvédi letétre vonatkozo rendelkezések
az irdnyadéak.

Iv.
A BIRTOK ATRUHAZASA

1./ Az eladd kitelezettséget vallal arra, hogy az ingaltanok birtokat a szerzddés létrejotiét kovetd
5 napon beliill ruhdzza 4t a vevire.

2./ A birtok atruhizasa akként torénik, hogy a birtok atruhézasara kitlizott napon a szerz8do
felek ellendrzik, hogy az ingatlanok a birtok 4truhézésara alkalmas 4llapotban vannak-e.

Amennyiben a birtok dtrubédzasanak feltételei fennallnak, vigy az elado, jegyzOkinyv felvétele
mellett 4tadja az ingaltanok birtokat a vevinek.

37 A birtok atruhdzésaté! kezdve a vevé jogosult az ingatlanokat a hatalméban tartani, hasznalni
és hasznositani, de kotelesek a terheik viselésére is.

V.
JOGNYILATKOZATOK

1./ Az eladé szavatossagot vallalnak azert, hogy az ingatlanok per-, teher- és igénymentesek.

7/ Az eladd szavatossagot véllal azért is, hogy az ingatlanokra vonatkozd tartozésa nincs €s a
birtok atruhézasakor sem lesz.

3./ A vevd vallalja, hogy az ingatlanok hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és
ennek sorén eleget tesz a fldhasznositsi kételezettségeiknek, tovébba vallalja, hogy 2 foldeket a
tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig - a jogszabélyban szabalyozott esetek kivételével -
més célra nem hasznositja.

4./ A vevb nyilatkozatot tesz a jelen szerz6dés alalrasaval arrdl is, hogy nincs a foldhasznalatért
jaré ellenszolgéltatdsanak teljesitésébsl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerbsen megdllapitott €s fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyitt:
f5]1dhasznalati dijtartozas).

5/ A vevb kijelenti, hogy a szerzést megeldz6 5 éven bellil nem allapitotték meg, hogy 2 SZerzesi
korlétozasok megkerillésére iranyulé jogiligyletet kotott, tovabba ugyanezen 1dén beliil vele
szemben foldvédelmi birsag kiszabasara nem keriilt sor.

6./ A Vevd biintetdjogi felelossége tudataban kijelenti, hogy a birtokédban--allé fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant foldek teriletnagysagaval egyltt nem I—i:))ad}a még a 300
helctar ! 3 i 4 Jfé;.
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A vev$ kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik és nem is rendelkezett ezért nem
Gtkézik a tulajdonszerzése az ingatlan-nyilvéntartdsrél széldé 1997, évi COXLI 161rvény
végrehajtasardl rendelkezd 109/1899. (X11. 29.) FVM rendelet 68/C. §-aba.

7./ A vevb kijelenti tehdt, hogy a jelen szerzédés alapjan torténé tulajdonszerzése nem iitkdzik az
a 2013. évi CXXII torvény szerint korlatozasba.

8./ A vevé kijelenti, hogy nem min6siil palyakezdé gazdalkodéknak.

9./ A szerzédé felek kijelentik, hogy mindketten magyar allampolgdrok, és szerzédéskoiési
képességiik nem esik korlatozés ala. ‘

A vevé és az eladé kozeli hozzatartozéi viszonyban nincsenek.

VL
AZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

1./ Figyelemimel arra, hogy a teljes vételdr letétbe helyezése mar megtértént az eladd a jelen
szerzGdés aldirdsdval jarul hozzd véglegesen, visszavonhatatianul és feltétel nélkiil ahhoz,
hogy a vevd tulajdonjogat — vétel jogcimén — 8699 Somogyvimos, zértkert, 1071 és a §699
Semogyvames zartkert, 1070/2 helyrajzi szdmd ingatanok tulajdoni lapjara, mindkét
esetben 1/1 aranyban az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezzék.

2./ A szerzédd felek tudomasul veszik, hogy a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv az okiratok
becrkezésétd] szamitott 15 napon beliil, a dontésével egyidejlileg megkeresi a f6ld fekvése szerint
illetekes ingatlanfigyi hatdsagot a fold tulajdonjogdnak 4trnhézasira iranyuls szerz6dés
benytjtasa tényének feljegyzése érdekében.

3./ A szerzodé felek a fent meghatirozott talajdonjogok bejegyzésére irdnyulé ingatlan-
nyilvantartdsi eljarassal megbizzak és meghatalmazzak dr. Sandor Rébert (székhely: 1011
Budapest, Pala u. 6. fsz. 1.) ligyvédet. A meghatalmazds és a megbizas kiterjed a
tulajdonjogek bejegyzésére iranyulé kérelemnek 2 szerzddd felek nevében tirténd
aldirasara is. dr. SAndor Rébert a meghizsst és meghatalmazast elfogadja.

- VIL
VEGYES RENDELKEZESEK

1./ A jelen szerzédés elkészitésével kapcsolatos koltség a vevst terheli, csakigy, mint az
tletékiizetési (4 %) és a foldhivatali eljarasi dij (10.600 Ft) fizetési kotelezettség,

Ugyanaldkor az eladé kijelenti, hogy ismeri a jévedelemads fizetési kételezettségre vonatkozé
rendelkezéseket.

2./ Ahol a jelen szerz6dés nyilatkozatré] rendelkezik és més alakisdgot nem ir eIOﬁ{aEt\teljes
bizonyitd erejli magénokiratot kell érteni. A K
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3/ A szerzédd felek kézbesitési cime a jelen szerz6dés fejrészében meghatarozott kézbesitési
cim. Barmelyik fél jogosult a kézbesitési cimét megvaltoztatni, az azonban csak 2 masik féllel
tértént kdzléstdl kezdodéen hatalyos.

4/ A szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy az egymasnak kiildott postai kitldeményeket
kézbesitetinek kell tekinteni, ha azt a masik fél 4tvette, illetve annak hiényaban is, a hatdlyos
kézbesitési cimre tortént masodik feladast kdvetd 5. napon. foy a masodszor feladott postai
kitldemény postara adasat kévet$ 5. napon a kiildeményt akkor is kézbesitettnek kell tekinteni, ha
addig az atvételt igazold okirat nem érkezik meg, iletve akkor, is, ha a killdemény ,.nem kereste”,
ismeretlen helyre koltozott”, vagy mas jelzéssel érkezik vissza.

5.7 A szerzédd felek kolesonosen kijelentik, hogy a jelen szerz6dés minden elemeét Iényegesnek
mindsitik, igy barmely, a jelen szerzédésbe foglalt megallapodas hidnyaban a jelen szerzbdést
nem kototték volna meg. A szerzédé felek rogzitik, hogy a jelen szerzbdés a felek kodzdt
megallapodas valamennyi feltételét tartalmazza, a szerzbdésbe nem foglalt, illetve a korabbi
megéllapodésaik a jelen szerzédés létrejottével hatalyukat vesztik.

6. A szerzédd felek kifejezetten kikstik, kozottitk korabbi {izleti kapcsolat nem volt, gyakorlat
k&zittiik nem alakult ki. Nem valik a felek szerz6désének tartalmava semmilyen, a hasonlé
szerzBdés alanyai altal széles kbrben ismert €s rendszeresen atkalmazott szokas sem.

7. A felek elismerik, hogy a jelen szerzodés szdvegét a Jelen szerzbdést szerkesztd ligyvéd
készitette €18, azonban annak minden rendelkezését egyedileg megtargyaltak.

8./ A szerz6db felek a jelen szerzédés elkésziiésevel, ellenjegyzésével, és az engedélyezési, az
ingatlan-nyilvéntartdsi, valamint az ilietékkel kapcsolatos  eljarasban megvalosuld
képviseletikkel megbizzak és meghatalmazzak dr. Sandor Rébert (1011 Budapest, Pala u. 6.)
igyvédet. A megbizas és a meghatalmazas kiterjed az engedélyezési, az ingatlan-nyilvantartasi €s
az illetékfizetési eljarasokban szitkséges iratok eldterjesztésére és a szerz6dd felek nevében
torténd alairésara, a jelen szerzédésben esetleg meglévd elirasok javitasara és annak a szerz6dd
felek nevében torténd aldirdsara, tovabba az egyes eljarasokban keletkez6 iratok atvételére 1s. A
megbizas az {igylet eredményes lebonyolitasaig tart. dr. Sandor Rébert a megbizist és a
meghatalmazast a jelen szerz8dés alairasaval elfogadja.

A jelen szerzbdés egyben letéti szerzddésnek is mindsiil.

A megbizést - benme 2 letétkezelési megbizast is - és a meghatalmazast az tgyvéd a jelen
szerzbdés alairaséval elfogadja. A megbizds az ligylet eredményes lebonyolitasaig tart.

A szerzédé felek tudomasul veszik, hogy az figyvédet tgyfél-atvilagitasi kételezettség terheli,
amelynek keretében azonositja az Ugyfeleket. Az eljaré figyvéd régziti, hogy az igyfél-atvilagitas
megtortént, az Ugyfelek adatait személyesen ellendrizte. A szerzédd felek hozzajarulnak ahhoz,
hogy eljaré tigyvéd a Pmt. szerinti 4tvilagitds soran bernutatott szemeélyl o :
oldratq‘lkr’l mésolatot készitsen és adataikat rdgzitse (akér elektronikus formaban 1
teljesi‘tiiése keretében kezelje. A szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy adataf
altalnld adott megbizas teljesitésehez hasznglhatéak~ fel.  Ugyanakkor -
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hozzéjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti, mas szolgaltaté éltal végzett ligyfel-atvilagitashoz a
megbizott ligyvéd az atvilagitds sordn rdgzitett azonosité adatokat atadja. A szerzdd$ felek
kijelentik, hogy az eljaré tgyvéd valamemnyi, a jogiigylettel kapcsolatos felvilagositast a
szdmukra megadta, minden feltett kérdésre valaszolt, igy a jogligylet, valamint a szerz6déses
kotelezettségek megszegése esetén felmeriild lehetséges jogkdvetkezmények elbttik ismertek.

A szerz6dd felek a jelen szerz6dést elolvastdk és azt, mint akaratukkal mindenben egyezét,
jévahagydlag alaiftak.
L

Budapest, 2026, jinius 23.
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ZARADEK Az eredeti papir alapt dokumenturmmal mindenben egyezo.

A digitalizal¢ szervezeti egység einevezése: Somogy Varmegyei Kormanyhivatal

A masoiat képi vagy tartalmi egyezéséért felelds az elektronikusan alairé szemely.

Digitalizalé rendszer megnevezése és verzidszama: KEAASZ-2.0.33

Masolatkeszitesi szabalyzat megnevezése és szama: SVKH vezetdje 24/2024. (X11.19.) utasitésa
Iranyadé masolatkészitési rend elérhetdsége: hitps:/fkormanyhivatalok.hutkormanyhivatalok/somogy

Elektronikus aldirassal hitelesitett
Digitalisan alairia; dr. Varga-Lukécs Monika
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