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Amely létreidtt egyrészr6l Csiszdrné Haszan Maria (szil név: _. sziil hely, 1d6: ;

an.: . $78Z. " addazonosito jele: allampolgarsaga: magyar) 6351 Bitya,

Dunai Gt 21/A. szam alatti lakos, mint eladé (tovahhiakban eladd), masrészr6l Banyai Tamas Laszl6 (szil név:
Bényai Tamas Lasz16 sziilhely, ido: . an.: §ZSZ.

addazonositd jele: -allampolgarsaga: magyar) 6351 Bétya, Ady Endre u. 31. szam alatti lakos, mint vevé
(tovabbiakban: vevé) kozétt az alulirott helyen és idben, a kovetkezs feltételek mellett:

1.

Eladé kijelenti, hogy 1/1 aranyban kizérélagos tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartasban a Bétya kiilteriilet
0141/4 hrsz alatt felvett, 4 ha 3945 m? alapteriiletli, 126,34 AK értékt, ,,a/ szanté, b/ kivett (t” megjelslést mgatlan.
2,
Elad6 eladja, vevd megtekintett természetbeli és ingatlan-nyilvantartasbeli allapotban megveszi az 1./ pontban
megijeldlt ingatlan 3/11 tulajdoni-illetdségének egészét. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés
érvényességének feltétele a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa és annak megfelel hatarozata, valamint
16vahagy6 hatrozata eldfeltételeként a helyi foldbizottsag tmogat6 allasfoglalasa. A Helyi dnazonossag védelmérdl
sz0l6 2025. évi XLVIIL torvénnyel (tovabbiakban: Hovtv.) kapesolatban szerzédé felek rogzitik, hogy az adasvétel
targyat képezd ingatlanok fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazsat szabalyozé helyi
onkorményzati rendelet nincs hatalyban, illetve a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban
Meéptv.) szerinti elévasarlasi jog alapitdsa nem tortént.

Felek tudomassal bimak arr6l, hogy az ingatlant illeti a Batya kiilteriilet 0141/46 hrsz -0 ingatlant terheld Utszolgalmi
jog, illeti a Batya kiilterilet 0141/45 hrsz.-0 ingatlant terheld utszolgalmi jog, illeti a Batya kiilteriilet 0141/44 hrsz.-0
ingatlant terheld utszolgalmi jog, illeti a Batya kiilteriilet 0141/43 hrsz.-G ingatlant terheld utszolgalmi jog, illeti a
Batya kaltertilet 0141/6 hrsz.-i ingatlant terhel utszolgalmi jog, illeti a Batya kiilteriilet 0141/5 hrsz.-0 ingatlant
terhelé utszolgalmi jog és terheli a Batya kiilteriilet 0141/3 hrsz.-0 ingatlant illeté utszolgalmi jog. Elad6 egyéb
tekintetben szavatolja az ingatlan tulajdoni-illetdség per-, teher- és igénymentességét. Felek rogzitik, hogy az
adasvétel targyat képezd ingatlan tulajdoni-illetdségre harmadik személynek hasznalati szerzodés alapjan nem ail
fenn hasznalati joga. Elad6 szavatol azért, hogy az elére nem lathat6 ideig tartd hatosagi jovihagyasi eljaras alatt és
az eljarast kovetden az ingatlan tulajdoni-illetség per-, teher- és igénymentes marad.
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Felek a vételarat 3.476.000.- Ft-ban, azaz Harommillié-négyszazhetvenhatezer forintban allapitjak meg, mely a
mezbgazdasagi szant6fold vételarat jelenti. Az ingatlan tulajdoni-illetdségen nincsen iiltetvény, felépitmény, vagy
agrotechnikai létesitmény. Vevo a vételarat az alabbi részletekben teljesiti banki 4tutalassal az elad részére, az eladé
nevén nyilvantartott és az OTP Bank Nyrt-nél vezetett szami bankszamlaszamra: A teljes
vételarbol a vevd a vételi szandék jeléil és a kotelezettségvallalas megerdsitéseként a jelen szerzédés alafrasaval
egyidejiileg banki 4tutalassal megfizet foglaloként az eladénak 400.000,- Ft-ot, azaz Négyszizezer forintot, tovabbé
2.600.000.- Ft-ot, azaz Kettémillio-hatszazezer forintot vételarrészletként, mely foglalé és vételarrészlet
megfizetésének tényét az eladd a jelen okirat alairasival is igazolja és elismeri. A foglalét a felek ‘a vételarba
beszamitjak, mig a vételarrészlet értelemszerfien a vételarnak a része. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian
maradéktalanul tisztdban vannak a foglalo jogi természetével. Tudoméssal bimak arrdl, hogy amennyiben jelen
szerzbdést teljesitik, gy az atadott foglalé a vételarba beszamit, ha pedig a szerz6dés olyan okbol sziinik meg,
amelyért egyik fél sem felel6s, vagy mindkét fél felelds, a foglalé visszajar. Amennyiben az adasvételi szerzédés
vevének felrohatd okbél hitisulna meg, ugy vevd a foglalé 6sszegét elvesziti, amennyiben pedig az adasvételi
szerz6dés eladénak felréhaté okbol hitsulna meg, gy eladd a foglalé kétszeres Gsszegét koteles vevének
visszafizetni. Amennyiben a jelen szerzédés tekintetében harmadik személy vevé elfogadé nyilatkozatot nyajt be a
jegyz6héz, gy a nyilatkozat benyljtasdt megelézéen koteles 3.000.000.- Ft-ot mint letét: Aeezeget a jelen
okiratszerkeszté dr. Szab6é Tibor Janos iigyvéd OTP Bank Nyrt-nél vezetett szamu letéti
szamlajara 4tutalni (a kozlemény rovatban feltiintetve az ingatlan fekvése szerinti telepiilés nevét és az ingatlan
helyrajzi szamat), mely letéti Osszeg ugyvédi letéti szamlin torténd jovairasat kovetd 2 munkanapon beliil
letéteményes tigyvéd koteles kiadni letevének a letétbe helyezett osszegrdl szold letéti igazolast. Az elfogadd
Jognyilatkozat kotelezben benyujtandd melléklete az iigyvédi letéti igazolas. Eredményes elfogadd nyilatkozat esetén
a mezdgazdasagi igazgatési szerv hatérozata kozlését kovetd 5 munkanapon belil koteles letéteményes ugyvéd
kifizetni (4tutalni) eladonak a fent megjelolt bankszamlajara utalassal a letétbe helyezett Osszeget, mig elad6 ezzel
egyidejfileg koteles elszamolni jelen szerzédésben megjelolt vevével. b

o A 80
A ok “’det) ‘\
7R oo
............................................... faf - SZABO "\

ik, 2096/07.17-¢n

V5 A . S
%%, 8 Lo/
"h\" 7 ’bn 7 IA‘-;':'- N
\?7-3'& . 8 N P, r

<7 Szang (st
—. /

3



¥

2
A vételarbol fennmaradd 476.000.- Ft-ot, azaz Négyszazhetvenhatezer forintot a vevo az illetékes mezbgazdasagi
1gazgatasi szerv hatésagi j6vahagyasat kovetden, a jovahagy6 zaradékkal ellatott adasvételi szerzddés kézhezvételét
kovetd 15 napon beliil fizeti meg banki 4tutalssal az elad6 részére a fent megjelsit bankszamlara. Eredménytelen
elfogadé nyilatkozat esetén a mezdgazdasagi igazgatési szerv hatirozata kozlését kovetd 5 munkanapon beliil kételes
visszafizetni (visszautalni) letéteményes tigyvéd a letevd részére a letétbe helyezett osszeget. A kifizetés koltsége a
letevét terheli. Szerzédé felek és letéteményes tigyvéd a fenti rendelkezéseket kifejezetten letéti rendelkezésként
fogadjik el. Az elad6 kijelenti, hogy a vételar teljesitésének ezen modjat elfogadja. Eladé a fent irt szamlara torténd
teljesitéseket a sajat kezeihez torténd Joghatalyos teljesitéseknek ismeri el. A banki utalisok akkor tekinthet6ek
teljesitettnek, amikor azok az eladé avagy letéteményes tigyvéd fentiekben megadott bankszémlajan j6vairasra keruilt.
Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetésének tényérdl okiratszerkesztd ugyvédet igazolhaté
rsnédon irdsban tajékoztatja a vételar eladéi bankszamlan tortend jovairastol szamitott 3 munkanapon beliil,
Vevd az ingatlan tulajdoni-illetéség birtokaba a Jelen okirat ingatlaniigyi hat6saghoz, tulajdonjoganak bejegyzése
celiabol torténé benyujtasa napjan 1ép. Vevd ezen 1déponttd]l kezdédben hiizza az ingatlan tulajdoni-illet6ség
hasznait, viseli annak terheit.
6.
Szerz6d6 felek kozosen kérik, az eladd mint tulajdonos, bejegyzett jogosult pedig kiilon is ezennel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a vevd az 1./ pontban meghatirozott ingatlan egészéhez
viszonyitott 3/11 tulajdoni-illetdségének egészére a tulajdonjogot 1/1 aranyban a teljes vételar megfizetésérdl szold
nyugtinak -a foldhivatal felé torténd bemutatésa utin barmikor -adasvétel Jogeimén -az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztesse és ezzel egyidejiileg az elads tulajdonjoga torlésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartisbél. Az eladé a
vevo tulajdonjoginak bejegyzéséhez szikkséges jognyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) a teljes vételar kifizetésével
egyidében kulon, az okiratszerkeszté iigyvéd altal ellenjegyzett okiratban adja ki. Eladé a jelen szerzédés alairasaval
egyidejileg letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzéséhez szikséges jognyilatkozatat tartalmazé -az okiratszerkesztd
ugyved altal ellenjegyzett- teljes bizonyité erejll maganokiratot az okiratszerkesztd dr. Szabé Tibor Janos tigyvédnél
azzal, hogy az 6t megilletd, a vevd ltal utalandé vételar kifizetésével egyidejileg azt adja ki a vev részére, illetve
adja be a foldhivatal részére, melyet a vevé is kér. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar atutaldsénak
tenyér6l haladéktalanul, de legkésébb a vételar eladoi bankszamlan tortend jovairastol szamitott 3 munkanapon beliil
értesiti letétkezeld tgyvédet, aki ezen értesitést kovetSen legkésébb 3 munkanapon belill kételes a bejegyzési
engedélyt benyljtani az illetékes foldhivatalhoz. Amennyiben eladé ezen kotelezettségének 3 munkanapon belil nem
tenne eleget, gy a teljes vételar megfizetésének igazolasaként a felek elfogadjak a vevd bankja altal kiallitott utalasi
igazolast is.
7.
A jelen szerz6dés megkotésével felmeriil$ koltségek és a vagyonszerzési illeték a vevét terheli. Elado tudomassal bir
az értékesitéssel kapcsolatban 14 vonatkozo személyi jovedelemadd jogszabalyi rendelkezésekrSl. A vevd -mint
nyilvantartasi (regisztraciés) szammal rendelkezé maganszemély- a jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy a
megszerzett termdfoldet a birtokba adastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsd
napjatél — vagyoni értékli joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékli jog megsziinésétol,
megszintetcsétdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatol ~ szamitva 5 évig a
terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldet mezé-,
illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja, erre figyelemmel kéri az Illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIIL
torvény 26.§. (1) bekezdés p) pontja alapjan jard lletékmentesség engedélyezését. Vevd kijelenti, hogy a jelen
adasvételi szerz6déssel érintett mezégazdasagi jellegli ingatlanokat regisztraciés szammal rendelkez6 mezOgazdasagi
stermeldként vasarolja meg és legalabb 5 évig hasznositja (6stermelék csaladi gazdasaganak adészama:

8.
Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. tv. 5.§. 6.pontjaban meghatarozottak szerint fiatal foldmiivesnek min6siil, a
foldforgalmi torvényi rendelkezések szerinti nyilvantartisba bejegyzésre kerillt (bejegyz6 hatésdg: Bacs-Kiskun
Megyei Kormanyhivatal Kalocsai Jarasi Hivatala Foldhivatali Osztaly, szama: . valamint a
9.pontjdban meghatérozottak szerint helyben laké. Vevéd kijelenti, hogy a csaladi gazdasagokrol szold 2020.évi
CXXIIL. torvény 6.§-a szerint OstermelSk csaladi gazdasiginak tagja (az OstermelSk csaladi gazdasagat
nyilvantartasba vevd hatésdg megnevezése: Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsaci Hivatal, az &stermel6k csaladi

gazdasaganak nyilvantartdsi <zédma- , FELIR azonositd: Ostermeldk  csaladi
gazdasaganak adészama: = a kordbbi elnevezés szerinti csaladi gazdasagot nyilvantartisba vevs
hat6s4g megnevezése: Bacs-Kiskun Megyei F M Hivatal, a csaladi gazdasag nyilvantartasi szama: . Vevd
kijelenti, hogy tagja a Magyar Agrar- Elelmiszergazdasagi és Vidékfejle ¢si Kamaranak, agrarkamarai
nyilvantartisi szama: % 2 ,;}gysﬁ? " .._.\
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9.
Vevé kijelenti, hogy az érintett jogiigyletben a 2013.évi CXXIL. tv. 18.8. (1) bekezdés d) pontja alapjin olyan
foldmiivesként rendelkezik elévasarlasi joggal, aki helyben lakénak mindsiil, a jogosulti csoporton beliil pedig
a 2013.évi CXXIL tv. 18.§. (4) bekezdés a) pontja alapjan legalibb egy éve Gstermeldk csalddi gazdasagianak
tagja, valamint 2013.évi CXXIL. tv. 18.§, (4) bekezdés b) pontja alapjan fiatal foldmiives. Az eladé mar most
nyilatkozik, hogy amennyiben az azonos ranghelyen 4ll6 elévésarlasra jogosultak koziil kellene valasztania, a jelen
szerzGd6 vevot valasztja,

10,

Szerz6d6 felek bimtetdjogi felelsségik tudataban kijelentik, hogy mindannyian jog- és cselekvOképes, nagykort
természetes személyek, magyar allampolgarok. Kijelentik tovabba, hogy jelen szerzédés aldirasa soran a sajat
nevikkben jamak el, az elidegenitést, ill. tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, ill.
akadalyozzak.

11.

A 2013. évi CXXIL térvény (Foldforgalmi tv.) 13. §-a alapjan a vevé véllalja, hogy az ingatlan mint f61d hasznalatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 6t (5) évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Vev kijelenti, hogy nincs a
foldhasznlatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
Jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa, tovabba kijelenti, hogy vele szemben a szerzést
megel6z6 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyuld joguigyletet kotott.
A vevd kijelenti, hogy a jogszabalyok eléirdsai szerint foldmiivesként 300 ha nagysaghi term&fold-teritlet
megszerzesére, illetve tulajdonlasara vonatkozé korlatozasba Jelen szerzGdéssel altala megszerzends teritlettel egylitt
sem ttkozik. A vevé kijelenti, hogy a részarany-tulajdon megszerzésére tekintettel a jogszabalyok eldirasai szerint
foldmiivesként a tulajdonaban és haszonélvezetében 4116 foldteriilet hektarban kifejezett térmértéke menmnyiségének
hiisszorosat nem haladja meg, valamint a mar tulajdonaban al16.és megszerzésre keriilé részarany-tulajdon Gsszesitett
aranykorona értéke mennyiségének egyiittes Osszege a 6000 érteket nem haladja meg. Vevé kijelenti, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

12,

A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykenyvrél sz616 2013, évi V. torvény rendelkezései,
tovabba a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL torveny és a mez6- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl sz6l6 2013 .évi CXXILtorvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokr6l
52016 2013, évi CCXII. torvény rendelkezései, illetve a vonatkozo Jogszabalyok az irAnyadbak. A szerzodé felek jelen
okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, a mezégazdasagi ifazgatasi szerv és a foldhivatal eléth (ingatlan-
nyilvéantartasi eljirasra vonatkozo) teljes korti ugyintézéssel -ideértve az elado tulajdonjogéra vonatkoz6 torlés iranti
kérelmet, tovabba a vevd tulajdonjoganak bejegyzése iranti kérelmet, valamint az okiratszerkesztd ugyvéd altal a
sajat maga altal benyujtott tigyiratba valé késébbi betekintésre iranyulé kérelmet- meghatalmazzak dr. Szabé Tibor
Janos okiratszerkeszt6 tigyvédet. Dr. Szab6 Tibor J4nos okiratszerkeszté tigyvéd a jelen okirat alairasaval a megbizast
elfogadja. Felek kijelentik, hogy az adasvétel lényeges koriilményeire, kiilonosen a foglaléra, a vételar osszegére és
annak megfizetési modjara, a birtokbavételre vonatkozoan egymassal mindenben megegyeztek és az eljaro ugyvédet
kifejezetten e megallapodasban foglalt tartalommal kérték fel a szerz0dés megszerkesztésére, ill. megallapodasukat
az eljar6 ugyvéd részletes tajékoztatisa utin is mindenben fenntartjak. Szerzédd felek kijelentik, hogy a jelen
Jogigyletik és a hozza kapcsoléds pénzmozgis nem itkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérél és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIL tv rendelkezéseibe, tovabba felek jelen szerzédés
alairasaval kifejezetten hozz4jarulnak ahhoz, hogy eljaré ugyvéd a szemeélyi adataikat tartalmazé okmanyaikrél
fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje. Eljaré tigyvéd ezfiton tajékoztatast ad a 2013, évi V. tv. (Polgari
Torvenykonyv) Negyedik konyv 2. rész VI. cim VI fejezet 4.48. § szakaszaban foglaltakrél. Eladé nyilatkozik, hogy
nem hézas. Szerzéd6 felek kijelentik, hogy az energetikai taniisitvannyal kapcsolatos informaciékrél, jogaikrol és
kotelezettségeikro]l megfelels tajékoztatast kaptak.

Jelen szerz8dést felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvasas és megertés utin helybenhagyélag alairjak.
Felek li jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy okiratszerkeszté ugyvedtSl a jelen szerz6dés egy-egy példanyat
atvették.

Kalocsa, 2026. julius 17.

Felek alairasai:

Csiszarné Haszan Maria eladéd Bényai Tamas L4szl6 vevd

Ugyvédi ellenjegyzés:

Alulirott eljarasra meghatalmazott Jogi képvisel, %fgzab

/1, KASZ szdm: 36069019), nyilatkozom, haog: 552 i B}P'w,_\'zitett okirat megfelel a jogszabalyoknak, és tansisitom, hogy
a szerz6dd felek személyi azonossaguk is _i&bﬁfébgyd%% e n Iridk ald, ezért ellenjegyzem. Nyilatkozom tovdbba, hogy
megfelelek a 2017. évi LI torvény, v?f’ Nint a Ugy'édi Kamara 1/2017. (VII.10.) Szabdlyzatdban meghatdrozott
elektronikus aldirdssal kapcsolatos ko glﬁé@% Win@jfﬁtt elektronikus aldirdssal rendelkezem.
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