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Adasvételi szerzddés Levétel napja; ... 25 %“%OL[ .....
mely egyrészrél Cornelia Adriana Minnard (sz. , szil. ==
l_. . n.: -= -=~ , Sza].. -, addazonosité jele: -,

allampolgérsiga: holland) Heijermansplein 1683123 LH SCHIEDAM /Hollandia/ szém alatti
lakos, mint elad,

masrészrél Gulyas Lajos (sz. © o szill: ) ol e,
, Szaj.. . .. . addazonositd jele: , allampolgarsaga: magyar)
3770 Sajoszentpéter, Széchenyi Istvan utca 11. szam alatti lakos, mint vevé és Dobos Ménika

—

Vivien (sz. _ .. sziil.: . -. _szaj.

~~ addazonosito jele: . allampolgarsaga: magyar) 2713 Csemd, 4.
diil6 6. szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: vevok) kozott az alulirott napon és
helyen az al4bbi feltételek mellett jott 1étre.

1.) Eladé eladja az 1/1-ed arinyban tulajdonat képezd Csemé zartkerti 1318 hrsz. alatt
nyilvantartott, kivett lak6hdz, udvar megnevezésti, sz6l6 mivelési agu, Gsszesen 3988 m2
tertiletli, 6.85 AK értékii ingatlan 1/1-ed tulajdoni hényadat, ugy ahogy az jelenleg all, vevék
altal ismert megtekintett &llapotban, az 6sszes természetes, jogi alkatrészeivel és tartozékaival
egylitt, vevok pedig ezennel megveszik azt egymés kozt egyenld aranyban, azaz ¥:-ed — Y%-ed
tulajdoni hanyadban.

2.) Szerzdd§ felek az 1. pontban megjelslt ingatlan vételarat a kolesondsen és kdzésen
kialkudott 1.420.000,-Ft, azaz Egymilli-négyszazhiszezer forint Osszegben jelolik meg,
amely vételarbol az a.) alrészletben megjelsit kivett lakohaz, udvar-rész értéke 1.200.000,-Ft
mig a b.) alrészletben megjelslt sz616-rész értéke 220.000,-Ft.

Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a fenti teljes vételari Osszeget vevok a 2013. évi
CXXII. térvény 30.§.-dban szabalyozott mezégazdasigi igazgatasi szerv jelen szerzédést
jovéhagy6 hatérozat okiratszerkeszté {igyvéd részére torténd kézbesitésétél szamitott 8
munkanapon beliil fizetik meg elad6 részére eladd nevén vezetet

szamu bankszdmlara torténd 4tutalassal.

Alulirott elad6 a fenti bankszamldra t6rténd teljesitést a sajat kezemhez torténtd teljesitésként
elfogadom.

3.) Elad6 az 1. pontban eladott ingatlan per-, teher- és igénymentességéért a teljes
szavatossagot magara vallalja azzal, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak III/5. részére az
MVM Démasz Aramhalozati Kft. javdra vezetékjog van bejegyezve.

Elado kijelenti, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlanra mas személy foldhasznalata nincs
bejelentve, foldhasznalattal kapcsolatos megallapodas megkotésére nem keriilt sor, ¢s kotelezi
magat arra, hogy a jovében sem jelenti be mas személy fldhasznalatat.

4.) Vevok az 1. pontban megjeldlt ingatlan birtokaba a teljes vételdr kifizetésével egyidejlileg

Iépnek, e napt6l kezdédden hiizzék annak hasznait, viselik ad6it és egyéb kézterheit.
Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlan kézmiivekkel nem rendelkezik.
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5.) Eladé tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja. Szerz6d6 felek megallapodnak
abban, hogy eladé jelen okirat alairdsdval egyidejiileg kiilon okirat (bejegyzési engedély)
keretében jarul hozzd ahhoz, hogy az 1. pontban megjelolt Csemd zéartkerti 1318 hrsz.-u
ingatlan tulajdoni lapjanak II. részére vevok tulajdonjoga addsvétel jogcimén Yz-ed- Y2-ed
tulajdoni hanyadban a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fbosztaly Foldhivatali
Osztaly 2-nél bejegyeztessék, ezzel egyidejiileg eladé 1/1-ed tulajdoni hanyada toroltessék.
Fentiek alapjan szerz6d6 felek mar most kérik, eladé pedig jelen okirat alafrasdval feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az illetékes foldhivatal a 179/2023. (V.15.)
Korményrendelet 45.§. alapjan vevék nevére és javara a tulajdoni lap III. részére az ingatlan
1/1-ed tulajdoni hanyadat terheléen tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jogot 6
honapig terjed6 idétartamra bejegyezze.

6.) Szerz6ds felek rogzitik, hogy eladd a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg az 1. pontban
megjelolt ingatlanra vonatkozo6 — elado részérél alairt — tulajdonjog dtruhdzasihoz hozzajaruld
nyilatkozatot (bejegyzési engedély) 5 db egymassal egyez6 példanyban tigyvédi letétbe helyezi
a jelen okiratot készit6 és ellenjegyzé tigyvédnél.

Szerzédé felek megallapodnak abban, és elad6 felhatalmazza okiratszerkeszt6 ligyvédet arra,
hogy amennyiben vevék megfizetik eladd részére a 2. pontban megjeldlt teljes vételarat az ott
megjelslt moédon, ugy okiratszerkeszt6 tigyvéd jogosult és egyben kdteles az éltala letétbe vett
eladoi nyilatkozatot kiadni vevdk részére, illetdleg illetékes foldhivatalba benytjtani vevok
tulajdonjoganak bejegyzése céljabol.

Eladd koteles a teljesités tényérdl okiratszerkeszté ligyvédet haladéktalanul tdjékoztatni a
drpintertamas@gmail.com e-mail cimre torténd nyilatkozattal; ennek hiadnydban vevék is
jogosult a teljesités tényét igazolni eredeti banki igazolassal.

Szerz6d6 felek a jelen pontban foglalt rendelkezést egyben letéti megallapodasnak is tekintik.

7.) Vevok kijelentik, hogy nagykorti magyar allampolgarok, ¢s tligyletkdtési képességiikben
korlatozva nincsenek.

Eladé kijelenti, hogy nagykort holland allampolgar, és ligyletkotési képességében korlatozva
nincs.

Szerzéd6d felek rogzitik, hogy jelen Adasvételi szerzodés tervezete a tegnapi napon holland
nyelvre forditasra keriilt eladé részére, aki azt attanulméanyozta, ¢s annak tartalmat — amely
megegyezik jelen szerzédés tartalmaval — elfogadja, és ennek ismeretében irja ala jelen
szerzodést.

8.) Alulirott Cornelia Adriana Minnard eladé meghatalmazom dr. Pintér Tamds egyéni
tigyvédet (székhely: 2700 Cegléd, Batthyany utca 16., KASZ: 36067246), hogy kézbesitési
meghatalmazottként a részemre kézbesitendd, a jelen adasvételi szerzédéssel Osszefiiggd
foldhivatali és egyéb hatosagi iratokat helyettem és nevemben atvegye, €s azokat részemre
tovabbitsa a corryminnaard2@gmail.com e-mail cimre.

Alulirott dr. Pintér Tamas kézbesitési meghatalmazott a meghatalmazast jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadom. Felek rogzitik, hogy a kézbesitési meghatalmazott jogosult és
koteles a fent meghatdrozott iratok atvételére, és azoknak a megbizé részére torténd
tovabbitasara. A meghatalmazott tudomasul veszi, hogy a részére a foldhivatal vagy maés
hatosag 4ltal a kézbesitési meghatalmazottnak megkiildott okiratokat, a kézbesitési
meghatalmazottnak tortén6 szabalyszerli kézbesitését6] szamitott 15. napon 4ltala is ismertnek
kell tekinteni. A jelen meghatalmazotti megbizés hatdrozatlan id6re szol.
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9.) Vevok villaljk a jelen szerzddés megkotésével, a felmeriild vagyonatruhazasi illetékkel,
valamint az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéssel felmeriils koltségek megfizetését. Elado
tudomdsul veszi az SZJA-val kapcsolatos tdjékoztatast, mig vevk tudomasul veszik a
vagyonatruhdzasi illetékkel, valamint az esetleges illetékkedvezménnyel kapcsolatos
tajékoztatast.

10.) Szerz6dd felek tudomdsul veszik a 2013. évi CXXIL. t6rvényben foglalt elévasarlasi
joggal kapcsolatos, valamint a szerzédés jovahagyasaval kapcsolatos jogszabalyokra adott
tajékoztatast.

A fenti jogszabdly alapjan vevok el6vésarlasi joggal nem rendelkeznek.

Vev6k kijelentik, hogy a most megszerzett ingatlannal egyiitt a tulajdonukba, illetéleg
birtokukba kertil8 f6ld nem éri el az 1 hektar nagységot személyenként.

Vevbk kijelentik, hogy a jelen szerz6déssel megvasarolt ingatlan vétele a 2013. évi CXXIL
térvényben foglalt tulajdonszerzési korldtba nem titk$zik.

11.) Vevék nyilatkoznak, hogy a fenti jogszabaly alapjan féldmiivesnek nem mindsiilnek, és
nem kezdeményezték regisztralt foldmiiveskénti nyilvantartisba vételiiket.

12.) Vevék vallaljak, hogy a megvasarolt ingatlan hasznalatat masnak nem engedik at, azokat
maguk hasznaljék, €s ennek soran eleget tesznek a foldhasznositési kotelezettségiiknek,
tovéabba villaljék, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositjak.

Vev6k nyilatkoznak, hogy nincs a féldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-,
vagy egyéb tartozasuk; és a szerz6dést megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy
szerzési korlatozasok megkertilésére irAnyulo jogiigyletet kotottek a vevok (2013. évi CXXIL
térvény 13.-15.§.-0k).

13.) Vevék a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§. alapjan nyilatkoznak, hogy nem
rendelkeznek részardny-tulajdonnal.

14.) Szerz6d6 felek megbizzak dr. Pintér Tamas tigyvédet (2700 Cegléd, Batthyany u. 16.,
KASZ: 36067246) jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, és hogy Oket a jelen
szerz8désbol eredben illetékes foldhivatalnal, valamint a jovéhagyassal kapcsolatos eljarasban
illetékes hatésagok elott teljes jogkorrel képviselje. Szerz6dé felek jelen okirat alairasaval
kifejezetten felhatalmazzdk okiratszerkeszté tgyvédet arra, hogy vev6k helyett és jogi
képviseletében eljarva vevok nevében a B40OE adatlapot kittltse €s benytjtsa illetékes NAV
részére, valamint az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdoni lapjaba korlatozasmentesen
betekintsen, valamint arra is, hogy illetékes foldhivatalndl esetleges kérelem-modositast
eldterjesszen.

Szerz8d6 felek a jelen szerz6désben foglaltakat egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.
Alulirott dr. Pintér Tamas a fenti megbizést a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadom.

15.) Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanon talalhaté feliilépitmény
hasznos alaptertilete nem éri el az 50 m2-t, ezért a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet hatalya a
feliilépitményre nem terjed ki, és ezért eladé hiteles energetikai tanusitvany készitésére nem
koteles.
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16.) Szerzddd felek jelen okirat alairasaval kifejezetten feljogositjak okiratszerkesztd
igyvédet, hogy barmely szdm, név és hasonlé elirds, kihagyas, hidnyossag esetén a sziikséges
véltoztatast, kijavitast eszk6zolje a szerz6dés 1ényegi tartalmanak érintése nélkiil, tovébba az
ingatlan-nyilvantartasi kérelemben esetlegesen sziikséges kérelem-modositast megtegye.

17.) Jelen szerzédés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaro tigyved tajckoztatja szerz6do
feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadélyozasardl sz6l6 2017. évi LI toérvény (Pmt.) alapjdn azonositdsi kotelezettség
terheli az elad6 és a vevd adatai vonatkozasaban.

Szerz6dd felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre
szerzddo felek adatszolgaltatésa alapjan.

Szerzddd felek adatai eljaré tigyvéd az informacids Onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrél szélo torvény rendelkezései alapjan kizardlag a jelen szerz6déshez
kapcsolddd megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti,
adatkezelése elsGsorban jogszabalyon alapul.

Szerz6dd felek a jelen szerz6dés alairasdval biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik,
hogy jelen szerzddés alairasa soran sajat neviikben jarnak el. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a
jelen szerzddésben szereplé tények és adatok a nyilatkozataik alapjan keriiltek régzitésre, azok
valosagtartalmaért felelosséget vallalnak.

Szerz6do felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt kdzszerepldnek, kiemelt kdzszerepld
kozeli hozzétartozojanak, vagy kiemelt kozszereplovel kozeli kapcsolatban all6 személynek.
Szerzddo felek tudomasul veszik, hogy eljard tigyvéd szerzddé feleket ellendrizni koteles.
Ezen ellen6rzés soran eljaré ugyvéd koteles a megbizék altal rendelkezésre bocsatott
azonositasra alkalmas okiratokrdl masolatot késziteni, és az adatokat az EM. altal miikddtetett
(JUB) rendszeren keresztiil ellendrizni.

Szerz6do felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az altaluk felmutatott személyi okmanyaikrél eljard
igyvéd fénymasolatot készitsen, és ezen fénymasolatokat az ligy iratai kozott drizze.
Amennyiben az ellenérzéshez szerz6dd felek nem jarulnak hozza, ugy az eljard ligyvéd a
kozremikodését jelen jogiigylet vonatkozéasaban koteles megtagadni.

Szerz0d6 felek kijelentik, hogy jelen jogiigyletiik és a hozza kapcsolédd pénzmozgas nem
iitk6zik a Pmt. rendelkezéseibe.

Szerzdd6 felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a személyi azonosito jeliikk (személyi
szam) a foldhivatalnal a tulajdonjog bejegyzése sordn felhasznalasra keriiljon.

18.) Okiratszerkesztd tigyvéd az Uttv. 1.§. (3) bekezdése alapjan tajékoztatja szerz6dé feleket,
hogy az Osszekotd és felhasznalol berendezésekrél, valamint a potencidlisan robbands-
veszélyes kozegben miksdé villamos berendezésekr6l és védelmi rendszerekrSl szo6lo
40/2017. (XIL.4.) NGM. rendelet 1. szdma mellékletét képezd Villamos Miiszaki Szabalyzat
1.13.2. pontja értelmében f) a lakoéépiiletben 1évé lakdsok villamos berendezésén
tulajdonosvaltaskor a feliilvizsgalat elvégzendd. A feliilvizsgélat elhagyhatd, ha a kévetkezd 2
feltétel egyiittesen teljesiil: a.) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségili
tularam-védelem van, és b.) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli dram-véddkapcsoloval
védettek a felhasznaléi berendezések. Az NGM rendelet értelmében tulajdonosvaltaskor
mindig kotelez a feliilvizsgalat (ha van FI relé, ha nincs), kivéve, ha rendelkezésre 4ll 6 évnél
nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazold ellendrzési dokumentum (mindsitd irat).

Vevd kijelenti, hogy a mindsito iratra nem tart igényt.
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19.) Szerz8d6 felek a jelen szerzddésbdl fakadd esetleges vitds kérdéseik elbiraldséra
jarasbirosagi hataskor mellett a Ceglédi Jarasbirdsag kizar6lagos illetékességét kotik ki.

Mely szerzédést elolvasas és értelmezést kdvetden, mint akaratunkkal mindenben egyez6t
helybenhagyolag alairtuk.

Kelt: Cegléd, 2026. julius 08.

Cornelia /.driv.a M}m
eladd

...................

Gulyéas Lajos Dobos Ménika Vivien
vevo vevo

Szerkesztettem, ellenjegyzem:

Cegléd, 2026. julius 08.

Dr. Pintér Tamds tigyvéd (gy is, mint kézbesitési meghatalmazott)
2700 Cegléd, Batthyany utca 16.

Kamarai azonositd szam: 36067246

-edled, Battbfany U 16,
S BRB1G.03% 310-074






