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armnely létrejott egyrészrdl Sallai Laszio (sziil.: Sallai Laszlo, o a0,
szem.szam: addazonosito jele: szig.szama: . lakeime; 2060
Bicske, Thaksly utca 45.) Eladé - tovabbiakban Eladé —,

masrészrd] Hushegyi Péter (sziil.: Hushegyi Péter, an,:
szem,szant; addazonosito jele: . szig.szam: ' . lakcime: 2060
Bicske, Nyarfa utca 5.) Vevé — {ovabbiakban Vevé ~ kozétt az alulirott napon és helyen, az alabbi

feltételek mellett:

1./ Elads 788/5364 arinyl tulajdonat képezi a bicskei ingatlan-nyilvantartdsban Bieske belteriilet
4211/4 hrsz. alatt felvett; szantd és legelé mlvelési dgili, mindsszesen 1ha 5730nm teritletdl, 53,65AK
értékit ingatlan (ezen beliil szdntd miivelési dgban 4ll 1ha 5271nm, 53,14AK értékben és legeld
milvelési dgban &ll 459nm, 0,51AK értékben), mely ingatlan természetbeni cimmel a tulajdoni lap
tanisaga szerint nem rendelkezik.

1.1/ A szerzédéskotéshez felhasznalt, 2026.07.20. napjan lekért talagdom lapon az alabbi bejegyzések
szerepelnek:

- szami hatdrozattal: jogi jelleg: karpotlds, és

- sz4mQ hatdrozattal Snallé szbveges bejegyzés: keletkezett a 4211 hrsz-bol,
és

. . szaml hatdrozattal fold tulajdonjoganak atruhdzdsira irdnyul6
szerzOdés benyljtdsa énye (tény terjedelme: egész tulajdoni illetbség eszmei hanyada, utalds: 11/2,
1173, 11/6, 1177, 11/8, a felhivast kiadd hatdsag: Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly

Foldhivatali Oszidly 1., hatdrozat szdma: név: Temesvéri Lajos, sziil. Temesvéri
Lajos, a.n.: , cime 2060 Bicske, Urhajos utca 15.), és
- szaml hatérozattal ftﬁd tulajdonjoganak atruhdzdsdra irinyuld

szerzidés benynytasa ténye (tény terjedelme; egész tulajdoni illetdség, utalds: II/5, a felhivast kiad6
hatésdg: Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily 1., hatérozat
szama; név: Hushegyi Péter, sziil. Hushegyi Péter, .y AL , ¢ime
2060 Bicske, Nyarfa utca 5.). Felek rendelkezésére all a Fejér Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. » sz&m0 hatirozata, mely szerint a hatosag Sallai
L4szlé Eladd és Hushegyi Péter Vevd kbzdit az 1. pontbeli illetOség targydban 2026.04.24-én
megkétdtt addsvétel szerzédéshez vald hatdségi jovihagyédst meetagadta. Felek rigzitik, hegy erre
figyelemmel az it hivatkozott szamon indult eljardsban az 1.
pontbeli illetdség tekintetében, a Felek kbzott 2026.04.24-én kelt adasvétel alapidn Vevé tulajdonjoga
ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyvzésre nem fog keriilnd, és

- a széljegy rovatban = - szam alatt: a széljegy tartalma hat6ségi felhivas alapjan:
hatdsag megnevezése: FVKH Foldhivatali Fooszidly Foldhivatali Osztaly 1., név: Temesvéri Lajos,
sziil. Temesvéri Lajos, 2060 Bicske, Urhajés utea 15., a fold tuiajdonjogénak atruhdzasra

irAnyuld szerz6dés benyijtasa torlése. Eladé szavatol azért, hogy a hivatkozott széljegy nem érinti a
szeizOdés targyat képezé ingatlanilletOséget, egyben Elad6 szavatol azért is, hogy a jelen addsvétel
megkotésének, az eladéi tulajdonban 4116 ingatlanilletdség értékesitésének semmilyen akadalya nincs.
Ugyvéd felhivja felek figyelmét a széljegy elbirdldsdnak jogi jelentSségére, felek a tdjékoztatdst
megértették,

2./ Felek az 1. pontbeli ingatlan tulajdoni lapjat ismerik, azt egyittesen tanuimanyozzdk, Eladd
szavato! azért, hogy a jelen szerz8déskdtéshez felhasznalt, 2026.07.20. napjan lekért tulajdoni lap
adataiban valiozas nem kévetkezett be. Felek megallapitjdk, hogy a bicskei belieriilet 4211/4 hrsz-
ingatlan osztatlan kozos tulajdonosi jogalldsd, az ingatlannak Eladdn kiviil tovabbi tulajdonosai is
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vannak. Elad6 szavatol azért, hogy az szdm( hatérozattal 5l
tulajdonjogénak atruhdzdsira irdnyuld szerzédés benytjtdsa ténye bejegyzés nem érinti az eladoi
tulajdoni illetdséget, Elado tehat szavatol azért, hogy a jelen szerzédés targyét képezb eladdi tulajdoni
illetdség tekintetében eladdsi szerzodést nem kotott harmadik személlyel. Eladd szavatol azért, hogy a
szerz8dés targydt képezd ingatlanilletdség per-, teher-, koltség- és igénymentes. Eladé kitlon is
szavatol azért, hogy a Vevs per-, teher-, kiliség- és igénymentes ingatlanifletdség tulajdonjogét szerzi
meg. Vevl a szerzédés tArgyat képezd ingatlanilletdséget a mai napon is megtekintett és részletesen
megismert Allapotban vésdrolja meg. Az 1. pontban megjeldlt ingatlanilletbség a 2013. évi CXXIL
Foldforgalmi torvény (tovabbiakban Fftv.) hatalya al4 tartozik.

3./ Eladé eladja, Vevé kizdrélagesan, 1/1 ardnyban addsvétel jogcimén megvasarecija az 1.
pontbeli ingatlanilletdséget, azaz a Bicske belteriilet 4211/4 hrsz-i ingatlanban Sallai Laszlé
Elado tulajdondt képez6 mindssszesen 788/5364 aranyd ingatlanilletéség egészét, annak jelen
megtekintett Allapotiban, a felek 4ltal kilestnsen kialkudott és elfogadott 3.000,000.~ Ft,, azaz
Harommillié forint vételdr ellenében. Eladd szavatol azért, hogy a vételdr az Eladot kizdrdlagosan
illeti, arra harmadik személynek nem &1l fenn joga, kdvetelése.

Felek rdgzitik, hogy az ingatlanilletdségen felépitmény, agrotechnikai létesitmény, tiltetvény nings, 2
felek ezért a foldteriilet értékét 3,000.000.~ Ft-ban, azon belil a legeld értékét 30.000. Fi-ban jelslik
meg, Az ingatlanilletbség kéziizemi ellftottsaggal nem bir, . '

4./ Felek rogzitik, hogy Vevé a teljes vételarbdl a_j regeldzden mé
megfizetett az Eladonak 500,000, : : [ n, Vevt a jeles
alpontbeli foglald egészét 4tutaldssal fizette meg az Eladénak, az Eladd altal kijel6lt, Eladé 4ltal az
megnevezdsti banknil vegetett _ - szamu sz&mlira. Eladé 4 jelen
szerzOdés aldfrdsaval leismeri, hogy jelen szerz6dés aldirisat megeléz6en Vevé mar megfizetett az
Eladénak 500.000.- Ft, azaz Otszézezer forint Gsszeget foglald cftmén, az Fladd Altal kijelslt
bankszamlara tdrtént Atutaldssal.
Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik, arrdl eljdré tigyvédtd] kapott részletes
tdjékoztatist megértettek. A foglald a vételarba beszamfit, egyben az a szerzédés teljesitésének
biztositékaul szolgdl. A jelen szerzédés meghifisuldsaért felelds 8] az adott foglalot elvesziti, mig a
kapott foglaldt kétszeres dsszeghen tartozik visszafizetni; ha a szerzBdés mindkét félnek felrshatd
okb6l vagy egyik félnek sem felrhato okbél hitsul meg, a foglald visszajér egyszeres dsszegben,

Felek megéllapodnak abban, hogy Vev a teljes vételdrbd] ekként fennmarado 2.500.000. Ft-ot, azaz
Kettomillio tszazezer forintot vételarész (egyben utolsd vételarész) cimén legkéssbb azt kdvets 3,
m: munkanapon belill tartozik megfizetni az Eladénak, hogy a hatésigi jovahagyds
ndelkezésre All, mely szerint a szakigargatési szerv az addsvételt jelen okirat szerinti Vevével
thmogatia. Vevd az utolsé vételarrészt atutaldssal koteles megfizetni Eladénak. Eladé akként
rendelkezik, hogy Vev az utolsé vételarrészt az Elado altal kijelsl, Eladé altal az

megnevezésii bankns! vezetett - szdmi szémlara fizesse meg atutaldssal.

5./ Elad tAjékoztatia Vevlt, hogy az 1. pontbeli ingatlanilletdség ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzett
{6ldhaszndléval rendelkezik, azt a Bicske Mezdgazdasagi Zrt. (2060 Bicske, Tatai Gt 25.) bérli
érvényes haszonbérleti szerzdéssel 2029.01.01. napjaig, az éves bérleti dij 2800.- Ft/AK/&v.

6./ Felek megdllapodésa alapjan Eladé a jelen okirat aldirasaval egyidejlileg ligyvédi teljesitési letétbe
helyezi a jelen szerzGdés Vevéjére vonatkozd tulajdonjog bejegyzést engedd nyilatkozatot,
Letéteményes az okiratok 6 (hat) eredeti példanyét letétbe veszi és a letétbe vétel tényét jelen okirat
ellenjegyzésével igazolja,
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Letétemenyes az addsvételi szerzddést &s a letétbe vett tulajdonjog bejegyzési nyilatkozatot a
sziikséges példanyban a vonatkozd ingatlan-nyilvantartisi  kérelemmel egylitt az illetékes
foldhivatalnak, mint jogosultnak akkor jogosult és koteles kiszolgaltatni, ha a kifiiggesztéses
(kdzzétételi) eljaras letelt és a hatdsdgi jovahagyds rendelkezésre 4ll, mely szerint a szakigazgatdsi
szerv az addsvételt jelen okirat szerinti Vevével tAmogatia és Vevd a teljes vételarat megfizette és
ennek ténye tigyvéd el6tt igazoldst nyert vagy Eladoté] szdrmazé nyilatkozattal vagy Vevitol
szdrmaz0 banki igazoldssal. Elado kotelezi magét arra, hogy amennyiben Vevd a teljes vételdrat
megfizeti, dgy ennek tényérél 1, azaz Egy munkanapon belil érfesiti iigyvédet legaldbb a
- cimre tett nyilatkozattal,

A jelen adasvételi szerz6dés az 1. pontbeli ingatlan folytan harmadik személy jévahagydsahoz kbtot,
tovabba az Ingatlan az Fftv, hatdlya ald tartozik, ezért felek megdllapodnak abban, hogy az adasvételi
szerzbdést jelenleg nem nyljtjak be az illetékes Foldhivatali Osztalyhoz tigyvéd Gtjén, azt az eldzd
bekezdésben régzitett esetben fogjak megtenni az okiratszerkeszté Gigyvéd itjan, ezért a felek killsn is
kotelezik magukat arra, hogy jogaikat gyakorolni és kételezettségeiket teljesiteni jelen szerzbdésben
rbgzitettek szerint fogjak, és felek mindegyike tartdzkodik a szerzédés meghitisitdsét eredményezd
cselekvésektd].

Ugyveéd tdjékoztatja feleket, hogy az Ffiv. 23, § (1) bekezdése szerint, a mezdgazdasagi igazgatisi
szerv a részére jovahagyds céliabol megkitldstt okiratok kiziil az addsvételi szerzddést elbszée ~
kizarolag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kdzhiteles nyilvantartdsban szerepls adatok alapjan
- — az érvényességi és hatdlyosulsi feltételeknek valé megfeleléség szempontjabél vizsgdlia meg,

‘oldforgalmi t6rvény, Ffiv.) alapjan nyilatkozik az 1. pontban
e Kapesa

o megjelolt ] lsvétele Kapcsdn, miszerint a fenndlld foldhasznilati jogviszonyt annak
lejértat kovetéen nem hosszabbitja meg, azt maga hasznédlja, véllalja, hogy a fold hasznalatat mésnak

nem ‘engedi 4, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési ktelezettségének,

tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idBpontjstsl szamitott S évig mdas célra nem

hasznosftja.

Vevl nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jéré ellenszolghltatdsénak teljesitésébél eredd

barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb

tartozasa ¢s a szerzést megeldzd 5 éven bellil nem Allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozésok

megkeritlésére irdnyuld jogligyletet k6tdtt volna.

Vevd kijelenti, hogy 2 mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé £ld terliletnagysigdnak a

beszamftasdval a foldtulajdona a fldszerzési és birtokszerzési maximumot nem éri el.

Vevd nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részardny-tulajdonnal.

Vevb nyilatkozik artol, hogy tagja a Nemzeti Agrargazdaségi Kamardnak, kamarai tagjegyzéki

azonositdszama: . Vevd nyilatkozik, hogy fuldmlives, VevSt a Fejér Véirmegyei

Korményhivatal szamu hatarozattal a nyilvantartasban rogzitette.

8/ Vevs bimtetdjogi feleldssége tudatdban nyilatkozik, hogy elévasérlasi Jjoggal rendelkezik a
szerzbdes tirgyét képezd 1. pontbeli ingatlanilletdség tekintetében, mint helyben laké foldmives: Fftv,
18. § (1) bekezdés d) pontja, (Vavé életvitelszerli lakashasznalati helye tSbb, mint 3 éve Bicske

telepiilésen van.}
Tatabéanya, 2026. julius 20.
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9./ Eladé a hatosigi jovahagyas bekovetkezidvel és a teljes vételar megfizetdsével, killon tovabbi
jognyilatkozat megtétele néllkill rubdzza & az 1. pontbeli ingatlanilletéség tulajdonosi birtokjogat
Vevore, mellyel Vevd az 1. pontbeli ingatlanilletdség kizardlagos tulajdonosi birtokosdva valik jogi
értelemben. Vevd az 1. pontbeli ingatlanilletdség egészét ténybelileg a hatésé,gi jovéhagyést, a
kifuggesztéses eljaras lefolytatdsat és a teljes vételdr megfizetését kéveten és az 5. pontbeli
haszndlatra iranyuld jogviszony kiteltét kdvetden (egyiittes feltételek) veszi birtokba. Felek a vev6i

birtokbalépésrd] kiilén alakszerd jegyzékdnyv felvételét melldzik.

10./ A jelen adasvételi szerz6dés megkdtésével, a tulajdonjog bejegyzésével kapesolatosan felmeriild
valamennyi kbltség Vevit terheli,

11./ Felek a jelen szerz6dés alairdsival megbizzék és meghatalmazzak Dr, Boda Iidikd tigyvédet
(2800 Tatabanya, Komdromi u. 11. fezt. 3., KASZ: 36057725) a jelen adésvételi szerzddés
elkészitésével, cllenjegyezésével, és a jelen jogligylettel kapcsolatban az illetékes Foldhivatali
Féosztdly és Foldhivatali Osztily eldtt teljes jogk&rrel Brténd jogi képviselettel (fSldforgalmi
eljdrasban és annak lezdrdsat kdvetben az ingatlan-nyilvantartasi eljdrasban vald, Eladé tulajdonjoga
torlésével és Vevd tulajdonjoga bejegyzésével kapesolatos jogi képviselet ellatasdval is), mely
megbizast és meghatalmazést a szerzbdést szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd ezennel elfogad. A
meghatalmazas kiterjed az illeték-adatlap kitéltésére is.

12./ Felek hozzéjarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd tigyvéd a személyes adataikat a jelen
okirat elkészitése korében az ligylethez sziikséges mértékben megismerje, okmanyaikrdl mdsolatot
készitsen, adataikat kezelje ¢s az ligyfél-azonositast felek vonatkozdséban elvégezze.

13./ Vevé tisztdban van a visszierhes vagyonszerzési illeték mériékével, kiszabsi és megfizetési
mddjaval, errdl ligyvédtd] kimerit6 tdjékoztatast kapott. Az illetékeked] 52616 1990 évi XCIIL torvény
26. § (1) bekezdése p) pontja szerint mentes a visszterhes vagyonszerzési illeték alél a termbftldnek a
foldmiives altali, eflenérték fejében trténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadistdl, de legkésébb az
illetékkotelezetiséy keletkezését kovetd 12. hémap utolsd napjatél — vagyoni értékét joggal terhelt
termBfold szerzése esetén a vagyoni értékill jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkdsShbb az
illetékkbtelezetiséy keletkezését kivetd 5. év utolsd nap;até] ~ -szAmftva- -5 - év1g pa) a: terméfold
tulajdonjogdt nem idegeniti el, pb) a term&f61d6n vagyoni értékii j jogotnem a!apft és pe) a termdfoidet
mezb-, illetve erdbgazdasigi tevékenység céljara has:mosftja Vevt vallalja elébbi Jogszabaiyhelynek
vald megfelelést, ezért Vev kéri a vagyonszerzési iletékmentesség alkalmazdsét,

Ugyvéd tijékoztatia eladdt, hogy forrisads fizetési kistelezettsége nem 41l fen az eladasbol
szdrmazoan, azonban iigyvéd meghizasa nem terjed ki az adé mértékének meghatamzasara fOVé.bba
kifejezetten adotandesado feladatkorébe tartozd tevékanységre VEZY ad@opﬂmahzamora _

14./ A jelen adasvételi szerzﬁdésb‘en- nem szabdlyozott k'érdésakben a Polgéri t(:irvénykényvié] 52616
2013, évi V. torvény (Pik)) addsvételre vonatkozd, valamint a szerzbdés targyanal fogva irdnyadd
hatalyos jogszabélyok rendelkezései az irinyaddak. '

Felek a fenti szerzOdést elolvastdk, megeértették, egyiittesen értelmezték, és azt lgyvédi
megmagyardzést és kioktatast koveten, mint a szabad és befolydsmentes akaratukkal mindenben

megegyezit jovahagyolag a mai napon aldfetik.

Tatabdnya, 2026. jilius 20.
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