%Wﬂ’)‘- 2028 oF . Ol .

rqwquﬁ«? IS wepron t 202G, 0f. 05, i
OERI WA 0090 ed026. 09 . 03.° ADASVETELI SZERZGDES Idomsoft Zrt.

VY0
£ fuokd G joorenrtd |
el amely létrej6tt egyrészrél

A felhasznaldt a dokumentumhoz
D rendelte:

2026 .09 .04 Jllés Jozsefné (szitletési csaladi és utémeve: ' sziiletési hely, id6 :
et , anyja sziiletési csaladi és utdneve: személyi azonositdészdma:

addazonosito jele: ), 57igsZ.: lakcimigsz.: ~, magyar

allampolgdr ,) lakéhelye: 7253 Szabadi , Ady Endre utca 2., mint Eladé

mésrészrol e

Em6di Roland Péter (sziiletési csalddi és uténév: , sziiletési hely ,idd:

anyja sziiletési és utémeve: .. ., személyi
azonositdszama: . addazonositoszama: $71gsz.
lakeimigsz.:’ foldmiives nyilvéntartasi = szdma: . magyar

allampolgar)lakohelye: 5137 Jaszkisér, Jokai utca 27., mint Vevé
Eladé és Vevé (a tovbbiakban ,Felek” vagy ,,Szerzéd6 Felek”) kozott alulirott napon és helyen az
alabbi feltételek szerint; ‘

1./A Szerz8d6 felek r6gzitik, hogy az okiratot készitd tigyvéd altal 2026. julius 15-én  a Jasz-
Nagykun  Szolnok — Vérmegyei Kormanyhivatal [‘6ldhivatali Foosztaly illetékes 1. szdmi
Féldhivatali Osztalyatél ( tovAbbiakban: Hivataltol) lekért e-hiteles tulajdoni lap tantisaga Illés
Jézsefné Eladoénak 1/1 tulajdoni hényadban tulajdonat képezi a jaszkiséri 0161/12 hrsz.-u,
termeészetben Jaszkisér , kiilteriiletén talalhaté 4 ha 5256 m? teriiletti, 171,70 AK értékii szantoként
nyilvantartott miivelési 4gh termdfold ingatlan és Ilés Jozsefné Eladénak 323/2705 tulajdoni
hényadban tulajdonét képezi a jaszkiséri 0863/3  hrsz.-i, természetben Jaszkisér , killteriiletén
talalhaté 7 ha 7292 m? teriiletli,- 27,05 AK értékii erdéként nyilvantartott miivelési 4gi terméfsld
ingatlan . Az Eladé nyilatkozza, az erdd miivelési &g vonatkozésdban ,hogy az erd6rél, az erdd
védelmérél és az erdégazdalkodasrd] szol6 tv. illetve a Ptk., valamint mas jogszabalyon alapuld
elévasarlasi jog nem 4ll fenn. '

2. /Az Elad6 az 1. pontban meghatérozott a jaszkiséri 0161/12 hrsz.- ingatlan 1/1 tulajdoni
hényadét , a jaszkiséri 0863/3 hrsz.-1i ingatlan 323/2705 tulajdoni hényadat a Vevének eladja, a
Vev az ingatlanokat az  Elad6t6] adésvétel jogeimén megveszi.

A Szerz8d6 felek addsvétel tdrgyat képez a jAszkiséri 0161/12  lusz-0 ingallan véleldaial
13.300.000 -Ft-ban azaz Tizenhdrommillié- haromszazezer forintban, a jaszkiséri 0863/3 hrsz.-0
ingatlan vételardt: 276.000 -Ft-ban azaz Kettbszdzhetvenhatezer  forintban hatarozzék meg. A
Szerz6df felek rogzitik, hogy az tigylet sordn sem az Eladét, sem a Vevét nem terheli AFA fizetési .
kotelezettség. A Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy a jelen pontban meghatarozott vételar a foldek 6nallo
crtéke , az addsvétel targyat képez6 ingatlanokon iiltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi
értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nincs.

A Szerzdd felek nyilatkoznak, hogy kéleséndsen kialkudott vételar a mez6- és erd6gazdasagi foldek
forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. t6rvény 24, § (3) h) pont ha ) és a hb) alpontjaiban foglaltaknak
megfelel €s a jaszkiséri 0161/12 hrsz.-0 ingatlan vonatkozédsban nem haladja meg a foldnek a 20
¢ves termelési iddszakra szdmitott jovedelemtcrmelé képességét, a jaszkiséri 0863/3  hrsz.-d
ingatlan vonatkozasban nem haladja meg a foldnek 50 éves termelési ciklusra szémitott
jovedelemtermeld képességét

k%\ 3\{\/\ [(\l Dr. Makai Gabriella‘iigyvéd
A i Iroda, levelezési cim: '
Més Jous ‘fﬁéﬁado 5055 Jaszladany, Ujszaszi it 1,
; Aliroda: 5000 Szolnok, Taban u, 6,
Telefon: +3630/240 4747

A.sz.: 52421503-1-36; KASZ: 36064911

e-mail; gabrieIfamakai@fre_emaii.hu \J;/l/\ gﬁ(.(_\ &GQ)L-{ ,( @(2/; :@

Emdédi Roland Péter Vevd

A szerz6dést készitettem és ellenjegyzem :
Jaszladanyon, 2026. julius 16 -an

Dr. Makai Gabriella egyéni tigyvéd Ugyvédi Iroda: 5055 Jaszladany, Ujszdszi utca 1. ,Aliroda: 5000
Szolnok, Tabdn utca 6. Kamarai azonosito szam: 36064911.)




A Vevé a teljes vételarat a jelen szerzddés hatdsigi jovihagydsdnak kézbesitéséts) szamitott 15
napon belill egy Gsszeghben, dtutaldssal fizeti meg az Eladd részére. ‘ .
H1és Jézsefné Eladd 13.576.000-Ft vételar meghizetését fia lllés Gabor Laszld C1B Banknal vezetett
11100207 - 80031717 - 33000009 szam szamldjara kéri atutalni. IHés Jozsefné Eladé a jelen
szerzodés aldivdsdval a 13.576.000-Ft vételdr megfizetését a 11100207 - 80031717 - 33000009
szam szamldra sajat kezéhez torténd joghatdlyos teljesitésnek ismeri el. A Szerzédé felek 18gzitik,
hogy a vételdr kifizetése, akkor tekintheté teljesitettnek, amikor a fentiekben megadott bankszamia
jovairasra keril, : . .
Az Fladdé a jelen szerzidés aléfrasaval nyilatkozza, hogyha a Vevdvel egy rangsorban [évé
" elévasarldsra jogosult tesz veteli ajénlatot az addsvétel targyat képezé ingatlanra, az ingatlant
Vevének kivanja értékesfteni. B
A Szerz8dé felek rigzitil, hogy tisztdban vannak azzal a ténnyel, hogy jelen szerzddés
eérvényességének a feltétele a mezdgazdasigi igazgatisi szerv jovahagydsa, az ezzel kapesolatos
teljes kirfi kioktatast az okiratot készft§ ligyvéd részérél a Szerz6dé felek a jelen szerzédés
alairdsaval elismerik. ~
A Bzerz8d6 felek tudomdssal birnak arré), hogy amennyiben a Foldhivatal megéllapitja a
szerzodés kizzétételére valé alkalmassigat és elrendeli szerzédés kozzétételét, ezzel egyidejiileg.
megkeresi az illetéhes ingatlanitgyl hatésigot —a fold tulajdonjoginak dtruhazasra iranyuld
szerzbdés benyujtdsa-tényének feljegyzésére, ( Foldforgalmi thrvény 23, § (1) bekezdés.)

3./ A Szerz8dé felek rdgzitik, hopy az Eladé tulajdondt képezd az adasvétel targyat képezd
1.pontban meghatérozott jészkiséri 0161/12 hrsz.- ingatlan és a jaszkiséri 0863/3 hrsz.-{1 ingatlan
foldhasznélattal nem terheltek és az adésvétel targydt képezé ingatlanokat egy mér megkstott, de
késtbbi id6pontban hatalyba lépett foldhaszndlati szerzédés nem érinti. A Szerzédé felek rogzitik,
hogy az ingatlanok birtokat az az Eladé a Vevé tulajdonjogénak bejegyzését kivetd 90 napon beliit
a Vevl javdra atruhdzza. A Szerz8d6 felek rdgzitik, hogy az ingatlanok birtokénak atruhdzésig az
Elad¢ viseli az ingatlanok Ssszes terhét és hiizza annak osszes hasznat. A birtolba 1épés napjatol
pedig a Vevd visell az ingatlanok koltségeit és hiizza hasznait.

4./ A Vevi a jelen szerzddés aldirdsdval vallalia a mezf- és erdégazdasdgi f6ldek forgalmarol
sz6l6 2013, évi CXXIL. tbrvény 13. § -14. §- ban foglalt feltételeket, A Vevd a jelen szerzédés
aldirdsival vdllalja, hogy a fild hasznalatit masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja, €s
ennek sordn eleget tesz a foldhasznosftisi kdtelezettségének, tovabba viallalja, ogy a foldel a
tulajdonszerzés idépontjats] szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Nyilatkozza tovabba,
hogy nincs foldhaszndlatért jéré ellenszolgiltatisa teljesftéséb6l eredé barmilyen kordbbi
féldbasznalattal kapesolatos jogerdsen megdllapftott és fenn4ll6 dij-, vagy egyéb tfartozasa
(tovdbhiakban egyiitt: fildhasznilati dijtartozds). Nyilatkozza tovabba azt is, hogy vele
szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem Allapitottdk meg, a szerzési korlatozdsok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet k6tott.

Az Eladé szavatolja az adasvetel tirgyat képezd ingatlanok teljes per-, teher- és
igénymentességét. Az Eladd kotelezi magét, hogy a jelen szerzédésben meghatarozott az adasvétel
targyat képez6 ingatlanokat semmilyen jopcimen nem tetheli ineg. :
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J: 4% YUYU YUAUKOZZA, N0gY elévasarlasra jogosult.

~A_Vevd nyilatkozza az 1. pontban felsorolt adisvétel tArgyat képezo: a jasekiséri 0161/ 12
hrsz.-it ingatlan vonatkozdsaban és a jaszliséri 0863/3 hrsz.-i ingatlan vonatkozasiban, bogy
elévasdildsi joga a mezd- és erdigazdasdei foldek forealmarel sz6lé 2013. évi CXXIL torvény
18. § (1} belezdése d, pontia alapjin 41 fenn, mint olyan foldmiives, aki helvben lakonak
mindsiil. '

A Vevd nyilatkozza tovibba, hogy a mezé- és erdégazdasigi foldek forgalmérél 57016 2013. évi
CXXII. torvény 18. § (4) bekezdése 2. pontjdban értelmében Gstermeldk csaladi gazdaséganak a
képviselje ,a csaladi gazdasdg szdma :OCSG-00063001.

6. /A Vev nyilatkozza, hogy a 109/1999. (12.29) FVM. rendelet 68/C §-ban -foglalt részardny .
tulajdonnal nem rendelkezik. A Vevé nyilatkozza, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanok
tulajdondnak megszerzésével a mezd- és erdépazdasagi foldek forgalmars! sz616 2013. évi CXXIL.
torvény, 16, §- ban meghatarozott a foldszerzési, illetve birtokmaximumi korlatot nem éri el, azaz a
mdr tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évé f6ld teritletnagysaganak a beszamitasaval - 300 hektar
mérteket (foldszerzési maximum) nem éri el, azaz a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évb
fold teriiletnagysagauak a beszdmitdsaval - 300 hektér mértéket (f6ldszerzési maxmmum) nem éri el.

7./ A Szerz6dd felek kijelentik, hogy szerzéddképes, nagykort magyad allarpolgaiok, tulajdon-
atruhdzési és tulajdonszerzési korlatozas aléd nem esnek, ligyletk6tési jogosultsaguk telies. A Vev
nyilatkozza, hogy tagja a Magyar Agréz-, Elehl}iszei‘gazdaségi és Vidékfejlesztési Kamaranak (a
tovdbbiakban: Kamiara), tagsdgi azonositészama § 513700424229,

A Vevo kijelenti, hogy regisztricids igazoldssal rendelkezé mezégazdasagi tevékenységet folytatd
maganszemély is,regisztracios szama: 1002522519, o

8./ Az Fladé a maj napon aldirt ,de a teljes vételar kifizetdsig uigyvédi letétbe helyezett kiilon
bejegyzési engedélyben jérul hozza, hogy a teljes vételar kifizetésével az 1. pontban meghatérozott a
jaszkiséri 0161/ 12 hrsz-4, ingatlanra Emédi Roland Péter Vevd tulajdomjogat 1/1 tulajdoni
hényadban addsvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék, T11és Jozsefné Eladonak az
ingatlanon fenndllé  1/1 ardnyu tulajdonjogénak egyidejti torlésével s a jaszkiséri 0863/3 hrsz.-1,
ingatlanra Emédi Rolaud Péler Vevd tulajdonjogdt 323/7/05  tulajdoni hényadban adasvétel
jogelmén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezzék, Illés JTozsefné Eladénak az ingatlanon fennalld
323/2705 arényn tulajdonjogénak egyidejii torlésével, 7

A Letéleményes ligyvéd a bejegyzési engedélyek atvételérsl letéti szerz8dést allitott ki és adott 4t a
Feleknek, amit Felek a jelen szerz6dés aldirasival is elismemek és nyugtiznak, Amennyiben a teljes
vetelar meglizetésre keriil az Elad6 tészére , az Eladd  a teljes vételar megfizetését frésban postai
levél, vagy email &jan (gabriellamakai7@email.com } kiteles  ipazolni az ligyved felé 5
munkanapon belill. Az Elad6 fentiek szerinti értesitésnek elmaraddsa esetén a Vevd is jogosult a
teljes vételar megfizetését hitelt érdeml6en banki bizonylattal igazolni az iigyvéd felé. Az okiratot
készitd tgyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével véllalja, hogy a tulajdonjog bejegyzési
engedélyeket megbrzi és azokal a leljes vételar megfizelésének jelen szerzédds szerinti igazoldsat
kdvets § munkanapon beliil benyujtia az illetékes Foldhivatalhoz.
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9. /A szerzddéskotés koltségei, tovabba az ingatlan -nyilvantartasi eljarasi dif a Vevét terheli. Az
okiratot késziib tdjékoztatja Lladot Jhogy az ingattan tulajdonjogénak megszerzéséisl az eladésig a
SZIA mentességhez sziikséges 5 év mér eltelt, gy SZJA fizetési és bevallast kotelezettsége nem
all fenn. A Vevl a jelen szerzédés alalrasaval véllalja az Itv, 26 § (1) bekezdésének p. pontjaban
foglaltakat, fgy a Vevét az Itv.26 § (1) bekezdésének p. pontja alapjan 1lietekme11tesseg illeti. Az
okiratot készitd figyvéd tajékoztatésat a Szerz6dé felek tudomdsul veszik.

A Szerz6dé felek megallapodnak, hogy abban a nem vart esethen, ha a Vevd vételar megfizetésével
8 napot meghalado idGtartamban késedelembe esne és azt tovabbi 8 napos pothatéridét biztosito
Eladéi frasbeli felszoliths ellenére sem teljesiti, vigy Eladd a VevShoz intézett egyoldalii irdsbeli
nyilatkozatéval jogosult a jelen szerzédéstél elallni.

10. /A Szerz6d6 felek kizos kérelemmel az illetékes Foldhivatal elétt az addsvételi szerzédés
kizzétételre valé  eldzetes vizsgdlat lefolytatisival, az  ingatlan- nyilvéntartasi, hatosagi
Jovéhagyasi, az Eladé tulajdonjoganak a térlésével és a Vev$ tulajdonjog bejegyzés irdnti eljardssal,
illetve az illetékes Polgdrmesteri Hivatal Jegyzéie elétt, hirdetményi titon t6rténd kozlésére iranyuld
‘kdzzétételieljardssal és a NAV Jasz- Nagykun Szolnok Véarmegyei Igazgatésaga elbtt a Vevo
vagyonszerzése igycben a B400E adatlap benyijtasaval dr. Makar Gabriella (Ugyvédi iroda: 5055
Jaszladény, Ujszészi utca 1., Aliroda: 5000 Szolnok, Tabén utca 6., Kamarai ny;lvan’rartam széma:
Jasz- Nagykun Szolnok Megyez Ugyvédi Kamara : 09-013654, Kamara1 azonositd szama: 36064911,
email: gabriellamakai@freemailhu, gabriellamakai7@gmail.com ) tigyvédet bizzdk meg, az tigyvéd
a megbizast elvallalja, a meghatalmazast elfogadja.

A jelen szerzdés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljard tigyvéd téjékoziatja a feleket, hogy a
pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérsl és megakadalyozasardl szold 2017, évi
LIIL t6rvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonosftési kotelezettség terheli a Szerz$dé felek adatai
vonatkozdsdban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben kertilnek rbgzitésre,
-a felek adatszolgdltatisa alapjan. A felek a jelen szerzédés aléfrdséval bimtet8jogi felelésségiik
tudatdban kijelentik, hogy a jelen szerz8dés aldirdsa soran sajat nevilkben jarnak el. A Szerzddé felek
a jelen szerz8dést, mint megbizasi tényvézlatot is alafrjik azzal, hogy az abban foglaltak mindben
megfelelnek tigyleti akaratuknak és egyebek szerz6désbe foglalasat nem kérik.

11./A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari ‘l'orvénykényv, €s az aldiraskor
hatalyos ingatlan-nyilvantartasi ¢s foldforgalmi jogszabdlyok rendelkezései az irfnyadoak.

12/. Szerzds Felek a jelen addsvételi szerz8dést, amely készilt 7 (Hét) eredeti példanyban - annak
elolvasdsa és értelmezése utdn - mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag frtdk al4.
Jaszladdny,2026.julius 16,
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KOVACS
ORSOLYA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.04. 10.53.39

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KALMAN ORSOLYA
Sziiletési hely: JASZBERENY
Sziiletési datum: 1976.09.13.

Anyja neve: VIOLA MAGDOLNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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