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Mely létrejott egyrészrél Kékai Richard Jozsef (sziiletési neve: sziiletési helye és ideje:
anyja neve: személyi azonositod: addazonosito:
magyar allampolgar) 2747 Tortel, Kinizsi Pal ut 12. szam alatti lakos mint eladé,
masrészrél Horvat Janos (sziiletési neve: sziiletési helye és ideje: ., anyja neve:
személyl azonosito: , adoazonositd: Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai
tagsagi azonosité szama: magyar dllampolgar) 2747 Tortel, Besny6 diil6 32. szam alatti lakos mint

vevd kozott az alabbi helyen es feltételek szerint:

L4 Szerzddb felek egyezden eldadjak, hogy az ingatlan-nyilvantartds szerint a Tortel kiilteriilet 0287/11 hrsz-t, 2 Ha
2784 m’ teriiletd, 51,49 AK értékil, szanté megjel6lésii ingatlannak fent megjeldlt Kokai Richard Jozsef eladd 344/5149-ed
aranyban tulajdonosa.

2./ _ Elado eladja, vevé megveszi az 1. pontban megjelolt Tortel kiilteriilet 0287/11 hrsz-G ingatlanban 1évo 344/5149-ed
tulajdoni illetdséget tigy, ahogy az jelenleg is 4ll, megtekintett dllapotban, dsszes természetbeni és jogi tartozékaival egyiitt, a
kozosen ¢s kdlesondsen kialkudott 267.240,- Ft, azaz Kettészazhatvanhétezer-kettGszaznegyven forint vételdrért.

3./ Vevo a 2. pontban megjeldlt vételdrat a mai napon banki atutalas tjan teljesitette eladonak a K&H Banknal vezetett
: szam( lakossdgi bankszdmlajara, aki a vételarnak a bankszamlajara torténd teljesitést jelen
szerzodés alalrasaval elismeri, ¢s kijelenti, hogy vevovel szemben ebbdl eredéen tovabbi kévetelése nincs.

4./ Eladé az 1. pontban megjeldlt tulajdoni illetdség per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot vallal. Eladé szavatol
vevo tulajdonjogdnak megszerzéséért, és szavatol azért is, hogy az ingatlan az ingatlan-nyilvéantartasban fel nem tiintetett, illetve
fel nem tiintethetd jogoktol és tényektol, adoktol, illetve adok madjara behajthatd tartozdsoktél mentes, ezzel kapcsolatban nincs
birdsagi és egyéb hivatali eljaras folyamatban.

5./ Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII tv. (a tovabbiakban: Fftv.) alapjan foldmiivesnek minésiil, tekintettel arra, hogy
tobb mint harom éve mezdgazdasagi tevékenységet folytat, ebbol igazoltan arbevétele szarmazott, a Ceglédi Jarasi Foldhivatal
510267/2014. szami hatarozataval foldmiivesként nyilvantartasba vette, NAK azonosité szama: és kijelenti,
hogy a NAV felé a mezdgazdasagi tevékenységébol szarmazd médon addzik. Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzési képességgel
rendelkezik, az 1. pontban it tulajdoni illetoség megszerzésével a tulajdondban és haszonélvezetében all6 terméfold a
megszerezni kivanttal egyiitt sem haladja meg a 300 Ha-t, igy tulajdonszerzési képessége a Fftv. 16.§ (1) bek. alapjan korlatozva
nines, ¢s tulajdonszerzése a Fftv. 16.§ (2) bek. megjelslt birtokmaximumot sem haladja meg. Vevé kijelenti tovabba, hogy
részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd kijelenti, hogy az Fftv. 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjin eldvasarlasi jog illeti meg, mert olyan foldmiives, aki
helyben lakénak mindsiil, tekintettel arra, hogy életvitelszerli lakashasznélatinak a helye tobb, mint harom eve Téortel telepiilésen
van. ahol az adéasvétel targyat képez6 ingatlan fekszik.

6./ Vevb véllalja az Ffiv. 13. § (1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket, tehdt az Fftv. 13.§ és 14.§-anak megfelelden
jelen szerzédésben véllalja, hogy az 1. pontban megjeldlt tulajdoni illetdség haszndlatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzéstol
szamitott 5 (6t) évig a torvény altal biztositott kivételek esetén kiviil mas célra nem hasznositja. Vevo kijelenti tovabbd, hogy
foldhasznalati dij tartozasa nincs, valamint azt is, hogy a jelen szerzddést megeldzo 5 (6t) éven beliil nem allapitottak meg vele
szemben szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyuld jogiigylet megkotésében vald részességet.

7./ Szerzddé felek kijelentik, hogy mindketten magyar allampolgérok, és iigyletkotd képességiik korlatozva nincs.

8./ Eladé az 1. pontban megjeldlt tulajdoni illetéség birtokat jelen szerzédésnek a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali
jovahagyasanak kézhezvételével egyidejiileg atruhazza vevore, aki ett6l kezdve azt jogosult birtokolni és hasznalni, és viselni az
ezzel kapcsolatos terheket és koltségeket.

9./ A jelen szerzodéssel kapesolatban felmeriild koltségek és illetékek vevot terhelik, mig az esetleges tehermentesités
elado kotelezettsége. Vevo az illetékkiszabas soran kéri alkalmazni az Itv. 26.§ (1) bek. p) pontjat.

10./ Eladé jelen szerzodés aldirasival feltételen és visszavonhatatlan beleegyezését és hozzdjarulasat adja, és felek
mindketten kérik, hogy az 1. pontban megjelélt tulajdoni illetéségre a tulajdonjog vevé javara — adasvétel jogeimén — az ingatlan-
nyilvantartdsba minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil bejegyzést nyerjen, és ezzel egyidejiileg elad6 tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

11./ Szerz6do felek tudomdsul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzddés a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlat egységes
okiratba foglalasat tartalmazza, és felek kozott hatalyos azzal, hogy amennyiben az elévésérlasra jogosultak sorrendjében vevét a
rangsorban elbb allé személy megeldzi, tgy a szerzddés azon személlyel jon létre, illetve a jogszabalyban megjeldlt hatosagi
Jjovahagyds sziikséges jelen szerzdés jogérvényességéhez.

Kokai Richard Jozsef Horvat jarlos tode Binier-diids
elado vevd iigyveéd
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e 1240 Szerz6d6 felek ajlel‘éﬁ szerzidéshen foglalt rendelkezéseket egyben tigyvédi tényvazlatnak tekintenek, ameiyeket kiilén
okiratba foglalni nem kértek és tudomésul vették az okiratot szerkeszté ligyvédnek a jelen szerzédéssel kapcsolatos jogi
tajékoztatasait.

13./ Szerzdd6 felek jelen szerzodés aldirdsaval hozzéjarulasukat adtak ahhoz, hogy a jelen szerzédés személyes adataikat
tartalmazza, tovabba ahhoz is, hogy az 4ltaluk bemutatott személyi azonossagot igazold okiratokrél — a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL toérvényben foglalt azonositasi, illetve
egy€b kotelezettsége érdekében — az tigyvéd masolatot készitsen, a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott kotelezettségeknek
eleget tegyen, tovabbd ezen [énymasolatokat az addsvételi szerzddéshez, illetve az ahhoz kapcsol6dé foldhivatali eljarashoz
megfelelen felhasznalja.

14./ Szerz6dd felek megbizzak Dr. Steiner Andras tigyvédet (2700 Cegléd, Damjanich utca 19., KASZ: 36068660), hogy
jelen okiratot megszerkessze és ellenjegyezze, tovabba megbizzdk és meghatalmazzak, hogy a jelen okiratszerkesztésen
tilmenden Oket az addsvételi szerzodés jovahagyasa iranti eljarisban, tovabbd az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban vevo
tulajdonjogénak bejegyzése és eladd tulajdonjoganak torlése irant is teljes jogkorrel képviselje, mely megbizdst és
meghatalmazast jelen szerzodést készito tigyvéd elfogad.

15./ Szerz6dd felek a jelen szerzodésbol eredhetd sszes jogvitaik elddntése céljabdl kikotik a Ceglédi Jardsbirosig
kizarolagos illetékességét. Felek a jelen szerzodésben nem szabdlyozott kérdéseket illetéen hivatkoznak a Ptk., az Fftv. és a Fétv.
rendelkezéseire.

Mely 2 (kettd) oldalbél 4ll6 szerzédést mint akaratunkkal mindenben egyezit elolvasis utin helybenhagyélag sajat
keziileg aldirtunk.

Kelt: Cegléd, 2026. junius 24.

Kékai Richard Jozsef Horvat Jinos
eladé vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Cegléden, 2026. juni~ 24, napian.

'\\QVSI’e“iﬁer Andrés tigyvéd
2700 Cegléd, Damjanich utca 19.
Pest Varmegyei Ugyvédi Kamara I11/242.
KASZ: 36068660




