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ADASVETELI SZERZODES
a mez6- ¢s erddgazdasagi féldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. t6rvény ( tovabbiakban: Foldforgalmi térvény )
hatélya ala tartoz, a tulajdonos altal elfogadott, egységes okiratba foglalt vételi ajanlat

Mely létrejitt egyrészrol

MARTON BELA sz o , an.:
sz.a.; addazonosité jel: sZ1g.szam: lakeimk.sz.:

magyar dllampolgdr) 6067 Tiszaalpar, Jozsef Attila u. 69. szadm alatti lakos, mint eladé és
BARSONY ZOLTANNE sz an.:

sz.a.: . addazonositd jel: szig.szam: lakeimk.sz.:

magyar dllampolgar) 6067 Tiszaalpar, Jozsef Attila u. 82. szam alatti lakos, mint eladé, mig masrészrél
RACZ NIKOLETT sz N an.:

§z.a.; . adoazonositd jel: _ . . , Szig.szam: ) lakcimk.sz.:

magyar allampolgdr) 6067 Tiszaalpar, Bethlen Gabor u. 20. szam alatti lakos, mint vevé kézétt alulirott
napon és helyen a kivetkezd feltételekkel:

1.) Szerz6dé felek régzitik, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL
torveny (tovébbiakban: Foldforgalmi térvény) 21.§ (1) bekezdése alapjan a jelen szerzddés targyat képezd
ingatlan tulajdonosénak a jelen adasvételi szerzOdést a felek aldirdsatéi szamitott 8 mapon beliil a
mezOgazdasdgi igazgatasi szerv részére meg kell killdeni jovdhagyas céljabol. Ha a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv az elOzetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az adisvételi szerzédeés
jovahagydsat, akkor végzésében megillapitja a szerzddés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol
elrendeli a szerzOdés kozzétételét. A fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzdje
hirdetményi dton kozli az addsvételi szerzodést a tdrvényen vagy megaliapoddson alapulé elévasarlasi jog
jogosultjaival. Az el6vasdrlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridon beliil tehet az adasvételi
szerzédésre elfogado, vagy az elbvasarlasi jogardl lemond6 nyilatkozatot, Szerzdédd felek tudomésul
veszik, hogy a hirdetményi kifiiggesztési hatarid$ lejartat kovetben az adésvételi szerz6dés hatosdgi
jovahagyasa irdnti eljaras keriil lefolytatdsra az illetékes mezOgazdasigi igazgatdsi szerv elbt,
Amennyiben az adésvételi szerzodés jovahagydsara kerill sor, arrdl a mezbégazdasagi igazgatasi szerv
6nall6 hatdrozatot hoz ¢s az adasvételi szerz6dést zaradékkal latja el.

2.) A fentiek régzitését kovetSen eladok eladjdk, vevd pedig megveszi addsvétel jogcimén per-, teher- és
igénymentesen, szavatossdg terhe mellett vevd 4ltal megtekintett és ismert allapotban, 1igy, ahogyan az
jelenleg &ll, torvényes tartozékaival és alkotorészeivel egyiitt az eladdk 14/32 - 14/32 aranyi tulajdonat
képezé6 CSONGRAD Kiilteriilet 0395/14 hrszam alatt felvett 6640 Csongrad, Bokrospart tanya 1324.
faliszdm alatti minddsszesen 2877 m2 teriiletii 3 min.o. 6,89 Ak értékii ,,a” jeli kivett tanya (397 m2) és
»b” jellt sz618 (2480 m2 6,89Ak) ingatlan-nyilvintartasi megjelﬁlés(i ingatlannak eladék mnevén
kimutatott ezészhez viszonvitott mindésszesen 28/32 tulajdoni hdnvadat a felek kozoit kolesondsen
megallapitott minddsszesen 1.400.000,-Ft, azaz Egymilli6-négyszdzezer forint vételarért azzal, hogy a
tanya felépitmény tehermentes forgalmi értéke 1.000.000,-Ft, mig a szdléként nyilvantartott, azonban
ténylegesen szolGiiltetvényt mar nem tartalmazo teljes foldteriilet tehermentes forgalmi értéke 400.000,-Ft.
Eladékat a szerz6déses vételdr egymas kozott tulajdoni hanyad ardnyosan illeti meg.

Csongrad, 2026. julius 08.
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3.) Vevd megveszi a 2.) pontban irt ingatlan egészhez viszonyitott 28/32 hanyadat ott irt vételarért, mely
vételarat az alabbiak szerint fizeti meg az eladok részére:
3.1. A szerzOdéses vételar teljes Osszegét vevd legkésébb 2026. oktober 10. napjiig banki utalassal
koteles megfizetni az eladdk részére, az eladbk Aaltal egviitesen megadott, Barsony Zoltanné eladd
szamlatulajdonos nevére 52616 zami bankszamlajara.
Eladok a vevo szerzédésszer( teljesitésének mindsitik a vételar teljes Osszegének az eladok altal megadott
egyetlen bankszamlan vald jovairasat, mely az eladokat 50-50%-ban illeti meg.

3.2, Szerzddo felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi térvény 21/A § (1)-(3) bek. szerint:

(1) Ha az adasvételi szerzddésben foglaltak alapjan a vevl a kotelezettsegvallalas megerdsitéseként
foglalét fizetett, akkor az clfogadd jognyilatkozatot tevd elévasarlasra jogosult kételes a foglald dsszegét
az eladd javara tgyvédi letétbe vagy kézjegyzOi okiratba foglalt szerzddés esetén kdzjegyzdi bizalmi
Grzésbe (e § alkalmazdsdban a tovabbiakban egylitt: letét) helyezni és ennek igazolasdt az elfogado
jognyilatkozathoz csatolni.

(2) Ha az eldvasérlasra jogosult az adasvételi szerzddésben a vevo helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett
Osszeget az eladd részére kell meghizetni. Minden mds esetben a letétbe helyezett Gsszeg a letevd részére
visszajar.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is, ha a teljes vételarat vagy
annak egy részét a vevd a szerzO6déskdtéskor eldlegként az eladd részére megfizette.™

3.3. Eladék a vételar teljes Osszege kifizetéséig a tulajdonjogukat fenntartjék.

4.) Szerz6do felek rdgzitik, hogy a vevé nevére szolé, iigyvéd altal ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzési
engedélyt tartalmazo nyilatkozatot Dr. Pap Gabriella letéteményes iigyvédnél a jelen addsvételi
szerzodés aldirdsdval egyidejileg eladok letétbe helvezték 6 eredeti péiddanvban,

4.1, A letétbe helyezés tényét a letétkezeld ligyvéd jelen adasvételi szerzOdés aldirdsdval elismeri és
hitelesiti. Az tligyvédi letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyben eladok feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjdk ahhoz, hogy az ingatlan 28/32 hanyaddnak a tulajdonjoga
— adasvétel jogcimén — RACZ NIKOLETT vevé nevére 28/32 ardnyban az ingatlan-nyilvintartésba
bejegyzésre keriiljon, egyittal az eladdk tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

42. Az lgyvédi letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedély fdldhivatali eljarasban torténd
felhasznaldsanak feltétele, hogy a jelen szerzddés 3.) pontja €s annak alpontjai szerinti teljes szerz6déses
vételar megfizetésre keril az eladdk javara az ott irtak szerint.

4.3. Szerzddo felek rogzitik, hogy a teljes vételar megfizetésének barmely fél részérél torténd igazoldsat
helyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyt benyljtja az illetékes foldhivatalhoz. Eladok vallaljék, hogy a
teljes vételar (3.1. pont szerint) bankszamlan torténd jovairasinak a tényérdl (a teljes szerzédéses vételar
maradéktalan megfizetésér6l) haladéktalanul, legkésdbb 1 (egy) munkanapon beliil értesitik az eljard
ligyvédet (dr.pap.csongrad@gmail.com e-mail cimre kiildott levéllel vagy személyesen eljarva), az eljard
ligyvéd pedig kotelezettséget vallal, hogy a hatésagilag jovahagyott adasvételi szerzddést, a jovahagyd
hatdrozatot és az ligyvédi letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyt a térvényi hatiriddén belill az
illetékes Foldhivatalhoz vagy az E-Ing rendszeren keresztil benyijtja. Az eladoi értesités elmaraddsa
esetén a teljes vételar kifizetését eredeti banki igazolassal a vevd is jogosult és koteles igazolni az eljaro
ligyvéd részére.

Csongrad, 2026. jalius 08,
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S.) Vevd jelen okirat alairasdval nyilatkozza, hogy személyében a megvdsarolm kivant ingatlan
szempontjdbdl a Foldforgalmi térvény 10.§ (2) bekezdése szerinti féldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi
természetes személy, aki jelen okirat alairdsaval nyilatkozza, hogy a birtokdaban 4ll6 fold
teriiletnagysdga a megszerezni kivant f6ld teriiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg az
1 hektirt. Vev$ jelen okirat aldirdsdval nyilatkozza, hogy személyében a Foldforgalmi térvényben
meghatdrozott elévasarlasi joggal nem rendelkezik, egyattal nyilatkozza, hogy részarany-tulajdonnal
nem rendelkezik.

6.) Vevd a megvasarolt ingatlan birtokaba a vételir teljes dsszege kifizetése napjin lép, onnantdl
kezdve hizza hasznait, viseli terheit, kbzterheit és karveszélyét.

6.1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan elektromos aram kozmiibekéstéssel rendelkezik, 6nallé
fogyasztasmérdvel (villanyéra, gyari szdma: slszerelt. Az ingatlanban flirt kut
talalhatd. Az ingatlan lakéépiilete kemencével flithetd,

6.2. Szerzddé felek rogzitik, hogy az ingatlan teljes vételaranak megfizetését kovetden felek egyiittesen
kételesek a villamos drammal kapcsolatban a sziikséges bejelentési és atirdsi kotelezettségeiknek az
illetékes szolgaltato elott eleget tenni. A villanydra jelenlegi 4lldsa: Wh.

6.3. Szerz6do felek régzitik, hogy a vevé tényleges birtokba 1épésével egyidejlileg egylittesen leolvassak
az ingatlanban taldlhaté6 koziizemi fogyasztéorat (villanyéra). A rdgzitett Oradllds alapjan a
kézmiiszolgaltatas dijat a birtokba adasig az eladdk, azt kdvetden a vevd viseli.

6.4. Eladdk az ingatlan tényleges birtokdnak vevd részére tértén® ataddsakor kifejezetten hozzajarulnak
ahhoz, hogy vevd az ingatlanban taldlhaté kézmuvekkel kapcsolatos atirdsi kdtelezettségeinek az illetékes
kézmiiszolgaltatok eldtt eleget tegyen.

6.5. A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjoga ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzését kovetd
15 (tizendt) napon beliil a kdziizemi méréorakat az illetékes kozmiszolgiltatok elbtt a sajat nevére iratja.

6.6. Okiratszerkeszté tigyvéd az iigyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torvény (Uttv.) 45/A.
§-a alapjdn tdjékoztatja szerzddd feleket a fovarosi €s megyei kormanyhivatalokr6l, valamint a fovarosi és
megyei kormanyhivatalok kialakitisaval és a teriileti integraciéval Osszefliggd térvénymodositasokrol
sz016 2010. évi CXXVI térvény 20/P. §-a szerinti adatvéltozds-kezelési szolgaltatds igénybevételének
lehetéségérdl azzal, hogy az elbfizetd-valtozassal kapesolatos tigyintézés a hitps://e-bejelento.gov.hu
honlapon keresztill egy helyen, ingyenesen kérheté a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatok
kézmiiveinek atiratasa €s adatvaltozasainak atvezetése céljabol.

6.7. Szerzddé felek rdgzitik, hogy az ingatlant terheld kommunélis adé fizetési kotelezettséggel
kapcsolatban vev® koteles a tulajdonosvaltozas hatésagi bejelentésére az illetékes Onkorményzat
Polgdrmesteri Hivatalanak adoiigyi osztdlya eldtt. A bejelentési kotelezettség nem képezi a jelen
szerzOdésbe foglalt igyvédi megbizas targyat.

6.8. Szerz8dd felek rogzitik, hogy a teriiletet Aardlyos vagy a szerzddéskotés iddpontjdban méy haldlvba
nem [épett toldhaszndlati szerzddés vaun téhblethaszndlati mesdllanodds nem érinti.

Csongrad, 2026, julius 08.
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6.9. A vevd a sajat foldhasznélatit a jelen szerzddés hatosagi jovahagyasat kdvetden, a tulajdonjoga
ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzése utdn, 30 napon beliill jogosult és koteles kezdeményezni az illetékes
CSCSVKH Foldhivatali Foosztaly Foéldhivatali Osztélyénél vezetett foldhasznalati-nyilvantartdsba. A
foldhasznalati nyilvantartasba vétellel kapcsolatos iigyintézés nem képezi a jelen okiratba foglalt igyvédi
megbizas targyat.

7.) Szerzddd felek rdgzitik, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos valamennyi koltség (Posta koltség:
2.000,-Ft, tulajdoni lap: 4.800,-Ft, ligyvédi munkadij), a fizetendé visszterhes vagyondtruhazasi illeték és
az igazgatasi szolgéltatdsi dij (tulajdonjog bejegyzés dija: 10.600,-Ft) vevd terhét képezi.

8.) Szerzddd felek tudomésul veszik lgyintézé ligyvéd jogi tdjékoztatasat az Illetéktdrvény alabbi,
vonatkoz6 rendelkezéseire:

8.1. Visszterhes vagyonatruhéazasi illeték dltaldnos mértéke - ha a térvény mésként nem rendelkezik - a
megszerzett vagyon terhekkel nem csdkkentett forgalmi értéke utan 4 %.

8.2. Szerzd6d6 felek rogzitik, hogy a vagyonszerzési illeték alapjaul szolgald forgalmi érték
megallapitdsanal az abban az idépontban fennall6 forgalmi érték az irdnyadd, amikor a vagyonszerzést az
ingatlaniigyi hatosig (Foldhivatal) a hozza érkezett vagyonszerzési iigy iratait tovébbitja az dllami
addhatésdgnak (NAV). Az illeték alapjdul szolgdlé forgalmi értéket az illeték fizetésére kotelezett fél
koteles bejelenteni a jogiligylet bejelentésekor, ha e kotelezettség &t terheli. Ha a feltiintetert, illetdleg
bejelentett érték az dllami addhatdsag mepgitélése szerint a forgalmi értéktdl eltér, a forgalmi értéket az
allami ad6hatéség illapitja meg.

8.3. Az dllami adohatésdg a forgalmi értéket helyszini szemle, Gsszehasonlito értékadatok alapjan,
valamint az illeték fizetésére kotelezett nyilatkozata ismeretében - sziltkség esetén kiilsé szakértd
bevonasaval - allapitja meg. Kiszabéas alapjan pénzzel kell megfizetni a vagyonszerzési illetéket. A
kiszabas alapjdn tizetend6 illetékrol az adéhatdsag fizetési meghagyést (hatarozatot) ad ki.

8.4. A fizetési meghagyas tartalmazza a kiszabott illeték Osszegének megallapitasandl figyelembe vett
adatokat és az alkalimazott jogszabalyokat, A fizetési meghagyds (hatarozat) alapjan fizetendd illeték a
hatdrozat jogerdre emelkedését kdvetd 15. napon valik esedékesse.

9.) Eladdk jelen okirat aldirdsdval tudomadsul veszik Ugyintézd ligyvéd altalanos tdjékoztatdsit a jelen
szerzOdéses vételarbdl szdrmazé jovedelemmel kapcsolatos vonatkozé adodjogszabdlyi - Kiilondsen a
személyl jovedelemadorol szol6 1995, évi CXVIL torvény (SZJA) — rendelkezésekre azzal, hogy ez nem
mindsiil adészakértd tandcsadisnak. Ugyintézd ligyvéd e targykérben a vételarbol sziarmazd jGvedelem
kiszamitdsa, az ado meértéke, a megfizetendé Osszege, az add megfizetésének modja és hatérideje stb.
tekintetében az illetékes NAV kirendeltség megkeresését, vagy kiilon adoszakértd megbizasat javasolja.

9.1. Az SZJA torvény 59.§-a szerint az ingatlan dtruh4dzasdbol szdrmazd jévedelmet azon a napon Kell
megszerzettnek tekinteni, amikor az err6él szélé érvényes szerzodést a Foldhivatalhoz benyujtottak.
Ingatlan atruhdzdsibdl szdrmazo6 bevétel minden olyan bevétel, amelyet a maginszemély az atruhdzdsra
tekintettel megszerez. Ilyennek mindsiil kiiléndsen az eladdsi ar. Az SZJA 62. § (1) bekezdés szerint az
ingatlan atruhazasabol szdrmazo6 bevételbdl le kell vonni az dtruhdzé maganszemélyt terheld kdvetkezo
igazolt koltségeket: a megszerzésre forditott Osszeget, és az ezzel Osszefiiggh mas kiaddsokat; az
értéknoveld beruhdzdsokat; a szerzési iddponthoz tartozd bevételrész ardnydban az atruhdzassal
kapcsolatos kiadasokat, ideértve az adott ingatlannal kapcsolatban az 4llammal szemben vallalt
kételezettség alapjan igazoltan megfizetett dsszeget is.

Csongrad, 2026. julius 08.
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9.2. Ingatlan atruhazasa esetén a jovedelem a szamitott dsszeg 100 szazaléka a megszerzés évében és az
azt kovetd évben, 90 szdzaléka a megszerzés évét kdvetd masodik évben, 60 szdzaléka a megszerzés évét
kovetd harmadik évben, 30 szdzaléka a megszerzés évét kovetd nggyedik évben, 0 szdzaléka a megszerzés
évét kivetd 6tddik és tovabbi évben. A jovedelem utdn az addé ménicke az adoalap 15 %-a.

10.) Felek megbizzak Dr. Pap Gabriella 6640 Csongrad, F6 u. 1/B. I/4. szdm alatti ligyvédet ( KASZ:
36066768 ) jelen adasvételi szerz6dés okiratba foglaldsaval, ellenjegyzésével, a vele kapcsolatos hat6sdgi
jovdhagydsi eljarasban és a foldhivatali tulajdonjog bejegyzési eljarasban a teljes korh tigyintézéssel, az
ONYA rendszerben a B400E NAV adatlap benyujtasaval, azzal azonban, hogy jelen iigyvédi
megbizasnak nem targya a foldhasznalati nyilvéntartdsba vételi eljaras. Ugyvéd a megbizdst jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja. Felek ugyanakkor kijelentik, hogy az eljaré Ugyvéd részére adott
meghatalmazas nem terjed ki arra, hogy az illetékes hivatalok (Féldhivatal, NAV) az altaluk hozott és
szerz6do feleket érintd hatdrozatokat kdzvetlentil eljard tigyvéd részére kiildjék meg. Felek — a térvényben
foelalt felhatalmazéassal élve, eltéréen rendelkezve — kifeiezetten kérik, hogy a 2016. évi CL. tdrvény
(Akr) 13. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a foldhivatali és NAV hatdrozatot az illetékes
hivatalok kbzvetleniil szamukra is kézbesitsék,

11.) Alulirott szerz8dé felek jelen okirat aldirdsdval kifejezetten hozzédjarulnak ahhoz, hogy a pénzmosas
¢s a terrorizmus finanszirozdsa megelzésér6l és megakaddlyozasardl szolé 2017. évi LI t6rvény
( tovabbiakban: Pmt. ) valamint a vonatkozd egyéb hatélyos jogszabalyok és szabdlyzatok szerinti tigyfél-
atvilagitds sordn bemutatott okiratokrdl Dr. Pap Gabriella 6640 Csongrid, F& u. 1/B. I/4. szdm alatti
megbizott igyvéd masolatot készitsen, és adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje. Eljard iigyvéd
rogziti, hogy szerzddd felek személyazonositisa a felmutatott személyi igazolvanyuk, és egyéb irataik
alapjan megtortént. Felek a jelen szerzddéssel, és az abban foglalt iigyvédi megbizassal kapcsolatban — a
Jjelen szerzddés alairdsaval — nyilatkoznak arrél, hogy a sajat neviikben jarnak el.

11.1. Eljaré tigyvéd atadja valamennyi, jelen szerzddéssel érintett ligyfélnek az ligyvédi iroda ligyvédi
tevékenységre vonatkozo adatkezelési tdjékoztatdjat, amely tartalmazza az ilgyvédi megbizishoz
kapcsolddo adatkezelésekre vonatkozd informacidkat és érintett adatkezelési jogairdl szold tajékoztatast.
Valamennyi, jelen szerzddéssel érintett ligyfél jelen okirat aldirasdval igazolja, hogy az ligyvédi iroda
adatkezelési tajékoztatdjat megismerte €s annak egy példanyat atvette.

12.) Szerz6dé felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és devizabelféldiek, ingatlan atruhazasi és —
szerzési képességeikben nem korlatozottak.

13.) Vevd a Foldforgalmi torvény 13, § (1) bekezdésére figyelemmel jelen szerzodésbe foglalt
nyilatkozatban véllalja, hogy a féld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbd vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
iddpontjatdl szamitott 5 évig - a torvényben meghatirozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.

14.} Vevd nyilatkozza és villalja, hogy és amennyiben a tulajdonjog dtruhdzasarol szolo szerzodés targyat
képezd 1old harmadik személy hasznélatdban van, Ugy vevd kotelezettséget véllal, hogy a fennilld
foldhaszndlati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megszlinését kovetd iddre a Foldforgalmi
térvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja. ( Féldforgalmi térvény 13.§ (4) bek. )

15.) Vevd a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdés alapjan jelen szerzédésbe foglaltan nyilatkozik arrél,
hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsdnak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalatral kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban
egyitt: foldhaszndlati dijtartozds).

Csongrad, 2026. jilius 08. , .
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16.) Vevd a Foldforgalmi térvény 14. § (2) bekezdés alapjan jelen szerzédésbe foglaltan nyilatkozik arrol,
hogy vele szemben a szerzést megeldzé 5 éven beliil nem allapltottak meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotétt.
17.) Szerz6dé felek ezennel alairasukkal egyidejiileg hozzédjarulnak az informacids dnrendelkezési jogrol
¢és az informdciészabadsdgrol sz6l6 2011. évi CXII. torvény rendelkezései szerint ahhoz, hogy ezen
okiratban megjeldlt személyes adataik kezelése €s nyilvanosségra hozatala megtorténhessen.

Mely ekként létrejott addsvételi szerzidést felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot - elotvasis ¢s
egyezl értelmezés utdn - helybenhagyodlag irtak ala.
Csongrad, 2026. jtlius 08.
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