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Mely 1éuegmd egyrészrdl

Barath Laszlé S
, magyar allampolgar) 2700 Cegléd, Berényi ut mente dil 641/4. sz. alatti lakos (tart.
hely: 2700 Cegléd, Szép utca 48.), mint Eladé,
masrészrol
Sztojka Janos L \ B MRS e

I . § 22, magyar

allampolgar) 2225 UNé, Ady Endre utca 22. szam alatti lakos (tart.hely és ért cim: 2200 Monor,
Damjanich u. 5.), mint Vevd kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.) Szerzédé felek az ingatlan-nyilvantartisbél beszerzett e-hiteles tulajdoni lap szemle
masolatrol megallapitjak, hogy a Tapi6szélés kiilteriilet 0116/2 hrsz. alatt nyilvéntartott, kivett
tanya mitvelési 4gba tartoz6, minddsszesen 1496 m2 teriiletli, Aranykorona értékkel nem rendelkezd,
az ingatlan-nyilvéntartds adatai szerint 2769 Tapidsz6lés Akacfa utca 3. kozigazgatdsi cimmel
rendelkezé ingatlan 1/1-ed tulajdoni ardnyban Barath L4szl6 eladd kizarolagos tulajdonat képezi.
Szerzddd felek megallapitjdk, hogy a tulajdoni lap II. részén (teherlap) az aldbbi bejegyzések
talalhatoak:

"1. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd&: 45160/2012.08.01

Vezetékjog

39 m2-re az ingatlan teriletébdl, VMB-141/2012.

jogosult:

név: EMASZ HALOZATI KET.

cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gydrgy uat 13."

Szerzé6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan a fent feltiintetett bejegyzéseken kiviil mas
szeljegy. vagy jogilag jelentés tény-, vagy teherbejegyzés nem taldlhato.

Elado nvilatkozik, hogy a szerzddés tarovat képezd ingatlan nincs harmadik személy hasznélatdban
illetve, arra bejelentett f6ldhasznald sincs.

Eladd tdidkoztatja a Vevdt, hogy az ingatlan elekiromos dram kozmitszolgdltatdssal rendelkezik, és
az ingatlanon furt kut taldlhatd, mely azonban a lakdingatlanba nincs bevezetve.

Vevé az Eladé altal adott &s fent réezitett tajiékoztatisok ismeretében is vigy nyilatkozik, hogy
meg kivania kitni a jelen adasvételi szerzddést.

2.) Fentiek rdgzitését kévetben, jelen okirat alairasaval Bardth Laszlé eladé eladja az 1/1-ed
tulajdoni ardnyban kizardlagos tulajdonat képezd Tdpidszélés kiilteriilet 0116/2 hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlanat teljes egészében, Sztojka Jédnos vevd altal ismert, megtekintett
allapotban, Ggy ahogy az a mai napon a természetben megtalalhato, az Osszes természetes, jogi,
alkatrész és tartozékaival egyetemben, Sztojka Jdmos vevé pedig jelen okirat aldirasaval
megvasdrolja a TaApioszolos kiilteriilet 0116/2 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan teljes egészet,
tehermentesen 1/1-ed tulajdoni ardnyban.

Vevo kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését és hatdrait ismeri, allapotérol is meggy6z8dott.
Eladé kifejezetten nyilatkozik, hogy az ingatlan rendeltetése megegyezik a miivelési aggal, és a
teriifet nem mindsiil sem védett tertiletnek, sem vizvédelmi tertiletnek.

Szerzddd felek roezitik, hogy a jelen addsvétel tdrevdi képezd fold vonatkozdsdban a helyi
dnazonossde védelmérdl szolé 2025, évi XLVIIL torvény felhatalimazdsa alapjdn a telepiilési
onkormdnyzat rendeletel még nem fogadott el azaz jogvédelmi eszkozék alkalmazdsat szabdlyozé
helvi onkormdnyzati rendelet jelen szerz6dés megkorésének iddpontidban nincs hatdlyban.
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3.) Szerz6ds felek tudomasul veszik, hogy a Mezd- és erddgardasdgi foldek forgalmdrdl swolo 2013,
évi CXXIL térvény (tovéabbiakban: Fold tv.) 18.§-ban, 19.§-ban foglaltakat az ott megjelslt sorrendben ¢s
moédon elévésarlési jog illeti meg. Ezen adésvételi szerzddést ugyanezen térvény 21.§-ban foglalt eljarasi rend
szerint a fold eladésa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba
foglalt szerz8désbe kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek aldirdsats! szamitott 8 napon belill a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell killdeni jévahagyas céljabol.

Ha az elézetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerzGdés jovahagyésat, akkor végzésben megallapitia a szerzddés kozzétételre valsd alkalmassagat és
hivatalbol elrendeli a szerzddés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitdsa nem mindsiil az
adasvételi szerzdés hatdsagi jévéhagyasanak.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerzddés szerinti vevbvel,
valamint az adésvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorméanyzat
jegyz6iének. A jegyz6 hirdetményi Gton kézli az adésvételi szerz8dést a tdrvényen vagy megillapoddson
alapuld el6vésarlasi jog jogosultjaival.

Ha az adasvételi szerz8dés nem tartozik a mezdgazdasagi igazgatési szerv jOvahagyisahoz kot szerzbdések
ktz¢, az adasvételi szerzdést a tulajdonosnak a felek aldirasatdl szamitott 8 napon beliil a fold fekvése szerint
illetékes telepiilést Snkormanyzat jegyzGije részére kell megkiildeni. A jegyz8 hirdetményi Gton kozli az
adasvételi szerz6dést a torvényen vagy a megailapodason alapuld el6vasarlasi jog jogosultjaival.

Ugyanezen tdrvény 23.§ (1) bekezdése szerint a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyés céljabdl
megkiildstt okiratok koziil az adasvételi szerz8dést eldszor — kizardlag annak tartalma és alaki kellékei,
tovabba kozhiteles nyilvantartdsban szerepld adatok alapjén — az érvényességi és hatalyosulési feltételeknek
vald megfeleléség szempontjahol vizsgalia meg, illetve ellendrzi. A mezdgazdasagi igazgatisi szerv az
okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adasvételi szerzddés jovahagydsanak a
megtagadésarol, vagy végzésben megéllapitia a szerz6dés kdzzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a
szerz0dés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg felhivja a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi
hatésagot a fold tulajdonjogénak atruhazaséra irdnyuld szerz8dés benyujtdsa tényének bejegyzése érdekében.
Az adasvételi szerz6dés hirdetményi Gton torténd kozlése az elektronikus téjékoztatdsi rendszer keretében
mikod6 korméanyzati honlapon torténd kozzététellel valdsul meg, de a szerzddés tajékoztatd jelleggel a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési Snkorméanyzat polgarmesteri hivatala hirdetStablajan is kiftiggeszthetl az
elektronikus kozzététellel megegyez6 idGtartamra.

Az elévasarlési jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridén belill tehet az adasvételi szerzddésre elfogads,
vagy az elOvaséariasi jogardél lemondd jognyilatkozatot, amennyiben az arra jogosultak kéziil elévasarlasi
jogaval senki sem él, 0gy a Jegyzd a szerz8dést a kifliggesztést kdvetden az errdl sz6l6 igazolassal megkiildi
az Blad6 vagy meghatalmazottjuk részére, amennyiben a tulajdonszerzés mentes a mez8gazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa aldl, vagy a mezégazdasagi igazgatdsi szerv részére j6vahagyas céljabdl. A mezbgazdasagi
igazgatasi szerv a 23.§-ban foglaltak szerint jar el, a 23/A.-24.-25.-§-ban foglaltak szerint pedig beszerzi a
helyi foldbizottsag nyilatkozatét, majd a 27.-28.-29-30.§ szerint dont az addsvételi szerz6dés jovahagydsarol
vagy a jovédhagyds megtagaddsarol. A mezbgazdasagl igazgatdsi szerv az dontését kozli az eladoval, az
adasvételi szerzddés szerinti Vevdvel, valamint azokkal az el6vasérlsra jogosultakkal, akik az adasvételi
szerzbdésre elfogadd jognyilatkozatot tettek, tovabba a helyi foldbizottsaggal. Ha az elad6 az adésvételi
szerzbdésben megadta a Vevé javara szolé bejegyzési engedélyt, a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv dontését
kozli az ingatlaniigyi hatéséggal is.

Ha az elad6 az adasvételi szerz6désben nem adta meg a Vevd javara a bejegyzési engedélyt, a szerz6dést 30
napon beliil kell benyljtani a Vevé tulajdonjoginak bejegyzése végett az illetékes Kormanyhivatal
Foldhivatali Osztalynak.

Amennyiben a torvényben foglalt el6véasarlasi jogaval barmely jogosult élne, és ez a jogosult megelézi a
szerz6désben rogzitett Vevst, Ggy a szerzGdés szerinti Vevd helyébe véltozatlan tartalom mellett az
elOvasarlasra jogosult az elfogad¢6 jognyilatkozatanak az Eladdval tortént kozlése napjan 1ép. Vevd tudomasul
veszi, hogy helyébe Vevoként a foldforgalmi t6rvény szerinti barmely el6vaséarlasi jogosult azonos
feltételekkel beléphet. Eladd kotelezi magét arra, hogy amennyiben a Vev6vel azonos sorban levé kivan vele
szerzOdést kotni, akkor 6 az adasvételi szerzdést a jelen szerz6dés Vevojével fogja megkotni.

Szerz6d6 felek kifejezetten tudomasul veszik, hogy a hatélyos foldforgabmi térvény rendelkezései szerint jelen
adasvételi szerzédéssel kapcsolatos kifliggesztési és egyéb hatdsagi jovahagyasi engedélyeztetési eljards
hosszabb id6t, tébb hénapot is igénybe vehet.
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4.) Szerzédd felek az 1.) pontban megjelslt Tapidsz6lds kiilteritlet 0116/2 hrsz. alatti

ingatlan teljes vételdrat a kolcsdndsen és kozdsen kialkudott 10.500.000,- Ft-ban, azaz Tizmillio-
dtszdzezer forint Gsszegben forintban jelslik meg, azzal, hogy a Tanya épiilet, mint lakoépiilet
értékét 10.400.000,- Ft-ban, mig a hozz4 tartozd terméteriilet értékét 100.000,- Ft-ban jelolik meg.
A felek kijelenti, hogy a vételar kialakitdsa sordn az ingatlan allapotat, tovabba minden egyéb, a
felek 4ltal lényegesnek nyilvanitott koriilményt megvizsgaltak. A vételarat az értékndvels ¢s
értékesokkentd tényezok tudataban és ismeretében kozosen hatdroztak meg, mely a helyi forgalmi ¢s
értékviszonyoknak megfelel. Frre figyelemmel a szerzddd felek a 2013. évi V. torvény a Polgar
Torvénykonyvrél 6:98. § (2) bekezdés alapjan a jelen adasvételi szerz6dés tekintetében kizarjak
mind az Elado6, mind a Vevd feltting értékaranytalansagon alapulo megtdmadasi jogat.

5.1.) Vevé és Eladé megallapodnak abban, hogy a fenti 10.500.000,- Ft-ban, azaz Tizmillié-
dtszazezer forintos teljes vételdrat Vevé tobb részletben fizeti meg Eladé részére akként, hogy
Vevd jelen szerzédés megkotésével egy idében banki atutaldssal megfizet 1.050.000,- ¥t, azaz
Egymillio-Gtvenezer forint 6sszeget foglalé jogcimén akként, hogy a teljes 1.050.000,- ¥t, azaz
Egymillié-ttvenezer forint Ssszeget a Barath Laszlé eladé nevén az OTP Bankndl vezetett
11773425-20958060 szédmlaszami bankszdmldra utalja 4t maradéktalanul.

Eladd a jelen okirat aldirdsaval a fenti 1.050.000.- Ft-os §sszeg Vevé altali megfizetését kifejezetten
elismeri és nyugtatja.

Elad6 jelen szerzddés aldirasaval kijelenti, hogy a fent megjelslt bankszdmléra torténd Vevli
teljesitést a sajat kezéhez torténé teljesitésnek ismeri el.

Szerz6dd felek tudomasul veszik a 2013. évi V. tv. (Ptk.) 6:185. §-ban foglalt foglaléra vonatkozd
rendelkezéseket, melyek szerint ,ha a szerzédés teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik
fél sem felelds, vagy mindkét 8l felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghitsulasaért felel6s fél
az adott foglalot elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalo elvesztése
vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei alél nem mentesit.” Eladé kijelenti,
hogy a foglalé ilyen médon térténd teljesitését kifejezetten elfogadja.

A Fold tv.21/A.§-a szerint ha az adéasvételi szerzOdésben foglaltak alapjan ha a vevd a
kotelezettségvallalas megerdsitéseként foglaldt vagy mds jogeimi pénziigyi teljesitést fizetett, akkor
az elfogadd jognyilatkozatot tevé eldvasarldsra jogosult koteles a foglald Osszegét az eladd javara
tigyvédi letétbe vagy kozjegyzdi okiratba foglalt szerz6dés esetén kozjegyz6i bizalmi orzésbe
(tovabbiakban egyiitt: letét) helyezni és ennek igazoldsat az elfogadd jognyilatkozathoz csatolni. Ha
az elévasarlasra jogosult az adasvételi szerz6désben a vevd helyébe lép, akkor a letétbe helyezett
osszeget az eladd részére kell megfizetni. Minden mas esetben a letétbe helyezett Osszeg a letevd
részére visszajar.

5.2.) Szerzédd felek megallapodnak abban és rogzitik, hogy a fenti foglalé Osszegek
megfizetése utdn fennmaradd hétralékos vételdri Osszeget, azaz 9.450.000,- Ft, azaz kilencmillié-
négyszadtvenezer forint Ssszeget Vevd banki atutaldssal megfizeti meg Eladok részére akként, hogy
a jelen adasvételi szerzddés mezdeazdasdel icazeatasi szerv altal tortént j6vahagyasa és zaradékkal
tortént_ellatdsat kovetben, az eljaré mezOgazdasigi igazgatési szerv jovédhagyd hatdrozatanak
kézhezvételét kovetéen 5 banki munkanapon beliil utalja 4t az Eladé 5.1.) pontban feltiintetett
bankszamldjira hidnytalanul
Abban a nem vart esetben, ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem a jelen szerz6dés Vevojének
tulajdonszerzését hagyja jéva, tgy az 5.2.) pontban rogzitett fizetési kotelezettség nem terheli a
Vevét.

Flado jelen okirat alairasaval kifejezetten kijelenti, hogy a fenti bankszdmlara torténd teljesitést a
sajat kezéhez torténd teljesitésnek fogadja el.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a teljes vételar megfizetésre keriil részére, abban
az esetben haladéktalanul frdsban nyilatkozik okiratszerkesztd ligyvédnél a teljes vételar részére
tortént megfizetésérol.
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Fladé jelen okirat aldirdsaval kifejezetten kijelenti, hogy az ingatlan teljes vételdranak részére a
fentiek szerint t6rténd maradéktalan megfizetését kovetden Vevével szemben a vételarral
dsszefliggésben tovabbi igényt vagy kovetelést nem fog tdmasztani.

¢.) Sztojka Janos vevd tulajdonszerzéséhez szitkséoes nyilatkozatai:

Sztojka Janos vevé kijelenti, hogy a mez6- és szantdgazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi
CXXIL tv. 5.§ 7. pontjaban meghatérozott foldmives fogalméanak nem felel meg, azaz nem minésiil
foldmiivesnek, foldmiivesi regisztracidval nem rendelkezik.

Sztojka Janos vevé nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi térvény 16.§ (1) bek-ben foglalt korlatozas
ald nem esik, azaz a tulajdondban ¢s haszonélvezetében 1év foldteriilet nagysédga nem haladja meg
a 300 ha tertilet foldszerzési maximumot. Sztojka Janos vevd nyilatkozik tovébbd, hogy a
Foldforgalmi torvény 16.§ (2) bek-ben foglalt korlatozas ala nem esik, azaz a szerzédés targyat
képezd foldek megszerzésével a mar birtokdban 1évé f6ld terilletnagysiga nem haladja meg a
{'gidforgalmi térvény szerinti birtokmaximumot.

A Mezb- €s szantégazdasagi foldek forgalmérdl szolo 2013, évi CXXIL térvény 13.§ (1) bek-ben
foglaltaknak megfeleléen Sztojka Janos vevo jelen szerzédés alafrdsdval egyidejiileg kijelenti, hogy a
{6ld hasznalatdit mdsnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjaté!
szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja, kivéve a 2013. évi CXXIL tv. 13.§ (3) bek.-ben
meghatarozott esetek.

A fenti torvény 14.§ (1)-(2) bekezdésében foglaltaknak megfelelden pedig Sztojka Janos vevé
nyilatkozik, hogy nines foldhasznalatért jard ellenszolgaltatas teljesitésébél eredd korabbi
f6ldhaszndlattal kapcesolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa, azaz
t6ldhasznélati dijtartozésa, valamint kijelenti, hogy a fenti adasvétellel torténd foldszerzést
megelézben 5 éven belill nem allapitotték meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé
jogligvletet kotott,

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarél szold 109/1999. (XI1
29.) FVM rendelet médositasardl szolé 82/2015 (XI1.16.) FM rendelet 1. §-4ban (Inyvhr. 68./C§)
foglaltak alapjan Sztojka Janos vevé nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részardany-tulajdonnal.
Sztojka Janos vevé kijelenti, hogy a mez6- és szantogazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXIL torvény alapjan jelen jogligylet vonatkozésaban elévasarlasi joggal nem rendelkezik.

Sztojka Jénos vevé kijelenti, hogy nem mindsiil gazdalkodd csaldd tagjanak, illetdleg csaladi
gazdalkodonak a 2013. évi CXXII. térvény 18.§. (4) a) pontja vonatkozasiban.

Sztojka Janos vevé kijelenti, hogy nem minésiil fiatal foldmivesnek a 2013. évi CXXIIL térvény
18.§. (4) b) pontja vonatkozéasaban. Vevé kijelenti, hogy nem mindsiil palyakezd6 gazdalkodonak.
Sztojka Janos vevé nyilatkozik tovabba, hogy fildszerzése hatésagi engedélykiteles.

Sztojka Jénos vevd elfogadja és tudomdésul veszi, hogy ha utélagos ellendrzés soran jogerSsen
megallapitdsra kertil a fenti nyilatkozatainak valdtlansaga, (igy az a biinterd torvénykonyv szerinti
Jelelbsségre vondsdt és az adasvételi szerz0dés targyat képezd fold hasznalata utén a jogsérts allapot
fennallasénak id6tartama alatt, a jogsértéssel érintett foldteriilet utan a részére folydsitott
koltségvetés vagy eurdpai unids tdmogatasnak megfeleld 6sszeglh pénzosszeg visszafizetését vonja
maga utan.

7.) Elad6 a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan, per-, teher- és igénymentességéért a teljes
szavatossagot magéra véllalja, és kijelenti, hogy az ingatlannal kapesolatban kéztartozdsa, kézmi
tartozasa vagy ezekkel egy tekintet ald esé egyéb tartozdsa nem 4ll fenn. Fladé kijelenti, hogy az
ingatlant terhel6 és a jelen szerz6désben nem rogzitett kdvetelésrél tudomésa ninecs, sem harmadik
személynek olyan jogosultsdgardl, mely Vev6 tulajdonjog szerzését korlatozna vagy kizarna.

Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy a szerz6dés targyat képezd ingatlan nem képezi hazastérsi-
vagy egyéb koz0s vagyon részét, Eladé onélldan és kizardlagosan jogosult rendelkezni az ingatlan
tulajdonjogéval, illetve Eladénak ingatlan-nyilvantartdson kiviili tarstulajdonosrél tudomaésa nincs.

v
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8.) Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy Vevé a jelen szerzédés targyat képezd
ingatian birtokdba a teljes vételdrdnak az Eladd részére tortént maradéktalan megfizetését
kévetoen 15 naptari napon beliil 1ép.

Vevé a birtokba 1épése napjatol huzza hasznait, viseli adoit és egyéb kozterheit. Szerz6d6 felek
megallapodnak, hogy a birtokbaadaskor jegyzékonyvet vesznek fel. Vev az ingatlan hasznalataval
jard esetleges koltségek megfizetését kifejezetten vallalja. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a
Vevé zavartalan birtokba 1épését sem sajat magatartdsa sem pedig harmadik személy bérleti,
hasznalati vagy egyéb joga, igénye nem fogja akadalyozni, illetve a Vevd birtokba lépésének
idépontjsban harmadik személy nem lesz olyan de facto helyzetben, hogy az ingatlan birtokat
megszerezze (ideértve az ingatlan jogcimre nem alapitott birtokldsat, hasznalatat és hasznositasat).

9.) Eladé jelen okirat alafrdsdval egy idoben ligyvédi letétbe helyezi okiratszerkeszto
tigyvédnél azon nyilatkozatat, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat és beleegyez€sét
adja ahhoz, hogy Sztojka Jinos vevé tulajdonjoga a Tapiész6lés kiilteriilet 0116/2 hrsz. alatti
ingatlanra 1/1-ed tulajdoni ardnyban adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartisba, minden teherté! mentesen, azzal egyidejlileg, hogy Eladé tulajdonjogat pedig
toroljék az ingatlan-nyilvantartasbol. A bejegyzési engedély letétbél torténd kiadasnak feltétele, hogy
Vevé Elado részére az ingatlan teljes vételarat maradéktalanul megfizesse.

Szerz6dé felek kérik az illetékes Korményhivatal Foldhivatali Osztalyat, hogy a Féldforgalmi

tv. 23.§ (1) bekezdése, és az Inytv vhr. 21.§ 43. pontja alapjan a szerz6dés targyat képezé ingatlanra
fold tulajdonjoginak Atruhdzdsara irdnyulé szerzddés benytjtdsa tényét feljegyezni
sziveskedjek.
Bardth Ldszlo eladdé és Sztojka Janos vevé jelen okirat alairdsdval méar most feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasukat és beleegyezésiiket adjiak ahhoz, hogy a Tapiészilis
kiilteriilet 0116/2 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanra fold tulajdonjogdinak atruhazisdra irdnyuld
szerzédés benyujtasa ténye feljegyzésre Keriiljon. Ezt felek kifejezetten kérik is az ingatlan-
nyilvantartstol.

10.) Barath Lészlé eladd és Sztojka Janos vevéd kijelentik, hogy nagykerd, magyar
sllampolgdrok, belfoldi természetes személyek és {igyletkotési képességiikben akadalyoztatva
nincsenek. Vevd jelen okirat aldfrdsaval kijelenti, hogy az éltala megfizetni vallalt vételar nem
biincselekménybdl szarmazik.

Barath Laszlo elado és Sztojka Janos vevd kijelentik, hogy jelen Adasvételi szerzédést okiratot
szerkesztd teljes terjedelmében hangosan is felolvasta, és résziikre teljes korlien elmagyarazta, az
okirat tartalmat a résziikkre megmagyarazta, mely magyarazatokat tudomasul vettek.

11.) Vevd vallalja a jelen addsvételi szerzddés megkotésével, az esetlegesen felmeriild
vagyonatruhdzasi illetékkel (4%), az ingatlan-nyilvéntartisi bejegyzéssel felmeriilo koltségek
megfizetését (10.600,- Ft). Szerzdds felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést elkészitd tigyvédnek az
adasvétel ado- (szja) és illetékvonzatardl adott tajékoztatasat megértették €s azt a rajuk vonatkozo
részben, magukra nézve kételezdnek tekintik.

12.) Felek jelen Szerzédés alafrasival kijelentik, hogy a pénzmosés és a terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasardl szl 2017. évi LIIL térvény (Pmt.), valamint
az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017, évi LXXVIIL torvény (Uttv.) és az okiratszerkesztésrol és az
elektronikus tigyintézésrdl szolé 11/2017. (XI. 20.) MUK szabalyzat elirdsainak megfelelden eljard,
jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzé tigyvéd a szerzddéskotéskor elvégezte a személyazonossaguk
igazolé ellendrzését (igyfél-atvilagitas) és a maganszemély felek személyazonossagarél a bemutatott
azonositdé okmanyok (személyazonositdé okmanyok, lakcimet igazolo hatdsagi igazolvanyok)
ellendrzését révén meggybzédott. A Felek rogzitik, hogy az okiratszerkeszt6 ¢s ellenjegyzd tigyvéd a
Pmt-ben meghatarozott kotelezettségei teljesitése érdekében a Magyar Ugyvédi Kamaranak a
t3bbszemélyes tigyvédi irodak belsd szabalyzatainak kialakitdsdhoz kiadott iranymutatdsa alapjan
clkészitett az tigyvédi iroda bels§ szabdlyzatanak mellékletét képez$ ,,Azonosité lapoknak™ a
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személyi azonossagot és/vagy nyilvantartési adatokat igazolé okiratok alapjan keriiltek kitSltésre.
Ennek alapjén az okiratszerkeszté és ellenjegyz6 {igyvéd az el6irt adatokat a szerzédésben vald
feltiintetéssel rogzitette. A Felek a jelen Szerzddés alairdsaval kijelentik, hogy jelen Szerzddés
megkotése soran sajat nevilkben jartak el. A Felek kijelentik, hogy a Szerzédésben szerepld
személyi, és egyéb adataik teljes koriiek, a valosagnak megtelelnek, és hozzajarulnak ahhoz, hogy az
okményaikrol masolat készillién és azokat, illetve személyes adataikat az tigyiratokndl — az
informacids Gnrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrél szold 2011, évi CXII. tdrvény
rendelkezései alapjan, a Pmt-ben és a MUK szabalyzatdban foglalt kitelezettsége teljesitése
érdekében a jelen Szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére adott {igyvédi megbizas teljesitése
alapjan — az okiratszerkeszt6 €s ellenjegyz6 tigyvéd kezelje és megbrizze.

13.) Szerz6d6 felek jelen szerz6dés alairasdval megbizzak dr. Mocsai Zoltan egyéni iigyvédet
(székhely: 2750 Nagykéros, Szabadsag tér 9, aliroda és levelezési cim: 2700 Cegléd, Rakoczi Gt 26-
28. fszt. 5., KASZ:36065479) a szerz6dés és esetleges modositasai megszerkesztésére, az
ellenjegyzésre, a foldhivatali eljardsban a felek képviseletére, a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése,
Elad¢ tulajdonjogénak toriése irdnti ingatlan-nyilvéntartasi eljarasban a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyt Osztaly illetve a Pest Varmegyei Korméanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. (Cegléd) elétt képviseletitkre, tovabba a tulajdonjog
bejegyzéséhez szitkséges iratok elkészitésére, ellenjegyvzésére, a fldhivatali kérelem modositisara, a
tulajdoni lap tartalméba valé betekintésre, tovabba az illetékes Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje el6tti
kifiggesztési eljarasban, valamint jelen szerzédés kapcsan valamennyi hatdskorrel rendelkezd szerv
és hatdsag el6tti teljes jogkdrben torténé képviseletre, azzal, hogy felek rdgzitik, hogy jelen
megbizds nem terjed ki az illeték és adofizetési kotelezettséggel kapcesolatos jogi tandcsadésra,
valamint a Nemzeti Add- és Vamhivatal el6tti képviseletre. A meghatalmazast és megbizést dr.
Mocsai Zoltén ligyvéd a jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

14.) Az ugyvédi tevékenységrél széld 2017. évi LXXVHL torvény 45/A. §-a alapjan
okiratszerkeszto ligyvéd tajékoztatja a feleket a f6varosi és megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a
f6varosi és megyei kormdnyhivatalok kialakitdsdval és a teriileti integracidval Osszefliggh
torvénymodositasokrdl sz616 2010. évi CXXVI. torvény 20/P. §-a szerinti adatvéltozas-kezelési
szolgaltatas igénybevételének lehetGségérdl, azaz, hogy az iigyfél a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen
elérhetd szolgaitatds igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatéknal kdzmuvei
atiratdsat és adatvaltozasainak atvezetését egy helyen, ingyenesen kérheti. Szerz6dé felek kijelenti,
hogy a fenti tajékoztatast tudomasul vették és megértették.

A Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezé ingatlan nem tartozik az épiiletek
energetikai jellemz6inek tanGsitasarol szold 176/2008. (V1. 30.) Korméanyrendelet hatalya ala.

A Szerz6d6 felek jelen okirat aldirdsaval elismerik, hogy az eljard tigyvéd tdjékoztatta éket arrdl,
hogy a 40/2017. (X1I. 4.) NGM rendelet rendelkezései alapjan villamos biztonsagi feliilvizsgéalat
elvégzése  kotelez6 a  lakdépliletekben  1év6  lakdsok  villamos berendezésén
tulajdonosvaltaskor/bérbeadaskor, kivételt képez ez alol, ha a kovetkez8 két feltétel egviittesen
teljestil: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névieges dramerGsségli tilaramvédelem van, és b)
30mA-nél nem nagyobb érzé¢kenységli aram-véddkapesoloval védettek a felhasznaldi berendezések.

15.) Jelen szerz6dés médositasara csak fradsban, minden fél dltal alairt formaban keriilhet sor.
Szerz6d6 felek kijelenti, hogy a jelen szerz6dést, mint tényvdzlatot is kérik kezelni, jelen
szerzddésben foglaltak mindenben az altaluk el6adottakat hiven tartalmazzak, ezen okiratot, mint
tényvazlatot is alairtdk. Felek kijelenti, hogy az addsvétel 1ényeges koriilményeire, igy kiiléndsen a
vételar Osszegére, megfizetési moédjara, a birtokbavételre vonatkozdan egymassal mindenben
megegyeztek, €és az eljard tigyvédet kifejezetten e megallapodasban foglalt tartalommal kérték fel a
szerzbdés megszerkesztésére, illetve megéllapodésukat az eljaro iigyvéd részletes tijékoztatisa utan
is mindenben fenntartjak.

Barath Laszld eladd Sztojka Janos vevd - /
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Felek a jelen szerzédés aldirasa elbtt a tényeket és a rendelkezésre allé iratokat gondosan
ttanulméanyoztak, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatdst megértették és ezek ismeretében irjak
ald a jelen szerz6dést. Felek kijelenti, hogy jelen szerz8désben foglalt nyilatkozataik megfelelnek
akaratuknak és végleges szandékuknak. Eljaré ligyvéd kijelenti, hogy jelen szerzédés tartalma nem
titkozik jogszabélyba, annak megszerkesztésekor legjobb tudésa, és jogi meggy6z6dése szerint jért
el, de messzemenden figyelembe vette a szerz6d6 felek egylittesen, eljard igyvéd elétt kinyilvanitott
akaratat. Okiratot szerkeszté {igyvéd a felek szerzédésszegd magatartasaért, vagy az eljard tigyvéd
elétt nem ismert rejtett széndékaért, téves, vagy tudatosan hamis adatkozléséért semmilyen
feleldsséget nem vallal, és kizdrja a sajat feleldsségét.

16.) Szerz8d6 felek az e szerzbdésbdl fakadd esetleges vitas kérdéseik elbirdlasara
jarasbirdsagi hataskdr mellett az ingatlan fekvése szerint illetékes Jéarasbirosag kizdrdlagos
illetékességét kostik ki. A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben egyebekben a 2013. évi V. tv.
(Ptk.}, valamint a Foldforgalmi tv. rendelkezései az iranyaddak.

Mely szerzddést elolvasas és értelmezést kvetben, mint akaratunkkal mindenben egyez6t helyben

hagyolag alairtuk.
Kelt: Cegléd, 2026. jalius 01.
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ELLENJEGYZES] ZARADEK:

Alulirott dr. Mocsai Zoltan egyéni tigyvéd (Pest Varmegyei Ugyvédi Kamara: XI/1121, székhely:2750 Nagykoros,
Szabadsdg tér 9., aliroda: 2700 Cegléd, Rakoczi u. 26-28. { szt. 5., kamarai azonosito szama: 36065479) ezen okiratot
készitettem és CHQH]QQ_YZUH és ellenjegyzésemmel igazolom, hogy az okirat a felek kinyilvanitott akaratdt tartalmazza, a
jogszabalyoknak megfelel, és szerz6d6 felek az okiratot elbtiem frtak ald Cegléden, 2026. julius 61. napjan.

Dr. Mocsai Zyl/

székhely: 2750 N¢ 05 'zabadsag tér 9.
alirode; 2700 Ce *  akocti
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