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1. Szerzd6dd felek

1.1 Dics6né Horvath Piroska Maria (sztletési név: Horvath Piroska Maria, sziil. ) )
anyja neve: '\, Szem.ig.sz.: , szem.szam: . addazonositd jele:
_lakcim: 1133 Budapest, Visegradi utca 83/A. 3.em. 14.a., magyar allampolgat), a tovabbiak-

ban, mint Elado,

valamint

1.2 Balogh Gyotgy Zoltan (sziletési csaladi és uténév: Balogh Gyorgy Zoltan, anyja neve:

(T W LT

sziiletési hely, id6& -7 “akcim: 2045 T6rokbalint, Hortenzia utca 54., személyi azonosi-

t6 jel: 7, személyi igazolvany szam: , adéazonosité jel: magyat al-
lampolgar), a tovabbiakban, mint Vevd. Az Elad és a Vevs a Szerzédésben egyitt a tovabbiakban: Fe- /)
lek.

Qo= Ae

1.3 A Vev6 jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy

ac/k“é%. \xQ;\L

o

(2) a tulajdonaban, illetve birtokaban 1évé termd&fold mértéke a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalma-
16l 520616 2013. évi CXXIIL. térvény (a tovabbiakban: Fft)) 16. § (1)-sében meghatarozott mértéket a
Szerz&dés targyat képezo ingatlan nem haladjak meg,

(b) megfelel az Fft. 13. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek, és igy vallalja, hogy a Szerz6dés 2.1 pont-
jaban meghatarozott ingatlan hasznalatat masnak — kivéve, ha azt az Fft. megengedi — nem engedi at,
azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének; tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — kivéve, ha azt az Fft. megengedi — mas
célra nem hasznositja;

(c) nincsen a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasz-
nalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabba vele szem-
ben a Szerz6dés megkotését megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési kotlatozasok
megkertlésére iranyuld jogligyletet kotott volna.

(d) nem rendelkezik tészariny-tulajdonnal (109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §).
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2. Az adasvétel targya

2.1 Felek rogzitik, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal elétti Torokbalint kilteriilet 06/67 helyrajzi
szAm alatti, természetben 2045 Torokbalint, killteriilet 6/67 helytajzi szam alatti, 9569 m2 alapteriiletd,
,,874nt6” megnevezést ingatlan, Elad6 1/1 hanyad ardnyt tulajdonaban 4ll (a tovabbiakban: Ingatlan).
Vev6 tudomassal bir arrdl, hogy az Ingatlanon kézmivek nincsenek.

S |

2.2 Felek rogzitik, hogy a Fft. 7.§ (1) bekezdése alapjan a Vevé tulajdonjoganak bejegyzésének feltétele a me-
z6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo engedélyének a beszerzése.

2.3 Felek tf*~zitik, hog  z Ingatlant jelen adasvételi szerz6dés napjan az ingatlan-nyilvantartasban teher nem
tethelii iszont V@  tudomassal bir arr6l, hogy a hatilyos rendezési terv szerint az Ingatlanon tervezett
vasuti ¢ wvonalk {lt feltGntetésre.

Szetkesgtet @ iellen yzem Budapesten,
20261 u,j ©jar
VAR ¥
bF ¢ IRODA ‘

CISivp it

) ; AL 4/
Drigly -, Towvdn . |0 | o ,

. , e A T : .oz . : r. " r
ugyvéd 18 NYilv.e24ma; 15571 Dicséné Horvath Piroska Maria Balogh Gyorgy Zoltan

KASZ: 36064080 Eladé Vevé



2

2.4 Felek régzitik, hogy Elad6 az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyad aranyu tulajdonjogat a jelen adasvé-

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

teli szerz6déssel Vevg részére eladja, Vevd pedig azt Elad6tél megtekintett llapotban, 1/1 tulaj-
doni hanyad arinyban megvasarolja — adasvétel — jogcimén.

A Teljes Vételar

Felek egymassal egyetértésben az Ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyad aranyt tulajdonjoganak vételarat:
60.000.000,- Ft, azaz Hatvanmilli6 forint 6sszegben allapitjak meg — a tovabbiakban: Teljes Vételar.

Fizetési feltételek

Felek rogzitik, hogy Vevé a Teljes Vételarbol, foglalé (a tovabbiakban Foglal6) jogcimén, 1.000.000,- Ft,
azaz Egymillié forint Osszeget a jelen szerz&dés alairasaval egyidejlileg megfizetett az Eladonak az Erste
Bank Zrt.-nél vezetett, szamu bankszamlaja torténd banki atutalas atjan.
Az Eladé az 1.000.000,-Ft Foglalé Vevé altali megfizetését a jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyug-
tazza.

Eladé szamlaszamara tortént utalast joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

Felek kijelentik, hogy a Foglal6 jogi természetét és szabalyait ismerik, ekként tudomasul veszik, hogy a
Foglal6 6sszege a Teljes vételarba beszamit, illetve azt is, hogy amennyiben a szerz6dés teljesitése olyan
okbdl hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelGs, ugy a Foglalo 6sszege visszajar. Felek
ebben a kérben tudomasul veszik azt is, hogy amennyiben Vevé érdekkorében meriil fel a szerzédés tel-
jesitésének meghitsulasara vezetd ok, gy a Foglal6 teljes Osszegét elveszti, abban az esetben pedig, ha
Elad6 érdekkorében felmeriils okbdl kifolyblag hitsul meg a szerzédés teljesitése, ugy Flad6 a Foglalot
kétszeresen koteles visszafizetni Vevo részére. Felek kifejezetten rogzitik, hogy abban a nem vart esetben,
ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyd engedélyt nem adja meg, illetve harmadik személy el6va-
sarlasi jogosult el6vasarlasi jogat gyakorolja, gy egyik fél sem felel6s és Foglald jogi hatasai nem allnak
be, annak Gsszege visszajar Vevo részére.

Felek megallapodnak, hogy Vevé a Teljes Vételarbol fennmaradéd vételarhatralékot (a tovabbiakban: Vé-
telarhatralék), tehat: 59.000.000,- Ft, azaz Otvenkilencmillié forint Gsszeget attél a naptdl szamitott
15 (tizenot) napon belil koteles Fladé részére a 4.1. pontban megjeldlt szamlaszamra torténd banki at-
utaldssal megfizetni, amikor a) az Fft. szerinti mez&gazdasagi igazgatasi szetv altal hozott jévahagyoé hata-
rozat kézbesitésre keriil és b) az el6vasarlasra jogosultak egyike sem élt elévasarlasi jogaval és errdl szo6lo
hatarozat/tajékoztatas kézbesitésre kerult. A két feltétel egylittes feltétel, melyek Veve tészére torténd hi-
teles igazolasanak napjatol kezdédik a 15 napos vételarhatralék fizetési hatarido.

Felek rogzitik, hogy Elad6 akkor adja visszavonhatatlan hozzajarulasat a tulajdonjog atruhazasahoz, ha a
Teljes Vételar Elad6 részére hianytalanul megfizetésre keriilt, amely alatt Felek — 6sszegezve — a Foglalo,
valamint a Vételarhatralék Eladé 4.1 pontban megjelolt bankszamlajan tortént hianytalan jovairasat értik.

Eladé r6gziti, hogy a Vételarhatralék megfizetésérdl késedelem nélkiil, haladéktalanul tdjékoztatja Vevét
és eljard ugyvédet (ugyved@krasznai.cu e-mail cimen).

Birtokbaadas

Eladé a Telies vételar hianytalan kifizetését kovetd 3 (harom) munkanapon belill, a Felek altal el6zetesen
egyeztetett . Spontban ruhdzza it az Ingatlan birtokat a Vevére. A birtokitruhdzasig az Elado, azt kove-
téen »diga ové viseli az Ingatlan terheit és htizza azok hasznait.
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6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Felek r6gzitik tovabba, miszerint a karveszély a birtokatruhazassal szall at a Vevére.
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Teljes Vételar 6sszege Eladé tészére hianytalanul megfizetéste
kertlt, dgy Elado feltététel nélkiili és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan vo-
natkozasaban 1/1 tulajdonjoga totlésre, mig Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hanyadban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzéstre kertiljon - adasvétel jogcimén. (bejegyzési engedély).

Eladé és a Vev6 megallapodnak, hogy a Vételar teljes megfizetéséig az Elado6 a tulajdonjogat az Ingatlan
tekintetében fenntartja, amelyre tekintettel a Felek a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-
nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. torvény (az ,Inytv”) 48. § (1) a) pontja, tovabba az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6l6 2021, évi C. torvény végrehajtasardl szolé 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45. §
(1) bekezdése szerinti tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodo vevoi jogot kivannak bejegyezni az Ingatlan
tulajdoni lapjara a Vevd javara. Elado és a Vevé megallapodnak, hogy az Eladé a Vételir maradéktalan
megfizetését kovetden kiilon irasbeli nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ah-
hoz (,,Bejegyzési Engedély”), hogy Vevé tulajdonjoga a 2.1. pontban meghatarozott Ingatlan tekinteté-
ben Vevé javara 1/1 tulajdoni ardanyban addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzéste kettil-
jon.

Eladé6 és Vevé a jelen Adasvételi Szerz6dés alairasaval megallapodnak, tovabba az Eladd feltétlen és visz-
szavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz és kozosen kérik az eljaré Pest Varmegyei Kormanyhivatalt
(tovabbiakban: Foldhivatal), hogy a Vevé javara a jelen Adasvételi Szerz6dés 6.2. pontjaban foglalt tulaj-
donjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az Inytv. 48. § (1) a) pontja
alapjan az ingatlan-nyilvantartasba, bejegyzésre keriiljon. A Felek rogzitik, hogy az Inytv. 48. § (1) a)
pontja alapjan az ingatlanra vonatkozé jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatésag fel-
fuggeszti, ha a kérelem beérkezését megel6zGen tulajdonjog-fenntartashoz kapcesolédd vevéi jogot je-
gyeztek be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdon-
jog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatol
szamitott 12 honapos hataridé elteltéig, ezt kéveten a bejegyezett vevdi jog az elidegenitési és terhelési
tilalom hatalyaval jar.

Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré jogi képviseld a jelen adasvé-
teli szerz6dést benyujtsa az illetékes Foldhivatal részére, tovabba ahhoz, hogy kérelmet nydjtson be a
Foldhivatal részére, hogy a Foldhivatal a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-
nyilvantartastél szolo 2021. évi C. tv. (Inytv.)) 48. § (1) bekezdés a) pontjaban és az ingatlan-
nyilvantattastol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szol6 179/2023. (V.15.) Korm rendelet 45. §-
aban foglaltak alapjan az ingatlan tulajdoni lapjara vevoél jog bejegyzése iranti kérelem ingatlantigyi haté-
sagi benyujtasatdl szamitott 12 honapos hataridé elteltéig.

Eladé jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg, az okiratszerkeszt6 tigyvédnél tigyvédi letétbe helyez 6 da-
rab bejegyzési engedélyt, amelyben Elad6 - amennyiben a teljes vételar megfizetésre kertilt a részére - fel-
tétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasit adja ahhoz, hogy Eladé 1/1 tulajdoni hinyad atinyt tulajdon-
joga totlésre, illetve Vevs 1/1 tulajdoni hinyad aranyu tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba — addsvé-
tel jogcimén — bejegyzéste keriiljon.

Letéteményes tgyvéd a letétbe vett Bejegyzési engedélyt csak és kizardlag akkor jogosult és koteles az
illetékes foldhivatalba benyudjtani, ha és amennyiben hitelt érdemléen bizonyitasra ketriil barmelyik fél 4l-
tal, hogy Vevé a Teljes Vételarat hianytalanul megfizette Eladé részére.

Az Eladé a "eljes Vételar hianytalan megfizetése tényérdl haladéktalanul kételes emailben értesiteni a jogi
b seléta ugvved@krasznai.cu cimen, annak érdekében, hogy a jogi képviseld a Bejegyzési Engedélyt
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benyujtsa a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya részére a Vevé tulajdonjoganak beje-
gyeztetése érdekében a Teljes Vételar hianytalan megfizetését kovetd 5 munkanapon belil. Amennyiben
a Teljes Vételar megfizetésének igazolasara vonatkozé kotelezettségét Elado az utolsé vételarrészlet meg-
fizetését kovetd 5 munkanapon belill nem teljesiti, Vevd jogosult hitelt érdemléen irasban igazolni a Tel-
jes Vételar megfizetését.

Szavatossag

Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes (kivéve a térvény adta el6vasarlasra jogo-
sultakat), és egyuttal kijelenti, hogy azok tekintetében sem az ingatlan-nyilvantartasban, sem azon kiviil
harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, amely Vevo jelen szerzédésen alapuld tulajdonjog szerzé-
sét akadalyozna, kotlatozna, vagy kizarna.

Eladé jogszavatossagot vallal, hogy az Ingatlant a szerz6dés megkotését megel6z6en nem idegenitette el
és nem terhelte meg, tovabba az adasvételi szerz6dés megkotését kovetden senkivel sem kot az Ingatlan-
ra vonatkozdan sem adasvételi, sem mas szetrzddést.

Az Eladé szavatolja, hogy az ingatlant érintéen nincs olyan kovetelés, kereseti kérelem, peres vagy nem
petes eljaras, blintetd, szabalysértési vagy mas egyéb eljaras, amely folyamatban vagy fiigg6ben lenne és
aminek a bekovetkezése fenyegetne, és amely a jelen szerzédésben foglalt adasvétel feltételeit érinti vagy
érintheti, utélagos kotelezettséget réna Vevore, vagy amely barmilyen médon befolyasolna az ingatlan
szerz6désben meghatarozott jogi helyzetét.

Egyéb rendelkezések

A szerz8d6 felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, rendelkeznek a jelen szerz6dés alairasahoz sziik-
séges jog- és cselekvoképességgel, ingatlan elidegenitési és szerzési képességiikben korlatozva nincsenek
és szerz6déskotési képességiik semminemi kotlatozas ala nem esik.

A SzerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben az Fft. és a Ptk. adasvételre vonatkozé rendelkezései
iranyadoak.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt6 tigyvéd teljes korl tajékoztatast adott a pénzmosas és a terror-
izmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017, évi LIIL torvény, illetve az tigy-
védi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL torvény értelmében 6t terhelS tgyfél-ellendrzési kotele-
zettségérdl, aminek a lefolytatasahoz Felek jelen szerz6dés alairasat megel6z8en hozzajarultak. Tovabba a
Felek hozzajarultak ahhoz, hogy személyi okmanyaikat az eljaré tigyvéd azonositas céljara lemasolja és
nyilvantartsa.

Felek jelen szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, a term6£fold jellegh6l adédd hozzajarulas beszer-
zésével és az el6vasarlasi jog jogosult nyilatkozatanak beszerzésével a Fft. szerinti mez6gazdasagi igazga-
tasi szerv el6tt, valamint a Foldhivatal el6tt az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valé képviselettel Dr.
Krasznai Istvan tigyvédet (KRASZNAI Ugyvédi Iroda, 1025 Budapest, Toémorkény u. 3/a. 1. em., KASZ
szama: 36064080) bizzak meg, aki a megbizast és képviseleti meghatalmazast a jelen szerz6dés alairasaval
elfogadja. Felek tudomasul vették az okiratszerkeszt6 Ggyvéd tajékoztatasat a jelen tigylettel kapcsolatos
jogi szabalyozastol, ideértve az ado- és illetékszabalyokat is. A jelen szerz6dés egyben a megbizas tényvaz-
latdul is szolgal; a jelen szerzGdés alairasaval valamennyi Fél elismeri, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd va-
lamennyiiiket felhivta az okirat elolvasasara, elismeri tovabba, hogy a jelen szerz6dés egy eredeti példanyat
atvette.

Amennyiben ielen szerz6dés barmely rendelkezését barmely birésag kikényszerithetetlennek vagy érvény-
telennek {téli kkor ez az adott szerz&dés tobbi rendelkezésének érvényességét, torvényességét és érvé-
r sithetGség semmilyen médon nem befolyasolhatja vagy csorbithatja. Ebben az esetben Felek min-
d t'megtesz k, és johiszemii targyaldsokat folytatnak annak érdekében, hogy az igy érvénytelennek
Sz xes"zte,(tem é lenjegyzem Budapesten,
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vagy érvényesithetetlennek talalt rendelkezést helyettesit6, kolcsénosen elfogadhaté rendelkezés feltételeit
kidolgozzak.

Felek, mint teljességi zaradékot, r6gzitik, hogy a jelen okirat az szerz6désre vonatkozé valamennyi megal-
lapodasukat r6gziti.

Felek kijelentik, hogy a vonatkozé adé- és illetékjogszabalyok rendelkezéseit ismerik, ezen szabalyok te-
kintetében az ellenjegyz6 Ugyvédtdl megfelel6 kioktatast kaptak. Vevé megbizast ad tovabba tgyintéz6
tgyvéd részére az adOhatdsag el6tti képviseletre a ,,B400E Adatlap” nyomtatvany kitoltésére, alairasara és
benyujtasara. Dr. Krasznai Istvan a jelen szerz6dés alairasaval a jelen pontban irt megbizast és meghatal-
mazast elfogadja.

GDPR tajékoztatas: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkeszt6 és ellenjegyz6 tGgyvéd a
megbizasbol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az tgyfelekkel valé kapcsolattartasra
szolgalé adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az adatok kizardlag az ingatlan-
nyilvantartasi és az ahhoz kapcsol6do eljarasban hasznalhatok fel, és a jogszabalyban el6irt irattarozasi
ideig tarolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkeszté tigyvédtdl, adatkeze-
16t6] a ra vonatkoz6 személyes adatokhoz vald hozzaférést, informaciokiadast, azok helyesbitését, torlé-
sét vagy kezelésének kotlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga
van az adathordozhatésaghoz.

A Felek a jelen adasvételi szerzGdést elolvasas és egyiittes értelmezés utan, mint szerz6dési akaratukkal min-
denben megegyez6t irtak ala.

Budapest, 2026. jalius 9.

............................................................................................... divsensnnincniisinioniseineianes
Dics6né I—Iorvath Piroska Maria Balogh Gyorgy Zoltan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZAJKI-
KISS MARIANN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.04. 10.35.10

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: KISS MARIANN
Sziletési hely: BUDAPEST 08
Sziletési datum: 1982.12.17.

Anyja neve: GONDOS ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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