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I;GYSEGES OKIRATBA FOGLALT )
VETELI AJANLAT és INGATLAN-ADASVETELI SZERZODES

Szabd Loérant sziil.név: Szabd Lorant ( sziil.: an.: ! . lakcim:

'., szem.az.: ), addaz.: nagyar allampolgér) mint Elado,
masrészrol
Zollner Zoltian Szilird s7ziil. név: Zallner 7altén Quilird ( sziil.: | . T an.:
lakcim: , J o ey e wus | LTt DEIVE 6.(mely az
€letvitelszerti lakashasznalat helye), szem.az.: addaz.: magyar allampolgar), mint

Vev6, mint felek kozott, a mai napon az alabbiak szerint.

1./ A felek rogzitik, hogy a Gy-M-S. VM. Korményhivatal altal Fertdrakos kiilteriiletén 046/102 hrsz-on
felvett, 2324 m2 alapteriiletli, sz6l6 miivelési agu, 5. min.osztaly, 16,97 AK értékii ingatlan kizarolagos
tulajdonosa az Eladé. Az ingatlan tulajdoni lapjan terhelés nem szerepel. A Vevé hiteles térképmasolat lehivasat
nem kéri. Az Elado kijelenti, hogy a foldhasznalati lapon sajat tulajdon jogcimen az Eladé foldhasznalata szerepel,
hatdrozatlan id6re. Az Eladé foldhasznalata a jelen szerz8dés hatalybalépésével egyidejiileg a felek megallapoddsa
alapjan megsziinik.

Az Elad6 bemutatta a Vevonek a Soproni Borvidék Hegykozsége részérdl eljaré Miko Gabor Hegybiro, 1201/132-
51/2026 iktatasi szami, 2026. 06. 10. napjan kelt, helyszini szemlérdl sz616 jegyz6konyvét, mely megallapitotta,
hogy a teriilet egy vegetécids id6szakon keresztiil nem 4ll rendeltetésének megfelelé miivelés alatt, tovabba
1201/137-24/2026 iktatdsi szdmu végzését, mely a rendeltetésszer(i miivelés megkezdésére figyelmeztet, mulasztési
birsdg és kivagdsi kotelezés kilatasba helyezése mellett, 7 napos nyilatkozati hataridé biztositdsaval. Az Elado
tajékoztatta a Vevét arrol, hogy a végzésre hatdriddben nyilatkozatot tett, melyben véllaldst tett az ingatlan
hatéridén beliil torténd rendeltetésszerii miivelésére. Az Elad6 a véllalt munkélatokat a mai napig elvégezte.

A Vevé tajekoztatdst kapott arrdl is, hogy a kérnyéken a szo16 aranyszinii sargasag fertézés Jjelen van, elétte
ismertek a milvelésre eldirt kotelezettségek és azok elmulasztasa esetére eldirt lehetséges jogkovetkezmények.

2./ A Vevd az 1./ pontban irt ingatlanra vételi ajanlatot tett, melyet az Elad6 elfogadott. Az elfogadott ajanlat
alapjan felek az alabbi addsvételi szerzddést kotik meg, mely szerint az Eladé eladja, a Vevé pedig megvasarolja a
jelen szerz8dés 1./ pontjaban irt ingatlant, 1/1 aranyban. Az ligylet jogcime: ad4svétel.

3./ A feleket eljar tigyvéd tdjékoztatja, hogy az ingatlan a mez6-, és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo
2013. évi CXXIL tv. hatdlya ald esik. A felek tajékoztatést kaptak a foldszerzés szigora feltételrendszerérdl, a
kormanyhivatali jovdhagyds menetérél, szakaszairdl, ezen beliil arrél, hogy az engedélyezés teljes folyamaténak
iddtartama akér hosszabb idétartam is lehet, az elévasarldsi jog tartalmardl, jogi jelentdségérdl, az eljaras
lehetséges kimeneteleir6l, jogkdvetkezményeirdl.

4./ A felek az ingatlan vételardt 750.000,-Ft osszegben allapitjdk meg, mely értékeket értékaranyosnak
tartanak, a Ptk. 6:98.§ (2) bekezdése alapjan a felt(ing értékardnytalansagon alapulé megtéamadasi jogot kifejezetten
kizéarjak. A vételaron beliil a foldteriilet értéke 500.000,-Ft, a szOl6tiltetvény értéke: 50.000,-Ft, és a tamrendszer
értéke: 200.000,-Ft.
A felek a vételar megallapitdsanal figyelemmel voltak az ingatlan alapteriiletére, miivelhetdség szempontjabol
figyelembevehetd alakjara (keskeny csik), benapozott fekvésére, kedvezétlen elhelyezkedésére, (kozvetlen
kérnyezet miiveletlen, és fertdzott teriiletekb6l all) megkozelithetdségére (kizarolag folduton megkozelithetd) az
ingatlan jelenlegi kulttrallapotara, arra, hogy a teriilet hegybirdi kotelezéssel érintett, a kornyéken tapasztalt sz616
aranyszinii sargasag fert6z¢s jelentSs értékesokkentd tényezd. Az ingatlan bekeritetlen, azon jelen szerzédésben
nem emlitett felépitmény, kozmii, egyéb agrotechnikai Iétesitmény nem taldlhaté. A felek az ingatlan részletesebb
leirdsat nem kérik jelen szerz6désben.
A vételar megfizetése:
A Vevd a teljes vételdrat jelen szerzédés alairasanak napjat kovetd 3 napon beliil banki Atutaldssal megfizetni
koteles az Elado altal megadott alabbi bankszdmléara, azaz 750.000,-Ft dsszeget. melybdl 75.000,-Ft foglalonak
mindsiil. szamlatulajdonos: Szabd Lérant  bankszamlaszam:
kozlemény: Fertérékos kiilter. 046/102 hrsz
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meghitsuldsdért felelds fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalot pedig kétszeres Osszegben kiteles
visszatériteni, a meghitsulasrol torténd tudomdsszerzést kovetd 15 napon beliil. Ha a szerzdés teljesitése olyan
okbol hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelSs, vagy mindkét fél felelds, a foglalé visszajar. A foglal6 elvesziése
vagy kétszeres visszatéritése a szerzOdésszegés kovetkezményei aldl nem mentesit. A kértérités 6sszege a foglald
Osszegével csokken. A foglalé a vételdrba beleszdmitandd. A felek nem alkalmazzak a foglald szankcids
jogkovetkezményeit abban az esetben, amennyiben a Vevé tulajdonszerzését a kormanyhivatal barmilyen okbél
elutasitand. Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar hidnytalan jOvairasarol eljaro tigyvédet
haladéktalanul értesiti a ferlogec@gmail.com cimrél inditott és az info@kecskeskatalin.hu e-mailre kiildott
értesitéssel. A Vevo viseli a szerzddéskotés tigyvédi munkadijat, és a tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartasi
eljarasaért fizetend6 igazgatdsi szolgaltatasi dijat, és egyéb koltségeit.

5./ Az Elado az éltala megadott bankszamldra torténd teljesitést sajat kezéhez torténd, szerz6désszerli teljesitésként
fogadja el. Az utalds a szamlan torténd jovairds idGpontjdban mindsiil teljesitésnek. A felek a vételar
megfizetésének a jelen szerzédésben irt médjdhoz és iitemezéséhez kifejezetten hozzdjarulnak, az Elado a Vevd
teljesitését kifejezetten a leirtak szerint kéri.

6./ A szerz6dd felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzjarulasukat adjék a foldek tulajdonjoganak 4truhdzasara
iranyuld szerzddés benyujtasa tényének bejegyzéséhez.

7./ Az Eladé ¢s a Vevd jelen szerzOdés alairdsdval kifejezetten akként bizzdk meg eljard tigyvédet, hogy jelen
szerzOdést kizarolag a teljes vételar kifizetésének eljard tigyvéd felé torténd igazolasat kovetden nyijtsa be a
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelemmel az illetékes kormanyhivatalba.

Az Elado6 részérdl hitelt érdemld igazolasként fogadhat6 el a jelen szerzédés 5./ pontjaban irt e-mail, a Vevd
rész¢rdl hitelt érdemld igazoldsnak kizdrdlag az utalast teljesitd pénzintézet cégszerll aldirdssal ellatott igazolasa
fogadhato el. Az eljaro ligyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt is tartalmazod szerzodést a
teljes vételdr megfizetésérol szolo értesités megkiildését kovetd legkésdbb 3 munkanapon beliil benytjtja az
illetékes korményhivatalhoz. Szerz6dd felek tudomdssal birnak a fel6l, hogy jelen szerz6dés kozottikk akkor lép
hatalyba, amikor az ligylet kormanyhivatali jovahagydsa megérkezett.

8./ A felek a jelen szerz6dés 7./ pontjanak alkalmazasa mellett, jelen szerz8dés aldirasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, és egyben kifejezetten és kozosen kérik is, hogy a
kormanyhivatal a Fertérikos kiilteriilet 046/102 hrsz-i ingatlan tulajdoni lapjairél az Eladé tulajdonjogat
torolje és a Vevd tulajdonjogat adasvétel jogeimén 1/1 ardnyban jegyezze be.

9./ A Vevo az ingatlan vonatkozésaban kijelenti, hogy

1) 2013. évi CXXII. tv. 18.§ (1) bekezdés d) pontja szerinti elévasarlasi jogosult, ugyanis helybenlaké
foldmiivesnek mindsiil, mert mar tobb mint 3 éve életvitelszer(i lakdshaszndlata helye a 9421 Fertdrakos, Kiserdd
utca 6. sz. alatti tartozkoddsi hely (hatosdgi bizonyitvany csatolva), mely az adéasvétel targyat képezé fold
fekvésével megegyezik.

Eletvitelszerti lakashasznalata helye egyben a Vevé iizemkozpontja is. Foldmiives nyilvantartasba vételére a Gy-M-
S. M. Korményhivatal 518821/2021.12.07. sz. hatérozata alapjan keriilt sor. FELIR azonosit: AB3340809,
Ostermel6i tev.az.: NEBIH1052855501

2) vallalja, hogy az ingatlan hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5
¢évig — a Foldforgalmi tv. 13.§ (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételekkel - més célra nem hasznositja, a
fenndllé foldhaszndlati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idére az
eldbbiekben irt kotelezettségeket vallalja.

3) A tulajdonszerzését — kiilonos tekintettel a 2013, évi CXXIL. tv. 10. és 16.§-aban foglaltakra, és a
foldszerzési ¢s birtokmaximumra vonatkozé jogszabalyi korlatokra - jogszabély nem korlatozza,
tulajdonszerzésnek, jogszabalyban irt akadalya nincs,

4) nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd, barmilyen korabbi foldhasznélattal
kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa,

5) vele szemben a szerzést megelézé 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kétott volna,

6) 109/1999. (X11. 29. )rg?VM rendelet 68/C. § alapjan kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

7) kijelenti. ko » Nethzeti Agrargazdasagi Kamara tagjay nyilvantartasi szhma: P000000711135]1 -, %‘"
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10/ Az Eladé kijelenti, és szavatolja, hogy az ingatlan— jelen szerz8désben irtakon feliil - per-, teher-, és
igénymentes, harmadik személynek nem &ll fenn olyan joga vagy igénye, amely a tulajdonszerzést vagy a
birtokbalépést kizarnd, illetve korldtoznd, birtokvitarél, jogvitarol, egyéb igényrdl, kornyezetszennyezésrol,
kornyezetterheléstdl, vagy olyan lényeges koriilményrdl, rejtett hibérél nincs tudomésa, mely a Vevd vételi
szandckat befolyasolhatnd, és melyet jelen ligylet sordn nem tart volna fel. Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlanra
jelen szerz6dés megkotését megel6zéen a Vevén kiviili mas személlyel sem elBszerzédést, sem szerzédést nem
kotott, tovabba, hogy ezen ligylet hatdlyat nem érinti sem szerzddésen, sem tovabbi — a foldforgalmi és a
hegykdzségi szabélyzdson tili, jelen szerz6désben nem emlitett - t6rvényen alapuld elévasarlasi-, valamint vételi
jogi jogosultsdg. Az Eladé az ingatlant jelen adésvételi szerz6dés megkotését kovetden nem terhelheti meg,
kotelezettséget nem vallalhat, nem idegenitheti el a Vevén kiviili mas személy javara. Az Elado szavatossagot
véllal tovabb4 arra, hogy nem 4ll fenn olyan jogosultsdg, melybdl a birtokbaadédst megel6z6 idészakbol szérmazoan
a Vevének barmely jogcimen fizetési vagy egyéb jellegii kotelezettsége keletkezhetne. Abban az esetben, ha a
birtokbaadast megel6z6 idszakra vonatkozéan nézve mégis felmeriilne barmilyen tartozas, kotelezettség, ugy
annak kifizetéséért, teljesitéséért az Elado helytallni tartozik.

11/ Az ingatlan birtokdnak atadds-dtvételére a kormanyhivatali jovahagyss napjan keriil sor. A Vevé a birtok
atvételétdl, mint a sajat foldjét haszndld tulajdonos viseli az ingatlan terheit, jogosult a hasznokra, illetve viseli a
karveszélyt. A Vevd az ingatlant megismert, megtekintett allapotban vésirolja meg, hasznositdsi, miivelési
lehetdségeket, kockazatokat felmérte.

12./ A felek magyar allampolgarok, cselekviképesek, a Vevé tulajdonszerzését — kiilonds tekintettel a 2013.
évi CXXIL tv.-ben foglaltakra - jogszabaly nem korlatozza. A szerz8déskotés és a bejegyzés koltségeit a Vevd
viseli. A Vevé az 1L tv. 26.§ (1) bek. p) pontjdban irt mentesség alkalmazésat kéri, ugyanis vallalja az ingatlannak
a mentességhez eldirt feltételek mellett torténd mezdgazdasagi hasznositésat, és kijelenti, hogy a terméfoldet a
birtokbaadéstdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. honap utolsé napjatdl szamitva 5 évig
nem idegeniti el, azon vagyon értékii jogot nem alapit, azt mezdgazdasagi célra hasznalja. A Vevé kijelenti, hogy a
mentesség feltételeinek megfelel. Az Eladé SZJA kotelezettségeire a személyi jovedelemadorél szolé 1995. évi
CXVIL tv 59.§-64.§ az irdnyad6ak. Az Elado a tulajdoni lap adatai alapjan 2013. évben szerezte meg az ingatlant,
melyre figyelemmel SZJA kotelezettsége nem meriil fel.

13./ A felek el6tt ismert, hogy a szerz6dés megkotése és teljesitése sordn Sket a Ptk. 1:3.§, 6:34.§, és 6:62.§
alapjan egyiittmiikodési kotelezettség terheli. Jelen szerzédés barmely médositasa kizarélag irasban, tigyvéd altal
cllenjegyzett okiratban érvényes. Amennyiben jelen szerzodés barmely rendelkezése érvénytelen, vagy
érvénytelenné vélik, az nem érinti a szerz6dés tobbi rendelkezésének érvényességét.

14/ A felek egyiittesen, jelen szerzOdés aldirdsaval egyidejiileg megbizzdk és meghatalmazzak Dr. Kecskés
Katalin tigyvédet / 9400 Sopron, Verd J. u. 1. KASZ 36062791 /, hogy az iigyvédi tevékenyégrol sz616 2017. évi
LXXVIIL. torvényben foglaltak alapjan teljes jogkdrben eljarja és képviselje valamennyi szerz6d6 felet a jelen
szerzO8dés 1./ pontjaban irt ingatlant érint6, a 2./pontban irt tigylet soran, kiilésndsen ideértve a szerzédés és a hozza
kapcsolodo ingatlan-nyilvantartasi kérelmek elkészitését, ellenjegyzését, ideértve a hirdetmény irdnti és a
kormanyhivatali ~ eljdrdst is, valamint a B400E NAV nyomtatvdny Vevd képviseletében torténd kiallitasat,
benyujtasat. A meghatalmazas kiterjed arra az ingatlan-nyilvantartasi eljarasra, mely sorén a jelen szerzédésben it
Eladoi tulajdoni hényadrdl az Eladé tulajdonjoga a tulajdoni laprdl térlésre, és a Vevé tulajdonszerzése adasvétel
Jogeimén, 1/1 ardnyban bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlanra.
A felek kifejezetten meghatalmazzak eljar6 tigyvédet azzal, hogy név vagy szam, illetve egyéb adat nyilvanvaldan
megallapithato elirdsa, szamitasi hiba, kihagyds, hidnyossag esetén az értelemszeriien sziikséges kijavitast,
hidnypotlasi felhivésra torténd, és minden egyéb sziikséges kijavitast, véltoztatast, kiegészitést, kiilsn médosito
okirat nélkiil, a felek képviseletében is eljarva, onalloan elvégezze a bejegyzés alapjaul szolgalo okiratokon, az
ingatlan-nyilvéntartdsi kérelem formanyomtatvanyon, és minden egyéb az tigyhoz és az eljaréshoz kapcsolodo
okiraton, az okiratra torténd ravezetéssel, aldirassal és bélyegzd lenyomattal. (Inyvhr. 126. és 127.8)
Jelen szerzG8dés egyben tligyvédi tényvézlatnak és megbizasnak is mindsiil. Eljar6 tigyvéd a megbizést, és
meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.
A felek és eljard tigyvéd megéllapodnak, hogy az iigyvédi megbizdsnak nem képezi kifejezetten targyat a felek
ado- ¢s illetékfizetési kotelezettségével kapcsolatos tandcsadas, a felek csupan tajékoztatast kapnak, tovabba hogy
eljaro tigyved jelen tigylettel kapcsolatos esetleges kartéritési feleldsségének felsé hatéra az eljaré tigyvéd kotelezd
felelgsségbiztosifésanak kéreseményenkeénti legmagasabb dsszege. A felek jelen okirat al4irasaval hozzajarulnak
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okmanyaik ellendrzéséhez, a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérél és megakadélyozasarol
szolo 2017. évi LIII. torvény szerinti tigyfél étvilagitashoz, adataiknak az elébb hivatkozott torvény szerinti
kezeléséhez, valamint ahhoz, hogy a torvény szerinti, més szolgdltato altal végzett iigyfél atvildgitashoz a
megbizott ligyvéd az dtvildgitds soran rogzitett azonosito adatokat dtadja. A felek kijelentik, hogy mindketten
magyar é&llampolgédrok, nem mindsiilnek kozszereplének vagy kiemelt kozszereplének, vagy ilyen személyek
kozeli hozzétartoz6jénak, vagy eldbbiekkel kapcsolatban 416 személynek, sajat neviikben jarnak el. A felek a
megdllapodés aldirasdval hozzdjarulnak tovébba az informacios onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol
sz0l6 2011. évi CXIL tv. alapjdn t6rténd adatkezeléshez és nyilvanosségra hozatalhoz, jelen okiratban megadott
személyes adataikat illetden. A felek a szerzédésben irt ad6 és illetékjogi tajékoztatasat tudomésul vették.

15./ Az felek az ltaluk itt megadott e-mailcimekre kérik az értesitéseket és a kormanyhivatali hatérozatokat
megkiildeni, az e-mailben kiildott iratokat a kiildés napjaval atvettnek tekintik, postai kézbesitést nem kérnek.
Elado: ferlogec@gmail.com, Vevé: zollnerzoltan75@gmail.com.

16./ Jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi tv., a Fétv. és a Hegykozségekrol
sz016 torvény rendelkezései az irdnyadoak. A felek kijelentik, hogy a rogzitett rendelkezések a felek akaratanak
megfelelnek, a felek egyebekrdl nem kivantak irdsban rendelkezni.

Jelen szerz6dés 7 eredeti példanyban késziilt, 1 példany biztonsagi okmanyon keriilt nyomtatésra.

Eljar6 tigyvéd a szerzédést a felek el6tt felolvasta, annak tartalmat megmagyarazta. A felek jelen szerz6dést, mint
akaratukkal mindenben egyezét jovahagyolag alairjak.

Kelt: Sopron, 2026. julius 14. napjan
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Ellenjegyzem: Sopron, 2026. julius 14. napjan, Dr. Kecskés Katalin tigyvéd ( 9400 Sopron, Ver6 J. u. 1., Gy-M-S.
M. UK. KASZ 36062791 )
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. NAGY
ATTILA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.04. 10.17.36

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. NAGY ATTILA
Sziiletési hely: VAC

Sziiletési datum: 1976.12.01.

Anyja neve: BARANYI ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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