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ADASVETELI SZERZODES VETELI AJANLATTAL EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALVA
Késa Mihdly vevd hivatkozva a 2013 évi CXXII torvény 21. § (1) bekezdésére az alabbi szdvegezett Vételi
ajanlatot teszi Tihanyi Imre Mark 1/1-ed ardnyd tulajdonos elad6 felé csongradi 8162/2 hrszam alatti
zartkerti szdnté mivelési 4gh 6 min.o. 1918 mm teriiletid 1,53 AK értékii ingatlan 1/1-ed illetdségének
megvételével kapcsolatosan, mely vételi ajnlatot szerzéd6 felek az Adasvételi szerzédéssel egyidejiileg
egységes szerkezetbe foglaltak. Eladé a vételi ajanlatot az alabbiak szerint fogadja el.

Mely létrejott egyrészrél Tihanyi Imve Mdrk szn. { sziil an,
szemigsz: SZ.82: HE ' 6600 Szentes, Juhdsz Gyula utca

39, szém alati lakos, 1/1-ed ardnyban tulajdonos, mint eladé magyar dllampolgar

Mig masrészrél

Kosa Mihdly szn. . { szill. , an., jZemigsz. , SZ.5Z!
,aje 16640 Csongrad, Martinovics utca 8. szam alatti lakos, magyar allampolgér
mint vevd
kozétt, az alulirott napon, és helven, alabbi feltételek mellett:
Ay elekironikus kdzzdiétel
I TAJEKOZTATAS AZ INGATLANROL megtorent.

1./ a) Eljar6 ligyvéd rogziti, hogy a jelen szerzodés megkotését megelézden a Foldhivatali nyilvéntartas
adatait az Ugyfélkapu rendszerén keresztiil a vev®d ltal rendelkezésre bocsatott és 2026.07.09. napjan kivaltott
E-hiteles tulajdoni lapbdl ellenérizte €s megallapitotta, hogy az adasvétel targyat képezd

csongradi 8162/2 hrszam alatti szdnté miivelési 4gi 6 min.o. 1918 nm teriiletii 1,53 AK értékii ingatlan
eladd 1/1-ed aranyt tulajdonat képezi, mely ingatlan teher és permentes...

b.)Szerz6dé felek elzetes idSpont egyeztetést kovetden a mai napon megjelentek eljard ligyvéd irodajaban és
kértek a szobeli megallapodasuk szerint megkotott adasvételi szerzddés, irasba foglalasat,

II. SZAVATOSSAG

2./ Eladé jelen okirat aldirisdval felel6ssége teljes tudatdban kijelentik az aldbbiakat: Az adisvétel targyat
képezd ingatlan teher per és széljegymentes.

Az ingatlan-nyilvantartiasban fellelhet$ adatok a mai napon a valésiggal mindenben megegyeznek, azokon
sem &, sem pedig felhatalmazasa alapjan harmadik személyek semmiféle valtoztatast nem kezdeményeztek.
3./ Eladé szavatolja tovdbba, hogy az ingatlanra, 3. személlyel végleges adasvételi szerzédést, vagy
eldszerz0dést nem kotott, 3. személytdl eldleget, foglaldt az ingatlan tekintetében el nem fogadott, illetve ha
igen azt mir visszafizette, valamint az ingatlan tulajdonjogat 3. személynek nem igérte oda, vagy azt egyéb
ingatlan-—nyilvantartason kiviili médon és eszkézbkkel nem adta harmadik személy birtokédba vagy
tulajdonéba.

4./ Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt tajékoztatas teljes kor és az abban foglaltakon kiviil
nincs tudomdsa olyan dologrdl, amely a jelen jogiigylet érvényes létrejittét, a vevd jogszerzését és tulajdonosi
jogaiknak gyakorldsat barmely mértékben kizdrna, vagy korlatozna.

111 SZERZODESI FELTETELEK

5./ Eljaré tgyveéd tdjékoztatja szerzddo feleket, hogy a jelen ingatlan értékesitése a 2013 évi CXXII torvény
hatdlya al4 tartozik, figyelemmel arra, hogy az ingatlan miivelési dga szanto
»l. § (1) Ez a trvény a mez6- €s erdgazdasigi hasznositisi fold (a tovabbiakban: fsld) tulajdonjoganak
megszerzésére, a foldon haszonélvezeti jog alapitisdra, a fold hasznélatdra, tovabba a szerzési korlatozasok
ellendrzésére, €s a helyi foldbizottsdgra vonatkozo rendelkezéseket dllapitja meg.

Tihanyi Imre Mark eladé Kdsa Mihély vevé %,
Ellenjegyzem, Csongrad, 2026. jalius 09 ) . rS_,“,
s 2 )
= Gl TS sy  Zf
» % ~
e e = /
22. +8 /




2

,2. § (1) E torvény hatalya kiterjed az orszag teritletén fekvé valamennyi foldre.” A jelen ingatlan értékesitése a 2013
17. mezé-, erdégazdasdgi hasznositdsii fold: a fold fekvésétd] (beltertilet, kiilteritlet) fggetlenill valamennyi olyan
foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvéantartdsban szdntd, szo6l6, gylimdlesds, kert, rét, legelé (gyep), nadas, erdd és
fasitott teriilet miivelési dgban van nyilvantartva, tovabbé az olyan miivelés alol kivett teritletként nyilvéntartott
foldrészlet, amelyre az ingatlan-nyilvantartdsban Orszdgos Erd6alloméany Adattirban erdéként nyilvantartott teriilet
jogi jelleg van feljegyezve,
»21. § A fold cladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos 4ltal etfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerzbdésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzidés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (1¢) bekezdésben foglalt
Kivétellel - a felek alairdsatél szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasigi igazgatasi szerv részére meg kell kildeni
joviahagyas céljabol.
1b)* A mezdgazdasagi igazgatasi szerv az (1a) bekezdés szerinti dontését kozli az eladoval, az adasvételi szerzédés
szerinti vevével, valamint az ad4svételi szerzddést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat
jegyzbjének. A jegyz6 - az e térvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi titon kézli
az adasvételi szerzddést a térvényen vagy megallapoddson alapul elévasérlasi jog jogosultjaival.
1.c.)Ha az adasvételi szerzédés nem tartozik a mezégazdasdgi igazgatasi szerv jévahagyasahoz kotott szerzodések kizé,
az adasvételi szerzédést a tulajdonosnak a felek alairdsatél szamitott 8§ napon beliil a ftld fekvése szerint illetékes
telepiilési Snkormanyzat jegyz8je részére kell megkiildeni. A jegyz6 - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatérozottak szerint ~ hirdetményi Gton kozli az addsvételi szerzdést a torvényen vagy a megallapodison alapuld
elévasarlasi jog jogosultjaival.
21.§ (3)> Az elévasdrlasi jog jogosultia 30 napos jogveszté hatdridén beliil tehet az adisvéieli szerzédésre elfogado,
vagy az el6vésarlasi jogérdl lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatdridé az adédsvételi szerzédésnek a
kormanyzati portalon térténd kozzétételét kovetd napon kezdédik. Az elévdsarlasra jogosult — ide nem értve az dllamot
megilletd elévasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az Onkorményzatot — a
jognyilatkozatdt a jegyzd részére személyesen adja at. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelfs szerv, illetve az
énkorményzat a jognyilatkozatat a jegyzének megkildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az
snkorményzat képviseletében eljaré személy 4tadja a jegyzOnek. Az elovasarlasi jogrol vald lemonddsnak kell tekinteni,
ha az elévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatérozott hatéridén beltll nem nyilatkozik.

(10)Az elévésarlasi jog jogosultja az elfogadd jognyilatkozatat a nyilatkozattételre nyitva 416 hatérid6 lejartdig a
jegyzOhoz intézett jognyilatkozatival vonhatja vissza. A visszavoné jognyilatkozat megtételére az elfogads
jognyilatkozat megtételének szabalyait kell megfelelden alkalmazni

17. § (1) Az adasvételi szerzbdésnek az elévaséarlasra jogosultakkal torténd kozlése érdekében a szerz6dést négy
eredeti példanyban kell benyijlani a mezdgazdasigi igazgatasi szervhez, illetve a Foldforgalmi térvény 21. § (lc)
bekezdése szerinti esetben a fold fekvése szerint illetékes ielepiilési Snkormanyzat (a fovarosban a fovarosi keriileti
snkorméanyzat) jegyz8jéhez {(a tovébbiakban: jegyz6), amelyek kozill egy példanynak a Féldforgalmi torvény 8. §-a
szerinti, és a Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd
papiralapi okméanyon (a tovabbiakban: biztonsdgi okmdny) kigllftottnak kell lennie.
6./ Vevd kijelenti és nyilatkozik arra vonatkozéan, hogy a 2013 évi CXXII. Torvény alapjan foldmiivesnek
nem mindsiil, azonban jogosult megszerezni a termdfdld tulajdonjogat, a torvény 10 §-a (2) bekezdése
szerint, figyelemmel arra, hogy a megszerezni kivant ingatlannal egyitt a birtokaban és a tulajdondban &llé
f51d nagysaga nem haladja meg az egy hektar teriiletet.
7./ Elévasarlasi jog gyakorlasa:
Vevé nyilatkozik arra vonatkozéan, hogy a Fétv. 13 § (3) bekezdése alapjan eldvasarlasra nem jogosult,
figyelemmel arra, hogy nem mindsiil fsldmiivesnek.

IV. A SZERZODES TARGYA

8./ A.) Mindezek rogzitését kovetben elado eladia. vevd pedig megvasérolja tisztan, teher- és permentesen,
vevé altal ismert és megtekintett allapotban, mezégazdasagi miivelésre alkalmas allapotban, gy ahogyan az a
természetben jelenleg all

Csonardd-Csandd Varmeqgyei Korményhivatal ingatlan-nyifviniartisdban felvett

csongridl 81622 hrszdm alatti nvilvintartort

zdrtherti széntd milvelési dgii ( 6 oszt) 1918 nm teriletdi 1,53 AK értékii ingatlan 1/1-ed illetdségét a vevdnek
a kilesondsen kialkudott és elfogadott 300.000 — Fi, azaz Haromszdzezer forint vételdrért, iiltetvény értéke 0
Ft figyelemmel arra hogy nem talalhato rajta iiltetvény
Felek kérik rogziteni, hogy az ingatlanon agrotechnikai beruhdzds nem taldlthatd.
8./B.) Felek az ingatlan értékét a helyben szokésos érték és a szabad piaci viszonyok kozétt allapitottak meg,
mellyel kapesolatosan kijelentik, hogy nem all fenn, feltiind nagy ért€kardnytalansig a vételar €s az ingatlan
érteke kozott.
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A vételar az ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben ardnyos, azt a felek kifejezetten értékaranyosnak
fogadjék el, igy felek a jelen szerz6dés feltiinden nagy értékardnytalanség cimén tortén6 megtamadasat a jelen
szerzOdés alairdsaval kizarjék.

»0:98. § [Felting értékardnytalansdg]

(1} Ha a szolgdltatas és az ellenszolgaltatas értéke kozott anélkiil, hogy az egyik felet az ingyenes juttatds szindéka
vezelné, a szerzOdés megktitésének idSpontjdban feltiinden nagy az ardnytalanség, a sérelmet szenvedett fél a
szerz0dést megtdmadhatja. Nem tamadhatja meg a szerz6dést az, aki a feltiiné értékaranytalanségot felismerhette
vagy annak kockazatit véllalta.

(2) A felek az (1) bekezdésben megéllapitoti megtamadiasi jogot - fogyasztd és vallalkozas kozStti szerzbdés
kivételével - a szerzédésben kizarhatjak.

Fildforgalmi tv. 8/A. §- (1) A f6id tulajdonjogdnak Atruhdzésira irAnyulé szerzédésben a fold ellenértékét az

Alapttrvény K) cikkében meghatirozott hivatalos pénznemben fel kell tintetni.

(2) A szerzédésben szerepld ellenértek az (1) bekezdés szerint feltiintetett tsszeg megfizetésével is teljesithetd.
(3) A szerz8désben szerepld ellenértéken beliil fel kell tintetni kiilon-kiilon a f6ld, illetve az azon talalhaté iiltetvény,
felepitmény vagy a foldrészlet forgalmi értéket, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény ellenértékeét is.

V. A VETELAR MEGFIZETESE

9./ Vevd a 8. pontban részletesen koriilirt csongrddi 8162/2 hrszdm alatti ingatlan 1/1-ed illetéségét a
kialkudott 300.000,- Ft (azaz Haromszazezer forint) vételarért megveszi.

A teljes vételar az alabbiak alapjan keriil megfizetésre eladé részére:

a.) a mai napon 100.000 Ft-ot azaz Szézezer forintot vételirelSlegként fizet meg utaldssal az eladd
Tihanyi Imre Mark nevén 1&v6 és az vezetett szam@ szamléra.
Eladé a jelen okirat alapjan elismeri és nyugtézza a 100.000 Ft atvételét.

b.) Vevd kbtelezettséget vallal arra, hogy a hatralékos vételdrat azaz 200.000- Ft, azaz kettdszdzezer
forintot a jelen szerz8dés hatésigi jévahagyéasardl szolé hatérozat atvételétél szamitott 5 napon beliil
atutalja elado Tihanyi Imre Mark nevén 1évé és az vezetett szami
szamlara,

10./ Eladé a mai napon ligyvédi letétbe elhelyezi azon nyilatkozatdt, mely tanusitja, hogy ezen teljes
vételarrész a megadott szamlan jévairasra keriilt. Elad6 véllalja, hogy a megadott szamlan torténd jévairast
k8vetd 2 napon belill eljard tigyvéd részére irdsban az adus1963 (@ gmail.com e-mail cimen értesitést kiild hogy
a teljes vételar megfizetésre keriilt. Amennyiben az értesités elmarad gy eredeti banki bizonylattal is
igazolhaté a vételar kifizetése. Eljard tgyvéd a letétbe elhelyezett nyilatkozatot az eladdi értesités/banki
bizonylat birtokaban adja ki és nyjtja be a z iigyvédi letétbe elhelyezett Tulajdonjog bejegyzési engedélyt.

A.) 11./Eldvasarlasi jog gyakorldsa: Foldforgalmi tv. 21/A. § (1) Ha az adasvételi szerzédésben
foglaltak alapjén a vevé a kotelezettségvallalas megerdsitéseként foglalét fizetett, akkor az elfogadé
jognyilatkozatot tevé elévasarldsra jogosult kiteles foglald 6sszegét az eladd javara iigyvédi letétbe
vagy kozjegyz6i okiratba foglalt szerz6dés esetén kdzjegyzoi bizalmi 6rzésbe (e § alkalmazésdban a
tovabbiakban egylitt: letét) helyezni és ennek igazolasat az elfogad6 jognyilatkozathoz csatolni.

(2) Ha az elbvasarldsra jogosult az adasvételi szerzédésben a vevd helyébe 16p, akkor a letétbe helyezett dsszeget az
elad6 részére kell megfizetni. Minden més esetben a letétbe helyezett 8sszeg a letevd részére visszajar.

(3) * Az (1) ¢s (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is, ha a teljes vételdrat vagy annak egy
részét a vevé a szerzddéskiitéskor cl6legként az eladd részére megfizette. Ugyvédi letétbe kell helyezni a vevé dltal
mir megfizetett vételarrészt. .

Mindezek alapjan el8vasarlési jog gyakorlasa esetén az elévasdrlo iigyvédi letétbe elhelyezi a mai napon atutalt eldleg
Osszegét.

12/ Felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzédés fenntartdsa érdekében kolcsondsen egyiittmitkddve
kdtelesek eljarni. Ennek sordn felek tobbek kozott minden olyan akadilyrdl vagy koériilményrél, amely a
szerzbdes teljesitése szempontjabol lényeges, egymadst haladéktalanul irasban értesiteni kételesek és kistelesek
alaimi a valtozasokkal &sszefliggésben szitkségessé valo okiratokat, azzal, hogy ez nem jarhat a szerzdd6 felek
jelen szerz&dés szerinti érdekeinek csorbitasaval.

Tihanyi hnre Mark elado Kosa Mihaly vevd
Ellenjegyzem, Csongrad, 2026. jalius 09
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,»0:62. § [Egyiittmiikddési és tajékoztatdsi kitelezettség]

(1) A felek kotelesek a szerziddéskotési téargyaldsok alalt, a szerzédés megkotésénél, fenndlldsa alatt és megsziintetése
soran egyiittmiikodni és tajékoztatni egymast a szerz6dést érinté ényeges korilményekrd!,

(2) A fél nem hivatkozhat a tajékoztatasi kdtelezettség megsértésére olyan jogokkal, tényekkel és adatokkal kapcsolatban,
amelyeket ismert, vagy kozhiteles nyilvantartasbol vagy mas forrdsbdl ismernie kellett.

(3) Ha a szerz6dés 1étrejon, az a fél, aki az (1) bekezdésben foglalt kbtelezettségét megszegi, koteles a masik fél ebbol
szarmazo kdrat a szerzédésszegéssel okozott karokért valo feleldsség dltalanos szabdlyai szerint megtériteni

(4) A szerzodés létrejottének elmaraddsaért a feleket kartéritési kotelezettség nem terheli,

13./Amennyiben a jelen szerz6dés jévahagyasat a mezbgazdasagi szakigazgatdsi szervezet barmely okbol
megtagadnd, ugy abban az esetben felek vallaljak, hogy 0jbél megkétik az adasvételi szerzodést, hasonld
feltételekkel, kikiisz6bolve a megtagadas hibéjat.

14/ Eladé kioteles megbrizni és fenntartani szavatossigi kotelezettségét a jelen szerzOdés hatdsagi
jovéhagydsat kovetden a szerzédés Foldhivatalba torténd benyujtasdig. Amennyiben ezen kitelezetiséget
megszegi, gy az ezzel kapesolatosan a vevd felé fennallo valamennyi karokozésért helyt allni koteles.

V1, BIRTOKBALEPES

15./ Felek megéllapodasa alapjén, vevd az ingatlan birtckdba a mai napon lép, a birtokba 1épéstél hizza
annak hasznat, viseli terheit és kdrveszélyét, ettdl a naptdl kezddédéen miiveli az ingatlant. Eladd kéri
rogziteni, hogy az ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban.

VIL TULAJDONJOG BEJEGYZESI KAPCSOLATOS NYILATKOZAT

16./ Elado a jelen szerzédés aldirasaval egyidejlileg kotelezettséget vallal arra nézve, hogy a teljes vételar
megfizetésével egyidejlileg adja meg feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulésat ahhoz, hogy a csongrddi
8162/2 hrszam alatti ingatlan I/1-ed illetdségének tulajdonjoga bejegyzésre Keruljon vevo javara adasvétel
jogeimén, eladd tulajdonjoganak egyidejll térlése mellett.

7./ Eladé a jelen szerzGdés aldirasdval egyidejlileg a kiilon iven szévegezett, Tulajdonjog bejegyzésével
kapcsolatos hozzdjaruld nyilatkozatban — tovabbiakban: Nyilatkozat — hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a
telies vételar meefizetését kvetden vevd tulajdonjoga — adasvétel jogeimén — az ingatlan—nyilvantartidsba
bejegyzésre keriiljon, a jelen szerz6dés 8. pontjaban rogzitett ingatlan tekintetében eladé tulajdonjoganak, az
ingatlan-nyilvantartasbdl t6rténd egyidejl torlése mellett, azzal, hogy a teljes vételar elado részérdl torténd
megfizetésének igazolasat kvetSen a letéteményes a bejegyzési engedélyt a Foldhivatalba benyijtja.

18./ Eladé jelen szerzddés alairasaval felhatalmazza az ellenjegyz6 ligyvédet arra, hogy a Bejegyzési engedély
letétbe helyezésének tényérdl vevd kérésére, részére igazolast adjon ki.

A letétbe helyezés tényét és a letét kiadasdnak feltételeit a letétet kezeld tigyvéd irdsban igazolja felek felé.
19/ Elad6 a jelen okirat alairdsival egyidejileg nyilatkozik arra vonatkozéan, hogy feltétlen és

visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzést engedd hozzajaruldsat a mai napon iigyvédi letétbe helyezte.

VIIL LETETI MEGALLAPODAS

20./ Eladé jelen szerz8dés aldirasaval egyidejlileg a fenti pontban régzitett Nyilatkozatot Dr Berényl Andrea
(6640 Csongrad, Hunyadi tér 18. szam alatti egyéni tigyvédnél), mint letéteményesnél — tovabbiakban: letéteményes —
iigyvédi letétbe helyezik azzal, hogy a letétbehelyezés tényét letétkezeld igyvéd, irdsban igazolja.

21/ Letéteményes vallalja, hogy a letétet megbrzi, az ligyvédi letétre vonatkozd szabalyok szerint. Szerz6do
felek tudomdsul veszik, hogy a letéteményes a letétet a jelen Letéti Megallapodas rendelkezései szerint gz eladd, mint
letevd és a vevd, mint kedvezményezett részére az alabbiakban meghatdrozott feltételek szerint &6rzi €s kiadja a Letéti
Szerz0dés tartama alatt, és semmilyen tovabbi kitelezettséget ezen tilmenden nem véllal.

22 /Letevd és kedvezményezett rdgziti, letéteményes tudomdsul veszi, hogy a letét kiadasdra kilon jévahagyds
nélkiil az alabbi feltétel teljestilése esetén keriilhet sor — a letevd, vagy kedvezményezett kiilon megkérdezése nélkil

Kedvezménvezett (vev) részére, amennyiben a teljes vételar megfizetése keriilt a szerzbdésben megadott
szamldra, €s ezen tényt elad6 igazolja. Felek megillapodnak abban, amennyiben eladé a teljes vételarszémlén torténd
megfizetését kovetd legkésébb 5 napon beliil nem tesz frasbeli nyilatkozatot a fentiekben ( 9.pont) megadott moédon, gy
az eredeti banki igazolds birtokdban eljaro tgyvéd a letétbe elhelyezett Tulajdonjog bejegyzési engedélyt jogosult a
Foldhivatalba benyujtani

& Letevd ( elad6) részére. amennyiben az ingatlan adésvételi szerz6dés megsziintetésére keritl sor, mely tényt

a letéteményes részére a felek frasban igazolnak
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0 Az ellenjegyzb Ggyvéd a teljes vételdr megfizetésének hitelt érdemls igazolasat kovetden a Bejegyzési
engedélyt a vevs jelen megbizdsa alapjan és koltségviselése mellett legfeljebb 3 munkanapon beliil az
illetékes foldhivatathoz vevé tulajdonjoganak bejegyzésének egyideji kérelmezésével benyujtja.

0 Amennyiben jelen szerz6dés nem teljesitéssel sziinik meg, akkor ellenjegyz6 ilgyvéd a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt eladdknak adja ki. A jelen szerzidés ellenjegyzésével az eljaré iigyvéd igazolja,
hogy a Bejegyzési engedélyt a jelen pont szerint tigyvédi okirati letétbe vette.

23./Letevd és kedvezményezett megallapodnak abban, hogy amennyiben az elézd pontban meghatirozott feltételek
teljesiilnek, a letéteményes a letétet a kedvezményezett, vagy a letevd kezeihez elismervény ellenében kiadja a kiadds
alapjdul szolgdld tényt bizonyito iratok dtad4sdval egyidejiileg.

24 /Felek rogzitik, hogy letevd a letét feletti rendelkezési Jjogat a letéti szerzddés idbtartama alatt nem gyakorolhatja,
azzel nem rendelkezhetnek, visszavételi joga nincs.

25./Eljaré tgyvéd tdjékoztatja letevét és kedvezményezettet, hogy az tigyleti letét a visszavétellel, a kiadassal, illetve a
birdi letétbe helyezéssel megsziinik.

26./A letétemeényes a letét kiadasara vonatkoz kotelessége teljesitése esetén kizrélag a neki bemutatott okiratokat 21,
teljes bizonyité erejii okirat esetében annak eredetiségére, illetve az alairdsok hitelességére vonatkozdan tovabbi
bizonyitist nem jogosult és/vagy kételes felvenni,

IX. ALLAMPOLGARSAGI NYILATKOZAT

27/ Felek nyilatkoznak arra vonatkozéan, hogy cselekvOképes magyar allampolgarok, nem &llnak
tulajdonszerzési korldtozds alatt, és nem haligatnak el olyan tényt, adatot, mely a jelen szerzddés
érvényességét befolydsolnd.

X. VEVOI NYILATKOZAT

28./ Vevt tudomasul véve a 2013. évi CXXIL Térvény vonatkozo rendelkezéseit, - 13 §, 14§ - nyilatkozik a
kovetkezikre:

13. § (1) A tulajdonszerzési jogosultsag feltétele - ide nem értve a 11. §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1)
bekezdés d) pontjaban foglalt eseteket -, hogy a szerzs fél a tulajdonjog atrubdzdsardl szol6 szerzédésben villalja, hogy a
f6ld haszodlatit masnak nem engedi 4, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi
kotelezettségének, tovabbd véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjaté] szAmitott 5 évig - a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Mindezek alapjan vevé nyilatkozik arra vonatkozéan, hogy a f3ld hasznalatat mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja,
¢s ennek sordn eleget tesz a ftldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a f8ldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznosttja.

(la) E wrvény alkalmazésaban f61d m4s céli hasznositdsdnak mindsil az erdd termelésbdl vald iddleges vagy
végleges kivondsa is,

(2) Az (1) bekezdés alkalmazisdban nem mindsitl a hasznélat atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzé £él a) a
fold hasznalatat valamely érvényes jogeimen
aa) foldmilvesnek mindsiild kozeli hozzatartozéja,
ab) a legaldbb egy éve legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a kézeli hozzétartozdjdnak legalabb egy éve legalabb 25%-
ban tulajdonaban 4110 mezdgazdasagi termeldszervezet, vagy
ac) olyan csalddi mez6gazdasagi tarsasdg, amelyben tag Jjavéra engedi &t;
b) tdrsult erd6gazdélkodast folytat, az erdének mindsils foldet erdSkezelésbe adja, vagy osztatlan kdzds tulajdonban
&llo erdének mindsiild fold haszndlati jogosultsagar tulajdoni hanyadot meghaladé mértékii tobblethasznélati
megillapodéssal mésik tulajdonostérsnak engedi 4t;
¢) vetbmagtermeléshez szitkséges teriilet biztositasa céljabél valamely érvényes jogcimen engedi 4t a hasznélatot més
személy részére;
d) gazdasagitadasi szerz6dés keretében engedi 4t a hasznélatot;
€) a gazdasigatadasi szerzOdés keretében 4tengedett hasznalat idétartamanak lejartat kivetBen, vagy a hasznélati
jogviszonynak a gazdasdgatadasi szerzOdésben rogzitett idStartamot megel6zé megsziinése esetén engedi 4t a
hasznélatot, vagy
f) arizstelephez tartozé fold haszndlatét engedi at a rizstelep hasznaldja részére,
(2a) A (2) bekezdés ¢) pontjaban foglalt esetben a foldhasznélati szerzédésnek tartalmaznia kell, hogy a haszalat
atengedéscre vetbmagtermeléshez szitkséges teriilet biztositasa céljabol keriilt sor. A foldhasznalénak — ideértve az
elohaszonbérletre jogosultat is —

a) igazolnia kell, hogy a ndvénytermesztési hatésag féldet hasznalé s a vetOmagtablat bejelenté szaporitéanyag-

e{ééllitéke’nt nyilvantartasba vette, és
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b) a szerzidésben vagy az elfogadé nyilatkozatban a jogutédra is kiterjedd hatdllyal kotelezettséget kel vallalnia arra,
hogy a foidhaszndlat id6tartama alatt a foldhasznalati szerzédés hatalybalépését kozvetleniil megeldzé 6t befejezett
gazdasagi év szamtani 4tlagdhoz képest legalabb a szerz8dés targydt képezd fold teriletével megegyezd
teriiletnagysiggal nagyobb terileten a sajit nevében szaporitéanyag-el6allitasi tevékenységet fog folytatni.

(2b) A (2a) bekezdés megsértésével a) megkttdtt szerzédés semmiis,

b) megtett elfogadé jognyilatkozat esetén az 51. § (5) bekezdése szerint kell eljarai.

(3) A fold mas célra hasznosithatd a kvetkezd célokbol.

a) talajvédelmet szolgald létesitmény megvaldsitasa;

b) ontbzéshez szitkséges létesitmény megvaldsitasa;

¢) 6ntdzbesatorna és belvizesatorna létesitése;

d) tajgazdalkodasi céld vizpétlo csatorna §s viztdrozd létesitése;

¢) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv dltal jogszabdlyban, vagy e szerv alapitd
okirataban foglalt, valamint kdzbsségi vagy hazai koltségvetési forras felhaszndldsaval megvalosuld természetvédelmi
céln feladatok ellatéasa;

f) mezégazdasagi termeléshez, erdtgazdalkoddshoz sziikséges gazdasagi épillet létesitése;

g) lakoépiilet 1étesitése;

h) a f8ld megkzelitését, illetve a fold haszndlatt biztositd 1t kialakitasa;

i) dllandé jellegli ndvényhdz létesitése;

i) a fold miivelési 4ganak megfelelé miiveléshez, mezégazdasagi termeléshez vagy erdOgazdaségi tevékenységhez
kozvetleniil kapcsol6do eszkoz telepltése vagy épitmény elhelyezése;

k) ha a fold igénybevétele olyan terlileten torténik, amelyet a Kormany a Magyar Kzlényben kozzétett hatirozataval
beruhazési célteriiletté nyilvanitott.

B.)14.§ (1) nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisénak teljesitésébo] eredd barmilyen kordbbi foldhasznalaital
kapcsoliatos, joger6sen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egysh tartozésa

C)14.8(2) vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven belil nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési korlitozasok
megkerillésére irnyul6 jogligyletet kitott

D) 14/A. § A szerzé fél tekintetében a 13-14. §-ban &s a 15. §-ban jogosulisigi feltételként elSirt
kitelezettségvallaldsokat és nyilatkozatokat, valamint a szerzé fél dltal megjeldlt eldvasarlasi jogosulisaghoz
kapcsolédéan tdrvény alial elbirt kotelezettségvallaldsokat és nyilatkozatokat a tulajdonjog 4truhdzésrél sz016 szerz8dés
tartalmazza.

E.) 15/A. § Ha a tulajdonjog &truhazdsaré]l szélé szerzodés targyat képezé foldet hatdlyos vagy a szerzOdeéskotés
idépontjiban még hatdlyba nem lépett fSldhaszndlati szerzbdés vagy tobblethasznalati megallapodas érinti, akkor a
szerzGdés tartalmazza a foldhasmmalat idStartamira és ellenértékére vonatkozd tajékoztatdst. Felek rogzitik, hogy a
szerzddéskotés idépontjdban az ingatlant nem érinti foldhaszndlati szerzddés tébblethasznalati megallapg;iﬁs,;gz%t errdl

teleknek nem kell nyilatkozatot tenni. “ 73 'ANDRE A
29./ Eladé kijelenti, hogy az ingatlannak az eladé a bejelentett foldhaszndldja minesen * oy "
- 138 (4) - Vevd kotelezetiséget vallal arra, hogy a fennéllé foldhasznalati jogviszony 4 ” Yo A i

a) idBtartamat nem hosszabbitja meg, és Yy

b) megsziinését kbvetd idére a 2013. évi CXXIL Torvény 13.§ (1) bekezdésben foglalt kﬁtclezcttségeket véilal Ja vl
Vevd tudomdsul veszi az aldbbi rendelkezést:

13. § 5 Ha a tulajdonjogot e torvény alapjan megszerzd személy a fSld megszerzésekor megtette az (1) bekezdés
szerinti nyilatkozatot, majd a tulajdonjogot kozeli hozzitartozoja részére ruhdzza 4t, a kozeli hozzédtartozé
tulajdonszerzési jogosultsaganak feltétele, hogy a tulajdonjog atruhdzdsarél szolé szerz6désben vallalja, hogy - a (2)
bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - a fold hasznélatat masnak nem engedi dt, azt maga hasznélja, ¢s ennek
soréan cleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének

{6)> Ha a tulajdonjogot e torvény alapjan megszerzb személy a foldet az (1) bekezdésben meghatérozott 5 éves
id6tartamon belill atruhdzza kozeli hozzitartozdja részére, a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele, hogy a kozeli
hozzétartozoként tulajdonjogot szerzé személy a tulajdonjog atruhazésérél szol6 szerzédésben véllalja, hogy a fdldet az 5
éves id6tartambal még hatralévs ideig - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

XI. MEGHATALMAZAS
30./ Felek meghatalmazzék dr Berényi Andrea 6640 Csongrad, Hunyadi tér 18. szdm alatti székhelyli egyéni tigyvédet —
Sregedi Ugyvédi Kamara 235. szémon bejegyzett {igyvéd, Kamarai igazolvany szama: 1J-120047 Nyilvantartsi szama
és a kamara megjelSlése: 16-017786 Szegedi Ugyvédi Kamara - a jelen szerzodés irdsbafoglaldsdra, ellenjegyzésére, és a
vele kapcsolatos valamennyi Foldhivatali iigyintézésre, az esetleges nyilatkozatok megtételére a Foldhivatali eljaras
sor4n, hogy a feleket az Uttv. 2. § (1) bekezdés a) pontjéban és az Inytv. 26. § (2) bekezdésében meghatérozott jogkdrrel
képviselje, a Foldforgalmi tv. 21. §(1) bekezdésében szerepld tulajdonos dltal térténd szerz8dés megkilldésére a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére. Eljéré tigyvéd a megbizast elfogadja. A felek a szerz8dést tigyvédi megbizaskent
és tényvazlatként is aldirjak, tekintettel arra, hogy a szerz6dés az akaratukat kolcstnbsen €s mindenben teljeskdrtien
tartalmazza, ezért az eljaré Ugyvedtdl a killsn okiratba foglalt részietes megbizas felvételét nem kérik. Felek az eljaré
ligyvéd tdjékoztatdsa alapjan, tudomasul veszik és elfogadjak, hogy a Szerzodés a Ptk. 6:272. §-dban foglaltak, tovibba
az Uttv. 28. §-a szerinti megbizasi szerzddés. Felek a szerz6dés aldirdsaval kijelentik, hogy az ellenjegyz8 ligyvéd elleni,
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aszerzbdéssel Gsszefliggd — esetleges — kartéritési igényeik felsd hatérat az Uttv. 28. § (6) bekezdése értelmében az eljars
figyveéd kotelezd feleldsségbiztositasanak (Magyar Ugyvédek Kélcsénoss Biztosité Egyesiilete;) kdreseményenkénti
legmagasabb dsszegében maximaljak. Felek a szerzédés alairdsaval kijelentik, hogy a szerz6dés az altaluk elgadott
tényeket, adatokat, nyilatkozataikat helyesen ¢s teljeskoriien tartalmazza, azok valésdgtartalméért feleldsséget vallalnak,
tovabba kijelentik, hogy az eljaré ligyvédtdl a szerz8dés tartalmara, annak végleges jellegére a kelld jogi felvilagositast
megkaptdk, esetlikben tévedés, megtévesziés, fenyegetés, kényszerités vagy értékardnytalansdg nem 4ll ferm. Az eljar6
ligyvéd, dr. Berényi Andrea a szerz6dés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a megbizdst elfogadja.

Eljdrd ugyvéd rogziti, hogy a felek személyazonositdsa a felmutatott személyi igazolvényaik, és egyéb irataik alapijén
megtdrtént. Felek hozzdjarulnak adataik feliintetéséhez a jelen okiratban. Szerzodé felek nyilatkoznak arra vonatkozéan,
hogy sajat neviikben jarnak el a jelen szerzédés megkdtésekor. Felek hozzijaralnak, hogy eljaré tigyvéd
személyazonosité okmanyairél fénymasolatot készitsen és azt az azonosits megtirténtének igazoldsa céljdboi kezelje és
meglrizze. Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt6 iigyvédtsl a Jogiigyletek Biztonsagéat Erdsitd Adatszolgdltatdsi
Keretrendszerrdl torténd részletes tdjékoztatast kévetGen nem kivannak élni a Jogtigyletben részt vevs személyek
személyazonossaginak és okmanyellenérzésének lehetdségével.

XIL FOLDTULAJDON, ILLETVE BIRTOKBAN TARTHATO OSSZES FOLD MEGENGEDETT
MERTEVEVEL KAPCSOLATOS NYILATKOZATOK
317 ,10. § (1) Ha e tdrvény mésként nem rendelkezik, a f5ld tulajdonjogdt belfldi természetes személy €s tagallami
allampolgar szerezheti meg.
(2) A fsldmilvesnek nem minésiilé belfsldi természetes személy és tagallami dllampolgar - a (3) bekezdésben
meghatdrozott személyek kivételével - akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a birtok4dban 4ll6 f5ld
terliletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.
{(4) A (2) bekezdésben meghatérozott tulajdonszerzési jogosultsag mértékének megallapitasanal a teritletnagysig
mértékébe a folddel azonos helyrajzi szamon nyilvantartott miivelés alél kivett teriilet (alrészlet) tertilemagysagit is be
kell szdmitani.”
32./ Az ismertetett jogi szabalyozés alapjén, hivatkozva 2013 évi CXXII torvényre vevd nyilatkozik arra
vonatkozban, hogy személyében nem allnak fenn a orvényben rogzitett f6ldtulajdon, illetve a birtokban
tarthat dsszes fold megengedett mértékével kapesolatos korlatozasok.
33./ yevQ nvilatkozik az aldbbiakrol:
Kijelenti, hogy nem rendelkezik részariny-tuiajdonnal.
Vevé tudomdsul veszi, amennyiben utélagos ellenérzés soran Jjogerésen megéllapitdsra keriil a
birtokmaximumot érint nyilatkozat valétlansdga, Ggy az a Biintetd Torvénykonyv szerint biintetjogi
felelésségre vondst von maga utén,
XIII. EGYEBEK

34./ Ugyintézs iigyvéd tajékoztatja feleket arra vonatkozéan, hogy a jelen szerzédés megkdtésével kapesolatos
koltség, (igyvédi munkadij, illeték, ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dij mértéke
10.600,- F't helyrajzi szdmonként, majd a tulajdonjog bejegyzéskor is meg kell fizetni a 10.600,- Ft-os eljarasi
dijat. Mely koltségeket vevd véllalja megfizetni.

35. / Eljar¢ tigyvéd rbgziti, hogy eladé az ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadat 2025 évben szerezte arverési
vétel jogeimén, eljard iigyvéd tajékoztatja eladdt, hogy adé-bejelentési kotelezettség terheli.

36./ Szerz6d6 felek tudomasul veszik, a hatdlyos 2013. évi CXXII térvény 8. §-at, mely szerint;

8. § A fold tulajdonjoganak 4truhézaséra vagy a fold tufajdonjogat érinté mds jogligylet frasba foglaldsdra csak olyan
papir alapii okményon keritlhet sor, amely az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben /(47/2014 ( 1L 26. )
Kormanyrendelet meghatdrozott biztonsagi kellékekkel rendelkezik.

39./ Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédés megkdtésére a felek egybehangzd, kélestnds és 6néllo
akaratabol, kényszertSl és megtévesztéstd] mentesen keriilt sor.

Felek nyilatkoznak, hogy a jelen szerzddés tigyleti akaratukat helyesen tartalmazza, a jogszabalyok teljes kort
ismeretében, egymdssal egyeztetett allaspontjukat titkrozve jott létre, a szerz6déskotés korében elvarhatd
minden lényeges koriilmény figyelembevételével.

37/ Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést dr Berényi Andrea tigyvéd részitkre hangosan felolvasta,
egyeztettek, alairtdk, és kijelentik, hogy a szerz6dés az ingatlan valds értékét tartalmazza, szamitasi vagy mas
elirasi hiba a jelen okiratot nem terheli.



Mely ekként létrejott adadsvételi szerzddést, - mely készillt 7 eredeti példanyban és 8 szamorzott oldalt
tartalmaz, — felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot irtak ald, eljaré tigyvéd jelenlétében, hangos
felolvasas €s értelmezést kovetben. A jelen szerzddésbOl egy eredeti példanyt vevd és egy példanyt eladd
részére atadott, melyek Atvételét felek az okirat alairdsaval is megerdsitenek.

Csongrad, 2026. jilius 09 napjan

..........................................

Tihanyi Infee Mark eladé Késa Mihaly vevé
Ellenjegyzem, Dr Berényi Andrea ligyvéd, Csongrad, 2026. jalius 09
Csongrad, Hunyadi tér 18.
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