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L leayzs Adasvételi szerzédés

mely egyrészrél Illyés Jézsefné . ) -
. S 2700 Cegled Ady Endre
utca 11. szam alattl lakos mint eladg, és Kenez Jozsefne

2769 Tépic’)szélé')s, Bicskei ut 18. szam alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban: eladok),
masrészrél Bognar Janos -

- L , 2738 Cegled Lorantffy
Zsuzsanna utca 4. szam alattl lakos mint vevéd, és Bognar Janosne

2738 Cegléd, Léréntffy Zsuzsanna utca 4. szam alatti lakos, mir.lt vevé (a
tovébbiakban: vevek) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett jott 1étre.

1.) Eladdk eladjék a teljes egészében — Illyés Jézsefné sszesen 6/8-ad aranyban, mig Kenéz
Jozsefné 2/8-ad aranyban — tulajdonukat képez6 Tapiész6lés kiilteriileti 0261/6 hrsz. alatt
nyilvéntartott, sz616 miivelési 4gu, 4039 m?2 teriileti, 14.06 AK értékii ingatlan &sszesen 1/1-
ed tulajdoni hényadat, Gigy ahogy az jelenleg 4ll, vevok 4ltal ismert megtekintett 4llapotban, az
Osszes természetes, jogi alkatrészeivel és tartozékaival egyiitt, vevok pedig ezennel megveszik
azt egymas kozt egyenl6 aranyban, azaz Y2-ed — Y-ed tulajdoni hanyadban.

2.) Szerz6d6 felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan tehermentes vételarat a kdlcsdndsen €s
kozdsen kialkudott 4.000.000,-Ft, azaz Négymilli6 forint 6sszegben jel6lik meg, mely telje§
vételari dsszeget vevék a 2013. évi CXXIL torvény 30.§.-dban szabalyozott mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jelen szerzédést jovahagyo hatérozat okiratszerkesztd tigyvéd részére torténd
kézbesitésétd] szamitott 8 munkanapon beliil fizetik meg eladék részére eladdkat megilletd
tulajdoni hanyadaik ardnyéban az aldbbiak szerint:

- Illyés Jozsefné eladd részére 3.000.000,-Ft, azaz Harommillié forint dsszegll vételarat
Boros-Illyés Karolina nevén az Erste Banknél vezetett 11991119-98611122-00000000 szamu
bankszamlara torténd atutalassal,

- Kenéz Jozsefné eladd részére 1.000.000,-Ft, azaz Egymillio forint &sszegli vételdrat dr.
Pintér Tamads okiratszerkeszt6 tigyvéd részére torténd letétbe helyezéssel.

Alulirott Tllyés Jozsefné elad a fenti bankszamlara torténd teljesitést a sajat kezemhez torténd
teljesitésként elismerem.

3.) Eladok az 1. pontban eladott ingatlan per-, teher- és igénymentességéért a teljes
szavatossagot magukra véllaljak.

Eladok kijelentik, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanra mas személy foldhasznélata nincs
bejelentve, foldhasznalattal kapcsolatos megallapodds megkotésére nem kerilt sor, €s
kotelezik magukat arra, hogy a jovében sem jelentik be més személy foldhasznalatat.
Szerzédé felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap III/4. részére kozos tulajdon rendezésének
kotelezettsége van feljegyezve, amely feljegyzés a jelen adasvétel teljesedésbe menésével
okafogyotta valik.
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4,) Vevék az 1. pontban megjeldlt ingatlan birtokaba a teljes vételar kifizetésével egyidejiiieg
1épnek, e naptol kezdddden huzzék annak hasznait, viselik adoit és egyéb kozterheit.

5. Eladok tulajdonjogukat a teljes vételar kifizetéséig fenntartjak. Szerz6d6 felek
megallapodnak abban, hogy eladok jelen okirat alairsaval egyidejlileg kiilon okirat
(bejegyzési engedély) keretében jarulnak hozza ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan
tulajdoni lapjanak II. részére vevok tulajdonjoga, adasvétel jogeimén, Ya-ed — Y5-ed tulajdoni
hanyadban a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2-
nél bejegyeztessék, ezzel egyidejiileg eladok 6sszesen 1/1-ed tulajdoni hanyada toroltessék.
Fentiek alapjan szerzédd felek mar most kérik, eladok pedig jelen okirat alafrasaval feltétlen
és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjdk ahhoz. hogy az illetékes foldhivatal a 179/2023.
(V.15.) Korményrendelet 45.§. alapjan vevék nevére és javara a tulajdoni lap IIL. részére az
ingatlan dsszesen 1/1-ed tulajdoni hényadét terheléen tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddd
vevdi jogot 6 honapig terjedd idétartamra bejegyezze.

6.) Szerzédé felek rogzitik, hogy eladok a jelen szerzddés alairasaval egyidejlleg az 1.
pontban megjeldlt ingatlanra vonatkozé — eladok részérdl alairt — tulajdonjog atruhdzaséhoz
hozz4jaruld nyilatkozatot (bejegyzési engedély) 5 db egymassal egyez0 példanyban tigyvédi
letétbe helyezik a jelen okiratot készitd és ellenjegyz6 tigyvédnél.

Szerzdd felek megallapodnak abban, és eladok felhatalmazzak okiratszerkeszt6 tigyvédet
arra, hogy amennyiben vevék megfizetik eladok részére a 2. pontban megjeldlt teljes vételarat
az ott megjeldlt médon, ugy okiratszerkeszté ligyvéd jogosult és egyben koteles az altala
Jetétbe vett eladéi nyilatkozatot kiadni vevBk részére, illetleg illetékes foldhivatalba
benyujtani vevok tulajdonjoganak bejegyzése céljabol.

Szerzéd6 felek a jelen pontban foglalt rendelkezést egyben letéti megallapodasnak is tekintik.

7.) Szerzé6dd felek kijelentik, hogy nagykorn magyar allampolgarok, és tigyletkdtési
képességiikben korlatozva nincsenek.

8.) Vevsk vallaljak a jelen szerz6dés megkotésével (ligyvédi munkadij: 50.000,-Ft), a
felmeriild vagyonatruhézasi illetékkel, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéssel
felmerild koltségek megfizetését. Eladok tudomésul veszik az SZJA-val kapcsolatos
tajékoztatast (adobevallasi és adofizetési kotelezettség), mig vevok tudomasul veszik a
vagyonatruhazasi illetékkel kapcsolatos tajékoztatast.

9,) Szerz6d felek tudomésul veszik a 2013. évi CXXIL t6rvényben foglalt elévasarlasi joggal
kapcsolatos, valamint a szerz8dés jovahagydsaval kapcsolatos jogszabalyokra adott
tajékozrtatést.

A fenti jogszabaly alapjan vevok elévasarlasi joggal nem rendelkeznek.

Vev6k kijelentik, hogy a most megszerzett ingatlannal egyiitt a tulajdonukba, illet6leg
birtokukba keriil f51d nem éri el az 1 hektar nagysagot személyenként.

Vev&k kijelentik, hogy a jelen szerz8déssel megvasarolt ingatlan vétele a 2013. évi CXXIIL.
térvényben foglalt tulajdonszerzési korlatba nem titkdzik.

10.) Vevék nyilatkoznak, hogy a fenti jogszabaly alapjan foldmiivesnek nem mindsiilnek, és
nem kezdeményezték regisztralt foldmiiveskénti nyilvantartasba vételiket.
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Ezen ellenérzés sordn eljaré iigyvéd koteles a megbizok altal rendelkezésre bocsatott
azonositasra alkalmas okiratokrél mésolatot késziteni, és az adatokat az EM. altal mikodtetett
(JUB) rendszeren keresztiil ellendrizni.

Szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az altaluk felmutatott személyi okmanyaikrol eljaro
tigyvéd fénymasolatot készitsen, €s ezen fénymasolatokat az ligy iratai kozott drizze.
Amennyiben az ellendrzéshez szerz6dd felek nem jérulnak hozza, tgy az eljaré tigyvéd a
kozremiikodését jelen jogiigylet vonatkozasaban koteles megtagadni.

Szerzédd felek kijelentik, hogy jelen jogiigyletiik és a hozzd kapcsolodo pénzmozgas nem
iitk6zik a Pmt. rendelkezéseibe.

Szerz6dé felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a személyi azonosito jeliik (személyi
szam) a foldhivatalnal a tulajdonjog bejegyzése soran felhasznalasra kertiljon.

16.) Szerz6d6 felek a jelen szerzédésbdl fakado esetleges vitas kérdéseik elbirdlasara
jarasbirosagi hataskor mellett a Ceglédi Jarasbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Mely szerzédést elolvasas és értelmezést kovetden, mint akaratunkkal mindenben egyezot
helybenhagydlag alairtuk.

Kelt: Cegléd, 2026. julius 02.
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Szerkesztettem, ellenjegyzem:
Cegléd, 2026. julius 02.

Dr. Pintér Tamas ligyvéd

2700 Cegléd, Batthyany utca 16.
Kamarai azonosit6 szam: 36067246
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11.) Vevék vallaljék, hogy a megvasarolt ingatlan hasznalatdt masnak nem engedik 4t, azt
maguk hasznéljak, és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek,
tovabba véllaljék, hogy a féldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig més célra nem
hasznositjék.

Vevék nyilatkoznak, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl
eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-,
vagy egycb tartozasuk; és a szerzddést megelézd 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy
szerzesi korlatozdsok megkertilésére iranyulo jogiigyletet kotottek a vevék (2013. évi CXXIL
térvény 13.-15.§.-0Kk).

12.) Vevbk a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§. alapjan nyilatkoznak, hogy nem
rendelkeznek részarany-tulajdonnal.

13.) Szerz6d6 felek megbizzak dr. Pintér Tamas tigyvédet (2700 Cegléd, Batthyany u. 16.,
KASZ: 36067246) jelen szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével, és hogy 6ket a jelen
szerz0désbdl eredden illetékes foldhivatalnal, valamint a jévahagyéssal kapcsolatos eljarasban
illetékes hatésdgok el6tt teljes jogkorrel képviselje. Szerz6dé felek jelen okirat alairdsaval
kifejezetten felhatalmazzak okiratszerkesztd tigyvédet arra, hogy vevék helyett és jogi
képviseletében eljérva vevék nevében a B40OE adatlapot kitoltse és benyujtsa illetékes NAV
részére, valamint az 1. pontban megjel6lt ingatlan tulajdoni lapjaba korlatozasmentesen
betekintsen, valamint arra is, hogy illetékes foldhivatalnal esetleges kérelem-médositést
el6terjesszen.

Szerz8d9 felek a jelen szerz6désben foglaltakat egyben ligyvédi tényvézlatnak is tekintik.
Alulirott dr. Pintér Tamés a fenti megbizést a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadom.

14.) Szerz6dé felek jelen okirat aldirdsédval kifejezetten feljogositjdk okiratszerkesztd
ligyvédet, hogy barmely szadm, név és hasonlo elirds, kihagyés, hidnyossag esetén a sziikséges
véltoztatast, kijavitast eszk6zolje a szerzédés lényegi tartalméanak érintése nélkiil, tovabba az
ingatlan-nyilvantartasi kérelemben esetlegesen sziikséges kérelem-modositast megtegye.

15.) Jelen szerzédés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaré tigyvéd tajékoztatja szerzédd
feleket, hogy a pénzmosds ¢és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadalyozasardl szél6 2017. évi LI térvény (Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség
terheli az eladé és a vev adatai vonatkozésaban.

Szerz6db felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre
szerz6do felek adatszolgéltatasa alapjan.

Szerz8dd felek adatai eljaré ugyvéd az informdciés onrendelkezési jogrol és az
informécidszabadsagrol sz6l6 torvény rendelkezései alapjan kizardlag a jelen szerz8déshez
kapcsolddé megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti,
adatkezelése elsdsorban jogszabalyon alapul.

Szerz6db felek a jelen szerzédés aldirdsdval biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik,
hogy jelen szerz6dés alafrésa soran sajat neviikben jarnak el. Szerzéd felek kijelentik, hogy a
jelen szerz6désben szerepld tények és adatok a nyilatkozataik alapjan keriiltek rogzitésre, azok
valosagtartalmaéért felelésséget vallalnak.

Szerz8db felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt kozszerepldnek, kiemelt kozszereplé
kozeli hozzatartozdjanak, vagy kiemelt kozszereplével kozeli kapcsolatban 4116 személynek.
Szerz6d felek tudomasul veszik, hogy eljaré tigyvéd szerzddd feleket ellenérizni koteles.
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