ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrél
Buzsik Ferenc sziiletett

szem. az.' , addazonosité o'

6100 Kiskunfélegyhdza, XI. kérzet tanya 115. szam alatti lakos, mint Eladé
masrészrél

Babo Zoltan sziilete

személyi a: ddazonos'

féldmives nyilv.tart.szam: 5 NAK azonositd: S6

6113 Pet6fiszallds, Dézsa Gydrgy utca 38.szam alatti lakos, mint Vevé
kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1/ Szerz6dé felek rogzitik, hogy eladé 1/2-ed ardnyu tulajdonat képezi a Kiskunfélegyhdza kiilteriilet 0541/6

hrsz. alatt felvett, 18 ha 4623 m2 teriiletli, 61,87 AK értékd, szantd, legeld, erds, legel6 miivelési agu ingatlan.

2/ Eladé jelen szerzédés alapjan ezennel eladja, vevdé pedig megvdsarolja az 1. pontban részletesen
meghatarozott ingatlanillet8séget, igy amint az all tisztdn és tehert6l mentesen az Gsszes természetes és jogi

tartozékaival egyiitt, vevé éltal ismert és megtekintett dllapotban, az egyiittesen és kélcséndsen kialkudott

5.800.000,- Ft azaz Otmillié-nyolcszazezer forint vételarért.

Felek a szantd vételarat 1.000.000,- Ft, a b) alrészlet legelS vételarat 100.000,- Ft, a c) alrészlet legeld vételarat

700.000,- Ft a d) alrészlet erdd vételarat 3.800.000,- Ft (2.800.000,- Ft a teriilet és 1.000.000,- Ft a labon allé fa
vételara) és az f) alrészlet legel vételarat 200.000,- Ft dsszegben allapitjak meg.

3/ Szerz6dé felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrdl, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmaral
52616 2013. évi CXXII. térvény alapjan jelen szerzédést az aldirast koveté 8 napon beliil meg kell kiildeni az
illetékes mezégazdasagi igazgatdsi szerv részére, aki elbirdlja annak kozzétételre valo alkalmassagat és

amennyiben megfelel§ gy elrendeli a szerz8dés hirdetményi Gton térténd kozlését. Az elbvasarlasi jog

jogosultja a kozlés kezd6 napjatdl szamitott 30 napon beliil tehet elfogadd nyilatkozatot. A hatarid6t kdvetéen
az adasvételi szerz6dést az esetlegesen beérkezett elfogadd nyilatkozatokkal egyitt az 6nkormanyzat megkdildi

az illetékes mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv részére jovahagyas céljabol.

Szerzédé felek tudomassal birnak arrdl is, hogy jelen szerzédésben foglalt tulajdonjog atruhazashoz a

mez8gazdasagi igazgatasi szerv hozzajaruldsa sziikséges.

4/ Szerz6d6 felek régzitik, hogy vevé legkésébb jelen szerzédés alairasat kovetd 48 oran beliil megfizet eladd
részére 1.160.000 £+ 2727 Foumillid-s7azhatvanezer forint 6sszegli vételarészt foglalé jogcimén eladd MBH

Banknal vezetett .o .o ____ ) bankszamldjara torténd utaldssal.

A Polgari térvénykényvrél sz6l6 2013. évi V. térvény 6:185.§ rendelkezései szerint a mdsik félnek fizetett pénzt

akkor lehet foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a kételezettségvdllalds megerdsitéseként kerdl sor, és ez a

rendeltetés a szerzédésbél egyértelmiien kit(inik. Ha a szerzédést teljesitik, a tartozds a foglalo osszegével
csékken. Ha a szerzédés teljesitése olyan okbdl hiusul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét féel
felelés, a foglald visszajar. A teljesités meghiusuldsdért felelSs fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot

kétszeresen kételes visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszeges

kévetkezményei aldl nem mentesit. A kotbér és a kdrtérités dsszege a foglalé bsszegével csokken.

Szerz4d6 felek kijelentik, hogy a foglalé jogkdvetkezményeire vonatkozod tigyvédi tajékoztatast megértették,

és tudomasul vették.
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Felek megallapodnak, hogy vevs pedig kotelezettséget vallal arra, hogy legkés6bb jelen szerz6dés
mezégazdasagi igazgatasi szerv dltali jovahagyasat koveté 8 munkanapon belil megfizet elado 1észére
4.640.000,- Ft azaz Négymillié-hatszaznegyvenezer forint Gsszegli vételdrrészt eladd MBH Banknal vezetett
10102529-70638300-01005001 szamu bankszamldjara térténd utalassal.

szerz6d6 felek akként allapodnak meg, hogy vevé az ingatlanillet8ség birtokdba a teljes vételdr megfizetésével
egyidejiileg 1ép. Addkat, terheket, birtokba lépésig eladd, ezt kévetSen vevd viseli.

Elad6 jelen okirat alairdsaval nyilatkozik, hogy az ingatlanillet§ségre 2005. julius 05.napjan 20 év idGtartamra
haszonbérleti szerzédést kotottek tulajdonostarsaval a Kiskunsagi Erdé-Gazda Kft. bérbevevével, a szerz6dés
lejért, azonban a nyilvantartasbdl torlésre nem keriilt, annak torlése irdnt a bérbevevd intézkedett.

Eladd nyilatkozik, hogy jelen adasvételi szerz8dés targyat képezé ingatlanillet6séget a fent részletezettexen tul
hatdlyos vagy a szerz6dés koétés idépontjaban még hatdlyba nem lépett féldhaszndlati szerzédés vagy
tobblethasznalati megallapodas nem érinti.

Vevé jelen szerz6dés alairasaval a Fldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdésben foglaltak szerint kotelezettséget vallal
arra, hogy az esetlegesen fennallé féldhaszndlati jogviszony id6tartamdt nem hosszabbitja meg, és a
megsziinését kovets idére a 13.§ (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket vllalja.

Eladé az ingatlanra vonatkozé tulajdonjogdt a teljes vételar megfizetéséig, de legfeljebb jelen szerzédés
foldhivatalba torténd benyujtasatol szamitott hat hénapig fenntartja. A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére
figyelemmel a felek megdllapodnak és kozosen kérik a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog
bejegyzését a az ingatlan 1/2-ed tulajdoni hanyadéra adasvétel jogcimen.

Eladé tudomasul veszi, hogy ennek id6tartama alatt a vev6 tulajdonszerzésre iranyuld jogat a vevd
hozzajaruldsa nélkiil nem csorbithatja. E kérben az eljaré iigyvéd tajékoztatja a feleket arrol, hogy az Invtv. 45.
§ (3) bekezdése alapjan a felek megallapodasban a tulajdonjogjog fenntartasdra megjeldlt hatarozott id6
elteltével az tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbdl térlésre
kerdil.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvantartasrol sz016 2021. évi
C. térvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a jelen szerz6dés aldirasdval a felek kézosen keérik és az elado
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a vétel targyat képezd ingatlan 1/2-ed tulajdoni
hanyadara adasvétel jogcimen 1/1 aranyban szerz6 vevé javéra a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo
vevéi jog a tulajdonjog fenntartasara meghatarozott id6pontig, tehat jelen szerzédés foldhivatalba térténd
benyujtasatél szamitott hat hénapig az ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzésre keriljon.

Eladd a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg szerkesztett és aldirt letétbe helyezett okiratban keéri
és feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy tulajdonjoga torlésre keriiljon, és 1/1
aranyban szerz6 vevé tulajdonjoga - az 1. pontban koériilirt ingatlan 1/2-ed tulajdoni hanyadara az ingatlan-
nyilvantartasba adasvétel jogcimén — bejegyzésre kertiljon.

Elado jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg eljaré Ggyvédnél letétbe helyezi vevé tulajdonjog bejegyzésének
engedélyezését tartalmazé (bejegyzési engedély) — feltétlen és visszavonhatatlan - kiilén nyilatkozatat 4
eredeti példanyban. Eljaré ligyvéd a teljes vételar megfizetését és a jelen szerz6dés mezdgazdasagi igezgatasi
szerv &ltali jovahagyasat kovetden haladéktalanul kételes a bejegyzési engedély féldhivatalba t6rténd
benyujtdsara.

Szerz8d6 felek jelen okirat alairdsaval, eljaré tigyvéd pedig ezen okirat ellenjegyzésével nyilatkozik, hogy jelen
pontban régzitett letéti szabélyokat elfogadjak, egyben az itt rogzitetteket letéti szerz8désnek is tekintik.

Eladé kijelenti, egyben feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az 1. pontban részletesen meghatarozott vétel
targyat képezd ingatlanilletéség teher-, per- és igénymentes, azzal, hogy a vétel targyat keépezd
ingatlanilletéséget a tulajdoni lap 1l1/3.szamu bejegyzése szerint végrehajtdsi jog- terheli_az MKK Magyar
Koveteléskezel zrt. jogosult javara. )
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Eladé jelen okirat alairasaval nyilatkozik, hogy a végrehajtdsi jog torlését legkésébb 2026. augusztus 31.napjaig
elvégzi. Eladé tudomasul veszi, hogy a végrehajtasi jog térlése a hatralékos vételdr megfizetésének elSfeltétele.

Eladd kijelenti és szavatolja, hogy a vétel targyat képezd ingatlanilletdségen harmadik személynek nincs olyan,
ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely vevé tulajdonszerzését barmilyen formaban gatolnd, vagy
meghiusitana, illetve a jelen szerz6désben megjeldlt jogokon kiviil nem illet meg harmadik személyeket olyan
jog, amely vevét a tulajdonjog megszerzésében, vagy zavartalan gyakorldsaban korlatozna, vagy akadalyozna.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzédés alairdsanak napjatdl kezdédéen semmiféle olyan
jognyilatkozatot, vagy jogcselekményt nem tesz, amely a jelen szerzédés aldirasanak napjan rendelkezésre allo
INYER/TULLAP/20260715/1028 szamu tulajdoni lapon feltiintetett allapotokhoz képest, a jelen szerzédésben
régzitetteken tudl véltozast eredményez, vagy eredményezhet. Szavatolja, hogy ilyen tényrél, koriilményrdl
nincs tudomasa.

Eladé szavatolja, hogy amennyiben vevd tulajdonjog-bejegyzéséhez barmely egyéb, éltala megteendd
jogcselekmény, vagy jognyilatkozat valik sziikségessé, ugy ezeket az arrdl valé tudomasszerzést kovetd
legrévidebb idén beliil vevs és/vagy az illetékes hatdségok és/vagy egyéb harmadik személyek felé, az elvart
tartalommal és formaban haladéktalanul megteszi.

Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény (Féldforgalmi tv.) szerinti foldmiives, el6vasarlasi jog illeti meg e
térvény 18.§ (1) bek. e) pontja alapjan.

Vevd jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy a féld hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés
id6pontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevd jelen szerzédés aldirdsaval nyilatkozik arrél, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgdltatasnak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-,
vagy egyéb tartozasa, valamint vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld jogligyletet kotott.

Vevd biintetéjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy 2013. évi CXXII. térvény 16. §-ban foglalt foldszerzesi és
birtokmaximum feltételeinek megfelel azaz, nem éri el a tulajdondban lévé terméféld mennyisége a 300
hektart, illetve nem éri el a birtokaban 1évé dsszes terméfold teriilet az 1200 hektart. Vevé nyilatkozik, hogy
részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Felek kijelentik, hogy jelen okiratszerkesztéssel &sszefiiggd ligyvédi munkadij és foldhivatali eljarasi dijak
vevét terhelik. Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatosan a szerz6dés megkdtésének
id6pontjaban hatalyos adé- és illeték térvényben foglaltakra vonatkozé ligyvédi tajékoztatdst megkaptak és
megértették.

Vevé meghatalmazza eljard tigyvédet, hogy az ingatlan megvésarlasat bejelentse illetékkiszabdsra a NAV fel¢, a
B400 adatlapot kitdltse. A meghatalmazas az illeték kiszabasaval kapcsolatos adéhatdsagi eljaras soran torténd
jogi képviseletre nem terjed ki.

Vevé nyilatkozik, hogy a vagyonszerzési illeték vonatkozdsdban féldmiivesként illetékmentességet kivan
igénybe venni.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy szerzédé felek magyar allampolgérok, jog és cselekvéképességiik birtokaban
vannak, sem szerzési, sem elidegenitési képességiik korlatozva nincs.

Alulirott eladé kijelenti, hogy a vétel targyat képezé ingatlanilletéség tulajdonosaként a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozésa megel6zésérél és megakadalyozdsardl sz6lé 2017. évi LIl torvény (Pmt.)
eléirdsdnak megfelel6en a szerzédéssel kapcsolatban sajat nevében jér el.
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Felek hozzdjaruldsukat adjék ahhoz, hogy okiratszerkeszt6 Ugyvéd az altaluk  bemutatott,
személyazonossagukat igazold okmanyokrdl a Pmt. rendelkezéseinek megfelelen fénymasolatot készitsen, a
vonatkoz6 jogszabalyokban meghatérozott kételezettségeinek eleget tegyen, illetve az adasvételhez szlikséges
dokumentumokban és a kapcsolddd eljardshoz azokat felhaszndlja.

12/ Felek megbizzék a Beck Ugyvédi Iroda (6100 Kiskunfélegyhdza, Kalmar Jézsef utca 6. I/4. szam, BKM-i Ugyvédi
Kamara: 161.) képviseletében eljaré dr. Beck Péter lgyvédet jelen szerzédés irasba foglalasaval és
ellenjegyzésével, a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv el6tti eljérasban, a tulajdonszerzés hatdsagi jovahagyasara
iranyuld kérelem aldiraséval és benydjtasaval, a hirdetményi dton térténd kifliggesztés iranti eljarasban, és a
féldhivatali eljarasban térténd képviseletiik elldtasaval.

Felek megbizzak tovabba eljaré tigyvédet a foldhivatali eljdrasban a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddd

vevéi jog bejegyzése majd térlése, az eladé tulajdonjogdnak térlése és vevo tulajdonjoganak adasvétel
jogcimén térténd bejegyzése targyaban torténd teljes kori képviseletiik ellatasaval.

Jelen szerzédésbe foglalt megbizasokat eljaré ligyvéd jelen szerzédés aldirasaval elfogadja. Felek jelen
szerzédést az Uttv. 29.§ (3) bekezdése alapjan tényvazlatnak is tekintik.

13/ Jelen jogiigyletbdl netan szérmazé perekben a Kiskunfélegyhazi Jarasbirésag kizarolagos illetékességét katik ki.
Jelen szerz&dés négy oldalbdl all és nyolc példdnyban késziilt, melybdl annak elolvasasa utan aldirast kévetéen
felek egy-egy eredeti, aldirt, Gigyvéd altal ellenjegyzett példanyt atvettek.

Felek egybehangzdan kijelentik, hogy jelen szerzédés teljes korden, hidnytalanul és egybehangzdan, valamint helyesen tartcImazza
el6zetes tdrgyaldsaik és egyeztetéseik sordn kélcsénésen kialakitott szerzdéses akaratukat, mely a jelen szerzédésben foglalt

nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

Kelt.: Kiskunfélegyhaza, 2026. julius 15. napjan
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Ugyvédi ellenjegyzés:

Alulirott eljardsra meghatalmazott dr. Beck Péter ligyvéd (KASZ: 36057299) a Beck Ugyvédi Iroda (6100
Kiskunfélegyhdza, Kalmdr Jézsef utca 6. I/4. szam, cégkapu: 19102746) képviseletében aldirdésommal igazolom, hogy az
altalam készitett jelen okirat mindenben megfelel a hatélyos jogszabalyi rendelkezéseknek, valamint a szerzdd3 felek
kinyilvanitott akaratat tartalmazza, és tandsitom, hogy szerz6d§ felek személyi azonossaguk igazoldsa utan az ckiratot
eléttem irtak ala, ezért jelen okiratot ellenjegyzem.

Kelt.: Kiskunfélegyhdaza, 2026. julius 15. napjan ,ﬂ\

- ’ dr. Beck Péter
A k{_fuggesztes napja: 2026 AlG. 03 Ugyve

A kozleg e]sé napja: 2026 AUG, 0 /1
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