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Al4lrds: T%@L 0@*.7.1./....,

A 2013. évi CCXIL. Tv. (Féwv.) alapjan és a 2013. évi CXXIIL. Tv. (Féldforgalmi tv.) alapjian
term6fold adasvételére vonatkozoan az alabbi egységes okiratba foglalt

Eldvasarlasra ]OQOSUH jognyilatkozatanak

ADASVETELI SZERZGDEST megtételére nyi va allé_30-napos haléndﬁ
alsé napja: ...tk G OF CJ?

kotik, az alulirott napon ¢és helyen az alulirott szerz6d6 felek: és utolso napja: .@,LO%‘C e I L
( a hataridé 5ogveszt6) —r

Elado, tulajdonos:

- Karai Miklosné szuletési neve 52 ' an:
S7ZS%: szig.szm: akcimk.szama: aj:
magyar allampolgar) 2750 Nagykdros, Kardsz utca 5/A. sz. alatti lakos
Vevo:
- Kustar Tamas Balazs szuletést neve: (szul.
, an.. EVAVA Rk foldmives nyilvantart.
szama: kamaral tagsagl szama:

nagyar allampolgar) 2750 Nagykéros, Josika u. 4. sz. alatti lakoe
INGATLAN(OK) ADATAI

. 1) Eladé eladja a kizarolagos tulajdonat képezé NagykOros kulteriilet 0491/27 hrsz. alatt
{ felvett, szanté (16 ha 3523 m2) és erdd (3213 m2) megjelolést, Gsszesen 16 ha 6436 m2

tertletd, 415.82 AK értéki ingatlanabdl 1/3-ad tulajdoni hanyadot, ugy ahogy a jelenben
! all, vevé altal ismert és megtekintett allapotban, aki ezennel megveszi azt.

‘ VETELAR

' 2) Szerz6dé felek az 1. pontban megjelslt ingatlanilletéség vételirit kolesondsen kialkudott

' 13.000.000 Ft-ban, azaz Tizenhirommillio forintban jelolik meg, mely vételarat vevd
cladd altal megjelolt ossdgi folyészamlaszamra utalja jelen okirat

é alairisival cgyidejlleg, melyhez eladd feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzdjarul és elado
jelen okirat aliirasaval cgyidejileg kijelend, hogy a bankszamlajan a 13.000.000 Ft vételar

! joviirisra kertlt, melyet sajat kézhez t6rténé joghatilyos teljesitésnck ismer el és kijelent,

; hogy a vételarbdl eredéen semminem tovabbi kovetelést nem tamaszt vevovel szemben.

e '1ULA_]DONS7ER/ESI JOGOSULTSAG FELTETELEIRE VONATKOZO VEVOI

b TELJES BIZONYITO EREJU MAGANOKIRATBAN TETT NYILATKOZATA

3.) Kustar Tamds Balizs, vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7.) pontja szermt
foldmuves.
4.) Vevé a Foldforgalmi tv. 13-15 §-ai szerint az alabbi nyilatkozatot teszu:

) A vevé — Foldforgalmi tv. 13. § (1) bek.-ben meghatirozottak szetint vallalja, hogy a
f51d hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek sorin eleget tesz a
{5ldhasznositasi kételezettségének. Tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzcs
id(’ipontj‘irél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, kivéve Foldforgalmi tv. 13 §.
(3) bek.-ben foglalt eseteket.

b.) Vevé - a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bek.-ben meghatirozottak szerint — nyilatkozik, hogy
nincs foldhasznalatért jaro cllens/olq’lltﬁtqb tcljcmescbol eredd, barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fenndllo  dij- vagy egy 7éb

tartozasa.
¢) Vevé - a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bek.-ben meghatarozottak szerint nyilatkozik, hogy

vele szemben a szerzést mag{,loxo 5 éven belil nem allapitottik meg, hogy a szerzcsi

korlitozasok megkertilésére iranyulo jogligyletet kotott.
5.) Vevé kijelenti, hogy jelen szerzddéssel érintett tulajdonszerzés nem utkozik a térvénvben

megallapitott tulajdonszerzési korlatokba.

Karat Miklosné Kustar Tamais Balazs Dr. Czira Biniko

1



6) Vevd kijelent, hogy részarﬁnytulajdonnal nem rendelkezik.

7] B VEYD kijelenti, hogy jelen szerzOdéssel megszerzeste kertlo foldtertilet hektarban kifejezett
cérmértékének egylittes osszege nem t&bb, mint 300 hektar.

8.) (Féldforgalmi tv. 13-16.§-ban fogla]mkﬂak megfelel és ezen jogszabalyi helyet a maga
cészérdl tudomasul veszi és ¢ korben jelen okiratban kijelenti, hogy ezen jogszabaly

feltételeknek megfelel) ‘ .
A Foldforgalmi tv. 4ltal eléirt jognyilatkozatokat jelen szerzodésben, mint irasbeli

9.)

magénokiratban kinyilvanitja a fentiek szerint és jelen okirat alairasaval ezen nyilatkozatat
okiratszerkeszté igyvéd elott kijelentette és sajat kezileg alairta.

10)) Eladé kijelentt, hogy a Kustar Tamas Balazs 2026. 12. 31. napjiig a fold hasznaldja, az
egész ingatlan haszonbérlet dija 1.500.000 Ft/év, ezen 1/3-ad foldrészletre vonatkozdan

500.000 Ft/év.

VEVO ELOVASARLASRA JOGOSULTSAGANAK SORRENDISEGE

12)) Vevé kijelenti, hogy az clévasarlasra jogosultak sorrendjét tekintve a 2013, évi CXXIL tv.
(Foldforgalmi tv.) 18. §. (1) bek. b.) pont bb.) pontja alapjan olyan foldmuves, aki foldet
hasznalé foldmaves és helyben lako.

ELOVASARLASI JOG GYAKORLASA ERDEKEBEN HIRDETMENYI UTON

r

TORTENG KOZLES ES HATOSAGI JOVAHAGYAS

13.) Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a 474/2013. (XIL.12.) Korm. rendelet értelmében az
clévasarlasi jog gyakorlisa érdekeben az adasvételi szerzédést hirdetményi ton kell kozolnt
— a Foldforgalmi tv. szabalyaira figyelemmel gyakorolhatjak az elévasarlasta jogosultak a

jogaikat.
TULAJDONJOG ATRUHAZAS, TULAJDON]JOG BEJEGYZES

14.) Elad6  ezennel feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajirul 1/3-ad tulajdonjoganak
torlésével egyidejileg, hogy vevo a tulajdonjogot az 1. pontban megjelolt ingatlan 1/3-ad
tulajdoni illetésége vonatkozasiban sajat nevére és javara, adasvétel jogeimén az ingaltan-
nyilvintartasba bejegyeztesse. Bt szerzédé felek kifejezetten kérik is.

15.) Szerzdd6 felek tudomasul veszik, hogy ezen joglgylet jogérvényességchez a Mezbgazdasagt
Igazgatast Szetv jovahagyasa szikséges, a tulajdonjog bejegyzésének a feltétele a szerzddes
jovahagyasa.

16.) Eladé tudomasul veszi, hogy amennyiben cl6vasatlisra jogosulttal jon 1étre a szerzOdés — a
Mezbgazdasagi Igazgatasi Szerv jovihagyo hatirozata alapjan — és a szerzodes szerinti vételar
megfizetésre kerul, ugy kisteles tulajdonjog bejegyzési engedelyt adni az elGvasarlasra
jogosultnak. Ezzel egyidejlileg  torlésre keril minden olyan bejegyzés az ingatlan-
nyilvantartisba, amely Kustar Tamés Balazs javara szol.

BIRTOKBA ADAS, BIRTOK ATRUHAZAS

17.) Vevo az 1. pontban megjelolt ingatlanilletoseg birtokdba a mai nappal lep, a belépés napjatél
szedi annak hasznat, viseli annak terhét.

EGYEB RENDELKEZESEK

18.) Elado szavatol az 1. pontban megjelolt ingatlanilletoség teher-, per és igénymcntcsségéért.
19.) Felek kijelentik, hogy cselekvOképes, magyar allampolgarok.

Karat Miklosne Kustar Tamas Balazs Dr. Czity Bnind




20.) Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.-nak az adiasvételre vonatkozd
rendelkezéset 1s az iranyadok, illetéleg a 2013. évi CXXIL tv. és az ehhez kapcsolddo
jogszabalyok és a 2013. évi CCXIL tv. az iranyado.

21.) Szerz6do felek rogritik, hogy jelen jogligylet vételar tekintetében a Ptk. 6:98 § (2) bekezdése
alapjan szolgaltatas és ellenszolgiltatds feltiné aranytalansagara alapitott megtimadasi
jogukrol jelen okirat alairasaval kifejezetten lemondanak.

22.) Elado tajékoztatjak vevét, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanilletéséget mar megkotott, de
keésobbi idopontban hatalyba 1ép6 foldhasznalati szerzodés nem érinti, egyebekben kijelentik,
hogy foldhasznalati szerz6dés nem érinti az 1. pontban megjelélt ingatlant.

23.) Felek tudomasul veszik a hatalyos ado- és illet¢krendelkezéseket azzal, hogy Kustar Tamas
Balazs, vevd kért az Itv. 26.§ p) pontja alapjan az illetékmentesség megallapitisat azzal, hogy
a birtokbavételt kovetd ot évig vallalja a jogszabalyban el6irt kotelezettséget.

24.) A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett
kérdésckben a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIIL torvényt, a
mez6- és erdégazdasagt foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIIL torvénnyel 6sszefiggd
egyes rendelkezésekrol ¢s atmeneti szabalyokrol szolé 2013, évi CCXIL torvényt, a Polgar
Torvénykonyv vonatkozo rendelkezéseit ¢és a kapesolodo egyéb rendelkezéseket tekintik
irinyadonak.

25.) Felek jelen szerzddést egyben tényvazlatnak is tekintik és a szerzodés alairasaval kijelentik,
hogy eljard Ggyveédtol az ingatlan adasvételi jogugylettel kapcsolatos anyagi- és eljarasjogi
szabalyokrol teljes kora tajékoztatast kaptak a vonatkozé ado- és illetékfizetési szabilyokkal
kapcsolatosan 1s, melyet felek megértettek és elfogadtak. Felek adatai a pénzmosis és
terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és akadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL tv.
(tovabbiakban: Pmt) 73. §-aban meghatarozott azonositasi kotelezettségnek megfelelSen a
bemutatott személyazonosito igazolvanyok és lakcimet igazold hatdsagt igazolvanyok alapjan
keriltek felvételre, illetve a JUB-6n keresztil az adatok ellendrzésre keriiltek, mely
tekintetében valamennyi szerz6dé fél hozzajarult adatai lekérdezéséhez.

26.) A\ felek jelen szerzédés alairisaval egyidejlleg ugy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. §. (1) bek.
¢rtelmében jelen szerzédés megkotésekor sajat nevikben jarnak el. A 10/2019. (VI.24.)
MUK Szabalyzat alapjan a felek azonositasa megtortént.

27.) Ugyfélként megjelentek, azaz eladd és vevd akként nyilatkoznak, hogy a masik fél adatainak
hatosagl nyilvantartasban torténd ellendrzésének lehet6ségérdl tudomast szereztek eljard
ugyvedtol, az on-line adatigényléssel nem kivannak élni. Minden megjelent tgyfél hozzajarul
személyes adatainak rogzitéschez és tudomasul veszi, hogy adatai kizardlag az adott megbizas
teljesités¢hez kapcesolodéan kertlnek felhasznalasra.

28.) Okiratszerkeszté tgyvéd tijékoztatia feleket, hogy a Nagykéros Viros Onkormanyzat
csetében nincs a helyi 6nazonossag védelmére vonatkozo rendelet.

29.) Felek tudomasul veszik a hatalyos ado- és illetékrendelkezéseket és vevé kért a Nemzett Ado-
¢és Vambhivatal Illet¢kosztalyat, hogy az illetéket kiszabo fizetési meghagyast vevo nevére és a
cimére kiildje meg a 23. pontra figyelemmel.

30.) Jelen szerzédés négy oldalas, nyolc eredeti példanyban készult, melybél egy példany
biztonsagi okmany felhasznalisival, melybdl egy eredett példanyt valamennyi szerzodo fél
jelen okirat alafrasaval elismerten atvett.

31.) Ezen okirat készitésének a dija, a bejegyzéssel kapesolatosan felmertilé mindennem koltség
az tgyvédi munkadiy vevé terhét képezi.

32.) Ezen okiratot a Dr. Czira Ugyvédi Iroda készitette, tigvintézé Dr. Crzira Eniké ligyvéd
ellenjegyezte, akit a Pest Megyei Ugyvédi Kamara I1[/241. sz. alatt tart nyilvan, akit a
kozvetlentu] érintett valamennyi személy egybehangzé nyilatkozata alapjan  ezennel
meghatalmaznak arra, hogy az ingatlan-nyilvantartas tulajdoni lapjat a nyilvantartasi
rendszerbdl letoltse és az Ingatlan-nyilvintartasrdl szolo torvény felhatalmazasa alapjin
kiadott kormanyrendeletben meghatirozott tartalommal és médon, a felek egybehangzo

Karay .oymiosne Kustar Tamas Balazs D¢/ z1ra Entko
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nyilatkozata alapjin elkészitett addsvételi szerzGdés ellenjegyzésére és ingatlanligyi hatosag
elotti képviseletre és az ONYA-rendszerben valé bejelentés sordn (ingatlan szerzésére
vonatkozd), mely meghatalmazist és megbizist az lgyvédi iroda nevében Dr. Czira Entkd
tigyvéd elfogad jelen okirat alairisival egyidejileg és ellenjegyzésével azzal, hogy szerz6dd
felek ezen meghatalmazisa és megallapodasa az  adasvétel teljesedésbe  menésére
vonatkozdan, a tulajdonjog bejegyzéséig, meghatirozott ideig tart.

Felek ezen okiratot elolvasis és megmagyardzas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,

sajat kezileg, helybenhagydlag alairtak.

Nagykoros, 2026. julius 13.

Karai Miklosne, eiado Kustar Tamas Balazs, vevo

ELLENJEGYZESI ZARADEK:

Alulirott Dr. Crura Enikd digyvéd (Pest Megyei Ugwédz’ Kamara 11/ 241. Ugyuérfi 1g. ssdma: U-106233, KASZ: 3605 8676)
2750 Nagykdris, Szabadsdy tér 1. 1. em. 4. 53 alatt esen okiratot készitem és elfenjegysem, és ellenjegyzésemmel igazolom, hogy az
okiral felek kinyilvanitott akaratdl ltartalmazza, a jogizabdloknak megfelel é szersddd felek as okiratol elfifem irtdk ali
Nagykdri 26, juitins 13, nepjn
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