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1./ Az ingatlan

I.1. Az elads kijelenti, hogy a 2026. jilius hg 20, Napjan a TakarNeg rendszerbél lekért tulajdoni lap
tartalma szerjy 1/1 tulajdonj hanyadbany tulajdon4t képezi 4 hagytarcsai Kkiilteriileti 07?/28 hrsz.
alatt nyilvéntartotr, 5211 nm afapteriiletﬁ, SSZAnto miivelgsj ag ingatlan. (a tovabbiakban: ingatlan).
1.2, Az ingatlan-nyiiveinrartésrél 2016 1997, gyi EXLI, torvény 68/4 § (la) bekezdésében f:ogla]tatl:
alkalmazasa alapjan 4 ﬁ'jfdhasznalati nyilvantartas adataj Szerint ayz Ingatlanra nincs bejelente

tbldhasznélé.

Szerzédg felek rogzitik, hogy az Ingatlan 4 mezg- ég erdégazdaségi 6ldek forgalmardl szol6 2013. ‘?V,'
CXXi. térvény (3 tovabbiakbap- F(’)‘idforgalmi térvény) 5. § 17. Pontja alapjén mezégazdasagi
hasznosftésﬁ fSldnel minc’is[iinek; ezért jelen adasvétel; SzerzGdéshe foglalt vétel; ajénla[?t &
F(’jn‘dforgafmf torvény 27 § (1) bekezdése alapjan a5 alairasts) Szamitott § napon belil a
mezégazdaségi igazgatssi Szerv részére meg kell kiilden; jévéhagyés céljabo, v rs
Szerzéds felek rogzitik, hogy a 474/2013.()(11.12.) Korm, rendelet szering Jjelen SzerZOdfisF
hirdetményi g0y, k6zsini kel] 5y elévésarlasrq jogosultakkal, (ovabba a szerzédest g mezbgazdasagi
igazgatas; SZervnek kel) jévéhagynia (Foldforgalmi térvény 23-30). Az clvésirlasra jogosultak
sorrendjét és e Jjog gyakorlisat 4 F(’)‘Idforgalmi orvény 18. § (1) bekezdése lartalmazza.

1.3, Szerzéds felel, rogzitik, hogy a jelen Szerzédés érvényességének a feltétele a mezBgazdasagi
igazgatgsi SZELY jOvahagyasa €s annak megfelels hatérozata, valamint Jovéhagyé hﬁfé’rozf‘ta
clofeltételeként 4 helyi foldbizortség tdmogats alldsfoglalgsa az Ingatlan Vonatkozasédban, tovabbz,l 4
tulajdonostsrs elévasar4s Jogrél lemondg nyilatkozata vagy az el6vasarl4si Jog gyakorlasarol sz6l6
nyilatkozatanak hidnya.

2./ Felek meg:illapodzisa, vételgr
2.1. A fentiek kijelentése ¢ rogzitése utan ay Elado eladja, a Veyy pedig Mmegvisdrolja az | pontban

megjelslt ingatlant 3 kﬁlcsdnésen kialkudot 2.200.000 Ft, azaz kettﬁmi”iékett(’iszézezel' forint
vételarét (tovabbiakbay: teljes vételar).




2.2. A szerz6do felek ezen vételar megfizetésének a modjaban az alabbiak szerint allapodnak meg.

A vevd jelen adas-vételi szerzodés alairasaval egyidejiileg 220.000 Ft-ot azaz kettdszazhuszezer
Fortintot foglald jogeimén megfizet Fekete Gyula részére az aldbbi gyamhatosagi szamlara.

Szamlaszam: 11773425-06292919

2.3, A szerzoddd felek megallapodnak abban, hogy a vételarhatralékkent jelentkezO 1.980.000 Ft-ot
azaz egymilli()-kilencszﬁznyolcvanezcr Forintot a vevo Fekete Gyula részére jelen szerzodes Pest
Varmegyel Korméanyhivatal, valamint a Pest Megyel Kormanyhivatal Godolléi Jarasi Hivatal
Gyamiigyi Osztalyanak jovahagyasat kovetden 30 napon beliil az alabbi gyémhatéségi szamlara utalja
at.

gzamlaszam: 1 17 73425-06292919

A vevd tudomasul veszi, hogy a Pest Megyei Kormanyhivatal Godollsi Jarasi Hivatal Gyamiigy!
Osztalya az adas-vételi szerzddést akkor latja el saradékkal, ha a vételar a gyémhatésé\gi szamlara
atutalasra keriil €s a vevé ezt igazolja a gyamiigyl osztaly részere.

3./ Birtokba lépés

3.1. A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a Vevo az ingatlan birtokaba a teljes vételar
kifizetésével egyidejileg lep. A Vevd a birtokbalépés idépontjatdl kezdddben viseli az ingatlan terheit
és szedi azok hasznait.

32. Az Elado kotelezettseget vallal arra, hogy a szerzbdés targyat képezo ingatlant mindennemii
tartozastol, koztartozastol, Kkoziizemi és hasonlo jellegi tartozastol, hatraléktol mentesen bocsatja a

Vevd birtokaba.
4./ Tulajdonjog Atruhazas, tulajdonjog torlése

4.1. Eladd a tulajdonjogat az 1.1. pontban megjelolt Ingatlan vonatkozasaban a teljes vetelar
Kifizetéséig fenntartja. Elado ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
Vevé a szerzbdés 1.1 pontjaban megjelolt Ingatlan vonatkozasaban a tulajdonjogat 1/1, tulajdoni
hanyadban - vétel jogeimen a Teljes Vételar 0ssz€g hianytalan kiegyenlitését kovetden - az ingatlan-
nyilvéntanésba bejegyezze.

4.2. Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzbdés alairasaval egyidejiileg az Eljaro Ugyvédnél letétbe
helyezi Eladé egyoldald tulajdonjog bejegyzéshez hozzajarulo nyilatkozatat (a tovabbiakban:
_Tulajdonjog bejegyzési engedély”) 5 példanyban, melyben Elado feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan Teljes Vételaranak Eladé részére tortént megfizetéset
kovetden a Vevod tulajdonjogat 1/1 tulajdoni hanyadban az 1.1. pontban megjeldlt Ingatlan
vonatkozasaban az ingatlan—nyilvéntartflsba vétel jogeimen bejegyezzek.

4.3. A Tulajdonjog bejegyzési engedélyt a letéteményes ligyvéd a letétbdl akkor koteles €s jogosult
kiadni, ha a Teljes Vételar a jelen szerzddésben meghatarozottak szerint maradéktalanul megfizetésre
keriilt az Elado részére, és ezt az Elado6 a Teljes Vételar kézhezvételétdl szamitott 3 munkanapon beliil
eljard iigyvédnek irasban hitelt érdemloen igazolja. Amennyiben az Elado a Teljes Vételar
kiegyenlitését a fenti hataridon beliil nem igazolja, (gY abban az esetben az Eljaro tigyvéd koteles az
Eladot 3 munkanapos hataridd tizésével a teljesites jgazolasara frasban felhivni. Amennyiben az Elado
a megadott hataridén beliil nem nyilatkozik, a Vevd jogosult a Teljes Vételar visszavonhatatlan
Atutalasarol szolo eredeti bankszémlakivonatokka'| igazolni a Teljes Vételar megfizetését. A fent
meghatarozott okiratokat a Vevd jogosu‘lif'z#gl_jju'é iigyved részére bemutatni, Elyet az eljaro ligyved

kiteles teljesitésnek elfogadni.
> e T . Dr. Korecz Zolt
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A Tulajdonjog bejegyzési engedély Vevd részére torténd kiaddsa oly moédon torténik, hogy a
letéteményes ligyvéd a megfeleld kérelemmel a Tulajdonjog bejegyzési engedélyt az illetékes
Kormanyhivatal részére 5 munkanapon beliil kdzvetleniil megkiildi.

5./ Vevonek a szerzési feltételekre, korlitozasokra, és eldvasarlisi jogra vonatkozo nyilatkozata

5.1. Vevd a foldforgalmi térvény alapjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:Vevé kijelenti, hogy a 2013.
évi CXXIL torvény (tovabbiakban: Féldtérvény) szerinti szerzés korlatozas ala nem esik, ¢s az altala
most megvasarolt termdfélddel egyiitt a személyenkénti tulajdonaban lévO Bsszes termOfold nagysaga
a Foldtorvény 10. § (2) bekezdése szerint, nem haladja meg az | hektart. A Vevd vallalja a Foldidrveny
13. § (1) bekezdésében foglaltak szerint. hogy a [6ld hasznalatat masnak nem engedi al, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 ¢évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.Vevd kijelenti, hogy nines a  [dldhasznalatért jaro
cllenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerosen
megallapitott €s fennallo dij-, vagy egy¢b tartozasa (t6ldhasznalati dijtartozas). (Foldtorvény 14. § (1)
bekezdés)

A mezd és erddgazdalkodasi foldek forgalmardl szolo 2013 évi CXXII torvénnyel Gsszetiiggd egyes
rendlekezésekrol és atmeneti szabalyokrol szolo 2013 évi CCXII orvény ( tovabbiakban Fétv) 13 §(2)
bekezdése alapjan az adds-vételi szerzodésben rogziteni kell azt is, hogy a vevo elovasarlasra jogosult-
&

Ennek megfeleledn a vevo Kijelenti, hogy elévasarlasra jogosult, tekintettel arra, hogy Féldmives.

Az clévasarlasi joga a 2013. évi CXXIIL. torvény (tovdbbiakban: Foldtorvény) 18 § (1) bekezedés e)
pontjan alapul.

18. § (1) A fold eladdsa esetén az alabhi sorrendben cldvasarlasi jog illeti meg:

)= az olyan foldmiivest, akinek az élervitelszerd lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasagi
lizemkozponija legaldbb 3 éve olyan, Mugyaroiszdg teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek
koziguzgatdsi hatdra az adds-vétel targydl képezd fold fekvése szerinti telepiilés kbziguzgaldsi
hatdrdatol kiziton vagy kozforgalom eldl el nem zdrt magdaniiton legfeliebb 20 km tavolsdagra
V.

Vevé kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliill nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotstt. (Foldtorvény 14, § (2)
bekezdés)

A Vevd a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol szélo 1997. évi CXLL
torvény végrehajtasaro! (Inytv. vhr.) 68/C. § alapjan jelen adasvételi szerzodés alairasaval kijelenti ¢s
nyilatkozik arrél, hogy részarany-tulajdonnal rendelkezik.

A vevd nvilatkozih weot hogy welapdonabuie it sty -tdgjdon Gssresiten aranykorona criéke
mennviséeének huszada ¢s womd Lalajdondbun <5 hasronclyeretehen Ao, ovabha o megszerzgsre
heriild Toldteriilet hektarban Kifejezetl iérmiehencih cgyiies Ossepe nem {Hbb mint 300




6./ Hat6sagi eljaras és jovahagyas

6.1. A Szerzodo Felek kijelentik és tudomasul veszik, hogy term6fold eladdsa esetén a Foldtérvényben
megallapitott sorrendben elévasarlasi jog illeti meg elsésorban az allamot, illetve a Foldtérvényben
megjeldlt személyeket.

A Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzodést az alairastol szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi
igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

Ha az a elozetes vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerzodés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitia a szerzddés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megallapitasa nem mindsiil az adasvételi szerzodés hatosagi jovahagyasanak.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerzodés szerinti
vevdvel, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzdjének. A jegyzo hirdetményi ton kozli az addsvételi szerzodést a térvényen vagy
megallapodason alapulo el6vasarlasi jog jogosultjaival.

6.2. A kozzétételi hatariddt kivetden a jegyzO tovabbitja a szerzodést és az esetleges eldvasarlasi
jogosultak elfogadd nyilatkozatat a mez6gazdasagi igazgatasi szervhez.

6.3. Amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jelen adasvételi szerzddést sem valamely
eldvasarlasi jogosulttal, sem a Vevovel nem hagyja jova, Ggy a szerzédés a felek kozott érvényesen
nem jon létre. Ez esetben felek megéllapodnak abban, hogy az eredeti allapotot helyreéllitjak és az
Eladé a Vevé altal részére megfizetett 220.000 Ft-ot, a mezdgazdasigi igazgatasi szerv hatarozatanak
kézhezvételét kovetd 8 napon beliil a Vevonek visszafizeti.

6.4. A szerzodo felek rogziteni Kivanjak, hogy a Godollor Jarasbirdsag 9.P.20.624/2021/17 szami ¢s
2022. november ho 20. napjan jogertre emelkedett itéletével Fekete Gyulat cselekviképesscaet
teljesen korlatozd gondnokssag ala helyezte ¢s 6t kizarta a vilasztojogbol.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Godolldi Jarasi Hivatal PE-07/GYAM/01430-78/2022. sz. alatti
hatarozataval Fekete Gyula torvényes képvisletére Koma Anita hivatasos gondnokot rendelte ki.
Ennek megfeleledn Fekete Gyula gondnokolt képviseletében Koma Anita gondnok jogosult eljarni és
Fekete Gyula képviseletében valamennyi szitkséges jognyilatkozatot megtenni.

A szerzodd felek tudomasul veszik. hogy jelen szerzodés Ervényességi (eltétele, hogy a
szerzGdést a Pest Megyei Kormanyvhivatal Gordoll6i Jardsi Hivatal hatarozataval jovahagyja a PTK
2:23§ alapjan.

2:23. § [A gvamhatosdg jovahagyasanak szitkségessége]

(1) A cselekvéképességében  részlegesen  korldatozott  személy  és  gondnoka
Joenyilatkozatcnak, — tovabbd —a — cselekvéképtelen — nagykorii— gondnoka — jognyilatkozatdnak
érvényességéhez a gyamhatosdg jovahagydsa szitkséges. ha a jognyilatkozal a cselekvéképességében
részlegesen korldtozott vagy cselekviképielen nagykori

c) nem (ehermentes ingatlanszerzésére, ingatluna  tlajdonjoganak  dtruhdzdasdara vagy
barmely modon torténd megterhelésére:

7./ Vegyes rendelkezésck

7.1. Az Eladoé kijelenti, hogy az ingatlan per-, teher- ¢s igénymentes és ezért jogszavatossagot is véllal,
tovabba, hogy az ingatlant add-vagy adé modjara behajthato koztartozasok nem terhelik.

/




7.2. A jelen szerz8dés megkotésével kapesolatosan — Vevé tulajdonjog szerzéséhez kotédo — ingatlan-
nyilvantartasi eljards igazgatasi szolgaltatasi dijat, a visszterhes vagyonszerzési illetéket, az eljaro
iigyvéd munkadijat és koltségeit a Vevd viseli. Eladot terheli az adobevallasi és esetleges fizetési
kitelezettség a hatalyos torvényi eldirdsok értelmében. Felek tudomasul veszik, hogy adoézissal,
illetékfizetéssel kapcsolatos tajékoztatdsra, tanacsadasra és iigyintézésre - a B400E NAV adatlap
foldhivatali beny(jtasan tilmenden - az eljaré ligyvéd megbizasa nem terjed ki

A Vevd kotelezettsége jelen szerzodés Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalydnal
torténd benyujtasa is.

73. A Vevé kijelenti, hogy a vétel targyat képezd ingatlant megtekintette és az ingatlant olyan
allapotban vasarolja meg, mint ahogyan az a mai napon is all.

7.4, A szerzddd felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és a vevo rendelkezik a jelen szerzodés
alairasahoz sziikséges jog- és cselekvoképességgel, ingatlan- elidegenitési és szerzési képességeben
korlatozva nincsen, mig az eladd gondoksag alatt all.

7.5. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzodés elkészitésével, valamint ezzel
sszefliggésben valamennyi hatdsag (kiilosndsen a Pest Varmegyei Kormanyhivatal —Foldhivatali
Osztaly, a Nemzeti Foldiigyi Kozpont, a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv, NAV [lletékkiszabasi
Féosztaly, stb.) eldtti képviseletiik ellatasaval, a szerzodés kifliggesztéséhez ¢s hatdsagi jovahagyashoz
sziikséges eljarasban valo képviselettel Dr. Koreez Zoltin egyéni iigyvédet /1026 Budapest, Pasaréti
at 12. 1/2., KASZ: 36063555/ bizzak és hatalmazzak meg.

Okiratszerkesztd ligyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével a részére adott meghatalmazést elfogadja.

Szerzodé felek az tigylettel kapesolatos jogi tdjékoztatast megértették, tudomdsul vették, ¢€s kijelentik,
hogy a jelen szerzddés tigyleti akaratukat maradéktalanul tartalmazza.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzodést egyben iigyvédi tényvizlatnak és az okirati letét kezelése
feltételének tekintik.

7.6. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos magyar jogszabalyok, elsésorban a
2013. évi V. torvény a Polgéri Torvénykonyvrol adasvételi szerz8désekre vonatkozo rendelkezései,
valamint a 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: ,Foldtdrvény”) rendelkezései az irdnyaddak.

7.7. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzodés teljes korlien tartalmazza az adasvételi tigylet ervényes
megkdtéséhez szitkséges nyilatkozataikat.

7.8. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzodésben foglalt tényeket és adatokat az okiratot szerkesztd
iigyvéd a nyilatkozataik alapjan régzitette, igy azok valdsagtartalmaért felelosséget vallalnak, tovabba
a jelen adasvételi szerzodés a szerzddeses akaratukat megfeleléen tartalmazza, és tovabbi biztositékot
felek nem kérnek és nem adnak.

7.9. A felek megallapodnak, hogy amennyiben az illetékes foldhivatal vagy egy¢b hatésag az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyezéshez a jelen szerzodés modositdsat vagy kiegészitését igényli, igy a sziikscges
madositasok és kiegészitések irant haladéktalanul intézkednek.

7.10. A felek jelen szerzédés alairasaval tanbsitjdk, hogy az eljar6 tigyvédi iroda képviseldje a
pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasdrol szol6 2017, évi LI
torvényben meghatarozott kotelezettségek korébe tartozd feladatok teljesitésére, az egyszemélyes
iigyvédi irodak részére alkotott Mintaszabilyzat (a tovabbiakban: Pénzmosasi Szabalyzat)
rendelkezéseivel dsszhangban a felek megfelatd madon azonositotta. -




Felek és az eljard tigyvédi iroda képviseloje kijelentik, hogy jelen szerzodés a Pénzmosasi
Szabalyzatban megjeldlt adatokat tartalmazza.

7.11. A felek kijelentik, hogy — a jogiigyletek biztonsaganak elGsegitésével, valamint az elektronikus
aldirés hasznalatival és a hozza kapcsolodd feladatokrdl szold 2/2007. (XI. 19.) szami MUK
szabalyzat rendelkezéseivel Osszhangban — jelen szerzodés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az
eljard tigyvédi iroda képviseldje a személyazonositasra szolgdld okményaikrol és abban foglalt
adataikrél, addazonosité jelitkrol és személyi szamukat tartalmazo okirataikrol mésolatot készitsen, és
azokat kezelje.

7.12. Jelen szerzOdés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval lép hatalyba, a jelen
szerz6désben meghatarozott hataridék a mezdgazdasagi szerv jovahagyo hatdrozatanak kézbesitését
kovetd naptol kezdddnek.

A jelen adasvételi szerzodést, amely 8 eredeti - ebbdl egy példany biztonsagi okmany - egymassal sz6
szerint megegyez6 példanyban késziilt, a felek annak elolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, helybenhagyolag irték ala.

E
Budapest, 2026. jalius ho 20. [ .
[} amre—
Fekete Gyula Toth Laszlo
eladd vevo

Keépv:
Koma Anita
hivatidsos gondnok
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