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Amely létrejott egyrészrol:

Torok Istvan szn. Tordk Istvan.(sz. . an.: , 3ZSZ.:

addazonositd jel: . magyar allampolgér) 8778 Ujudvar Orszag Ut 57. szam alatti lakos, mint Eladé —
tovabbiakban Elado

masrészrol

Téth Elemér szn. Téth Elemér (sz. an.: . szsz.: addazonositod jel:

magyar allampolgar) 5235 Tiszabura, D6zsa Gyorgy u. 25. szam lakos, mint Vevé — tovabbiakban Vevd
(tovdbbiakban egyiittesen: Felek) k6zott az alabbi helyen és feltételekkel:

L. Elad¢ tulajdonat képezi 1/1-ed aranyban a Zala Varmegyei Korméanyhivatal mgatlan—nyllvantartasa szerinti
Ujudvar zirtkert 1262 hrsz-on felvett kert és gazdasagi épiilet megnevezésli, 768 m? alapteriiletii ingatlan.
(Ingatlanl) Az okiratot szerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Ingatlanra vonatkozéan a 2026. jalius 2.
napjan lehivott e-hiteles tulajdonilap-mésolat (szemle) tanisiga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartasi
adatokkal megegyeznek. A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel. A tulajdoni lap III. része (teherlap)
III/1. a MOL Magyar Olaj — és Gazipari Nyrt. banyaszolgalmi joga terheli.

Eladé tulajdonat képezi 1/1-ed ardnyban a Zala Varmegyei Korményhivatal ingatlan-nyilvantartasa szerinti Ujudvar
zartkert 1295 hrsz-on felvett sz616 megnevezésii, 910 m? alapteriiletii ingatlan. (Ingatlan2) Az okiratot szerkesztd
ligyvéd tajekoztatja a Feleket, hogy az Ingatlanra vonatkozéan a 2026. julius 2. napjan lehivott e-hiteles tulajdonilap-
masolat (szemle) tantisdga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal megegyeznek. A tulajdoni lapon
elintézetlen széljegy nem szerepel. A tulajdoni lap III. része (teherlap) ITI/1. a MOL Magyar Olaj — és Gazipari Nyrt.
bényaszolgalmi joga terheli; III/2. az E.ON Kézép-Dunéntili Gazhalozati Zrt. vezetékjoga.

2, Az Eladé eladja, a Vevo pedig megveszi az 1. pontban kdriilirt ingatlant a kolcsondsen kialkudott 1.000.000.-
Ft, azaz egymillié forint vetelaron, melybdl Ujudvar zartkert 1262 hrsz vételara 800.000.- Ft, a gazdasagi épiilet
értéket nem képvisel, az Ujudvar zartkert 1295 hrsz vételara 200.000.- Ft.

Vevd teljes vételdrat a jelen szerzodés aldirdsdval egyiddben fizeti meg 4tutaldssal jelen szerzddést készitd és
ellenjegyzd Ugyvéd letéti foly6szédmlaja ttjan Elado . pénzintézetnél vezetett

- szdmu bankszamldjara, melynek Aatvételét Eladé jelen szerz6dés alairasaval elismeri és
nyugtazza. Felek a vételarbol 200.000.- Ft vételarrészt foglalonak tekintenek. Felek lenyilatkozzak, hogy tisztaban
vannak a foglalé jogi természetével, az erre vonatkoz6 jogi tajékoztatast megértették.
Pth. 6:185. § [Foglald] (1) A mdsik félnek fizetett pénct akkor lehet foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a kotelezettségvdllalds megerGsitéseként keriil sor, és
ez a rendeltetés a szer=6désbdl egyértelmien kittinik. (2) Ha a scer=Gdést teljesitik, a tartozds a foglalé osszegével csokken.
Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbdl hiiisul meg, amelyért egyik fél sem felelss, vagy mindkét fél felelds, a foglalé visszajdr. (3) A teljesités meghivisuldsdért
Jelelgs fél az adott foglaldt elvescti, a kapott foglalds kétszeresen koteles visszatériteni. (4) A foglalé elvesziése vagy kétsceres visszatéritése a scer=Gdésscegés

kévetkezményei alol nem mentesit.
A kotbér és a kdrtérités Gsszege a foglalo dsszegével csokken. (5) A til=ott mériékdt foglalé dsszegét a kotelezett kérelmére a birésdg mérsékelheti.”

Elad6 a vételdr ily modon torténé teljesitéséhez jelen okirat alairasaval kifejezetten hozzajarul.

Eladé jelen szerz6dés aldirasaval nyilatkozza, hogy a bankszamldjdra torténé teljesitést kifejezetten elfogadja a
vételar sajat kézéhez torténd teljesitésnek. A banki utalas akkor tekintheté teljesitettnek, amikor az a
fentiekben megadott bankszamlan az dsszeg jévairasra Keriilt.

3. Felek kijelentik, hogy a Vevd az ingatlanokat nem tekintette meg elézetesen, azonban Vevé kijelenti azokat
teljesen felujitast igényl6 allapotban veszi meg, a letoltstt tulajdoni lapokat sttanulmanyozta.
o
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Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok Vételarat mindezek figyelembevételével hatarozték meg, ¢s azt értékardnyosnak
tekintik, és a jelen Szerzddés aldirasaval lemondanak azon jogukrdl, illetve kizarjak azt, hogy a jelen Szerzodést a
Vételar 6sszegére vald hivatkozassal barmilyen jogcimen vagy jogalapon (igy kiilénosen feltiind értékaranytalansagra
vald hivatkozassal) megtamadjak vagy mas egyéb modon vitassa tegyék.

4. Felek biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési képességiikben korlatozva
nincsenek, az Eladé és a Vevd is nagykori cselekvoképes magyar allampolgarok.

5. Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokkal kapcsolatban tartozas (k6ztartozds) nem all fenn, az ingatlanok per-,
teher, és igénymentesek, harmadik személynek az ingatlanokkal kapcsolatban nincs olyan joga, mely Vevd
tulajdonszerzését akadalyozhatja. Felek kijelentik, hogy az Ingatlanok vonatkozasiban a mez4- és erdOgazdasagi
foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. térvény és annak kapcsan sziiletett, a jelen jogiligyletre vonatkozd
jogszabalyi eldirasair6l teljes korli jogi felvilagositast kaptak.

6. Vevéd a Ffiv. 10. § (2) bek. alapjén kijelenti, hogy a tulajdondban nincs 300 hektar nagysagu vagy 6000
aranykorona értékii termfold, illetve az 1. pontban jelzett ingatlanok fekvése szerinti telepiilésen az O és kozeli
hozzétartozoja tulajdonaban 1évé fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold tertiletnagysagéval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart.

Felek kijelentik, hogy a 179/2023. (V. 15.) Komm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrdl szdlé 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol 42. § szakasza alapjan nem rendelkeznek részardny-tulajdonnal.

7. Fent meghatdrozott Ingatlanok tekintetében, Eladé feltétlen és visszavonhatatlan médon engedélyezi és
hozzajarul, 1/1 arianyd tulajdoni hinyadidnak vonatkozdsaban, hogy az ingatlan-nyilvintartisba Vevé 1/1
arinyu tulajdonjoga addsvétel jogcimen bejegyzésre keriiljon. Eladé jelen nyilatkozat aldirdsaval feltétlen és
visszavonhatatlan médon engedélyezi és hozzdjirul, hogy Ujudvar zdrtkert 1262 és 1295 hrsz-u ingatlanok -
nyilvantartasbél 1/1 arinyh tulajdonjoga torlésre keriiljon. Vevé feltétlen és visszavonhatatlan moédon
engedélyezi, hogy Fent meghatirozott Ingatlanok tekintetében 1/1 arinyd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvintartasba adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon. Vevé feltétlen és visszavonhatatlan médon kéri és
engedélyezi, hogy Fent meghatarozott Ingatlanok tekintetében Elado6 tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisbol
torlésre Kkeriiljon.

8. Vevd az adasvételi szerz6dés aldirasdval egyiddben keriil az Ingatlanok birtokadba, igy a birtokatruhazas
napjatol viseli az Ingatlanok terheit, hizza annak hasznait. Elad6 kijelenti, hogy az ingatlanokon nem talalhaté kdzmii.
Elad¢ kijelenti, hogy az Ingatlanoknak minden altala ismert lényeges tulajdonsagar6l a Vevét tajekoztatta.

9. Vevé a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bek. alapjan vallalja, hogy az ingatlanok hasznalatit misnak nem
engedi at, azt maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségnek, tovibba villalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjitél szamitott 5 évig — az aldbbi esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja. (1a) E torvény alkalmazéasaban fold mas célil hasznositasanak mindsiil az erdd termelésbdl vald iddleges
vagy végleges kivonasa is. (2) Az (1) bekezdés alkalmazasidban nem mindsiil a hasznélat atengedésének az, ha a
tulajdonjogot szerzo fél

a) a f6ld hasznélatat valamely érvényes jogeimen

aa) f8ldmiivesnek mindsiilé kozeli hozzatartozéja,

ab) a legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a koézeli hozzatartozdjanak legaldbb 25%-ban tulajdonaban 4116 mez6gazdasigi termeldszervezet,
vagy

ac) olyan csaladi mez6gazdaséagi tirsasag, amelyben tag javara engedi 4t;

b)= tarsult erdégazdalkodast folytat, az erdének mindstil foldet erddkezelésbe adja, vagy osztatlan kozds tulajdonban llé erdének mindsiild
f51d haszndlati jogosultsagat tulajdoni hanyadot meghaladé mértéki tobblethasznalati megallapodéssal mésik tulajdonostarsnak engedi at;

c)= vetdmagtermeléshez szilkséges terillet biztositasa céljabol valamely érvényes jogcimen engedi 4t a hasznélatot mas személy részére;

d)= gazdasagatadasi szerzodés keretében engedi 4t a hasznalatot; 7
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e)—a gazdasigitadasi szerz0dés keretében Aatengedett hasznalat iddtartaménak lejartdt kovetGen, vagy a haszndlati jogviszonynak a
gazdasagatadasi szerzodésben rogzitett idStartamot megel6z6 megsziinése esetén engedi at a haszndlatot, vagy

)~ arizstelephez tartozo £51d hasznélatat engedi 4t a rizstelep hasznéloja részére.

A 161d més célra hasznosithaté a kivetkez6 célokbol: a) talajvédelmet szolgald étesitmény megvalésitasa; b) dntdzéshez sziikséges 1étesitmény
megvaldsitasa; c) ontdzdcsatorna és belvizesatorna létesitése; d) tajgazdéalkodasi célu vizp6tld csatorna és viztarozé létesitése; €) védett
természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv altal jogszabalyban, vagy e szerv alapité okiratdban foglalt, valamint kézdsségi
vagy hazai koltségvetési forras felhasznaldsdval megvaldsulé természetvédelmi célu feladatok ellatisa; f) mezdgazdasdgi termeléshez,
erdogazdalkodashoz szitkséges gazdasagi épiilet létesitése; g) lakoépiilet 1étesitése; h) a fo1d megkozelitését, illetve a fold hasznalatat biztosité ut
kialakitasa; i) allandé jellegli novényhaz létesitése; j)a fold miivelési 4ganak megfelelé miiveléshez, mezbgazdasigi termeléshez vagy
erdogazdasagi tevékenységhez kdzvetleniil kapesolodo eszkdz telepitése vagy épitmény elhelyezése; k) ha a fold igénybevétele olyan teriileten
torténik, amelyet a Korméany a Magyar Kozl6nyben kozzétett hatdrozataval beruhdzasi célteriiletté nyilvanitott.

10. Vevd a Fftv. 14. § (1) bek. alapjan kijelenti, hogy nincs a f6ldhasznalatért jard ellenszolgaltatésanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndlld dij-, vagy
egy¢€b tartozasa. Vevo Fftv. 14. § (2) bek. alapjan kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotétt volna.

11. Vevo kijelenti, hogy nem mindsiil fsldmivesnek.

12. Vevo a Foldforg. Tv. 13. § (4) alapjan nyilatkozik, hogy ha a tulajdonjog atruhazasardl szolé szerzddés
targyat képezé fold harmadik személy hasznalatdban van, vallalja, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony
a) id6tartamat nem hosszabbitja meg, és b) megszlinését kovetd idére az (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket
vallalja.

13. A jelen szerzddéssel kapcsolatos kéltségeket, az ingatlanszerzéssel kapcsolatos tulajdonszerzési illetéket,
illetve a tulajdonvéltozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésének koltségeit a Vevd fogja viselni, mig az
ingatlanok értékesitésbdl eredd esetleges adofizetési kitelezettség Eladot terheli.

14, Felek azonositasat — tigyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget téve — az okiratszerkesztd iigyvéd a 2017. évi
LII torvény elbirasainak megfeleléen elvégezte. Személyazonossagukrol a hivatkozott jogszabaly altal eloirt
okmanyok ellendérzése révén meggy6z6dostt és azonosité adataikat az ezen okmanyokban foglaltakkal egyezden
régzitette a jelen szerzddésben. Felek ezennel igazoljak, hogy az okiratszerkesztdé Ugyvéd elzetesen tajékoztatta dket
a személyazonossag ellendrzésének céljarol, modjardl és tartalmardl. Felek Kijelentik, hogy az adatkezeléshez,
valamint annak kapcsén az ellendrzés alapjaul szolgdlé okményaikrol torténd masolat készitéséhez kifejezetten
hozzajarulnak.

15. Felek jelen szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes Foldhivatal elétti eljarasban
valo képviselettel, az eldvasarlassal kapcsolatos minden jogiigylettel, az illetékes 6nkormanyzati hivatalnal vald
kifliggesztéssel, az esetleges kozigazgatisi és birdsagi eljarasban vald képviselettel, toviabba a NAV elétti teljes
eljarasra kizarolag a Vevd képviseletében a B400 sz. NAV adatlap kitoltésével és alairasaval, és a hatalyos lehetdségek
alapjan, annak benyujtisara megbizzék és meghatalmazzak a Dr. Kévari Gergd Benjamin Ugyvédi Irodat, (8800
Nagykanizsa, Rozgonyi utca 2. fszt. 1. szim) képviseletében Dr. Kévari Gergd Benjamin iigyvédet.

A megbizast és a meghatalmazast dr. Kévari Gergd Benjamin jelen szerzodés alairasival és ellenjegyzésével
elfogadja.

Felek rogzitik, hogy eljar6 tigyvéd megbizasa egyértelmiien kizarélag okiratszerkesztésre vonatkozik, a megbizasnak
nem targya az add- és illetékfizetésre vonatkoz6 tajékoztatas.

16. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabalyait
alkalmazzék. Felek a megkotni kivant szerzOdéssel kapcsolatban a teljes kordi felvildgositast megkaptik, a
megallapodas targyat képezd ingatlanok tulajdoni lapjat / ingé dolgot megtekintették, arrdl tajékozédtak és
nyilatkoznak, hogy a jelen megallapodast ezen ismereteik birtokdban kétik meg.
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Felek kijelentik, hogy jelen szerzddésben jognyilatkozatot tesznek, melynek tartalmaval tisztdban vannak és maguk is
kivanjak a szerzddés altal kivaltott joghatas bedlltat.

Felek mast a szerzodésbe nem kivannak belefoglalni, ezért azt tényvazlatnak is elfogadjak. Jelen szerzodést, mely 4
oldalbdl 16 pontbol 4ll és 7 példanyban késziilt, a Felek, mint akaratukkal mindenben egyezét, elolvasas és megértés
utan jovahagyolag irtak ala.
Nagykanizsa, 2026. julius 2.

Tordk Istvan Toth Elemér
Eladé Vevd

ELLENJEGYZESI ZARADEK ES TANUSITVANY
Ellenjegyzem! Kelt, Nagykanizsa, 2026. julius 2.

Dr. Kévari Gergd Benjamin Ugyvédi Iroda

Dr. Koévari Gergo Benjamin iigyvéd,

8800 Nagykanizsa, Rozgonyi utca 2. Fszt. 1.
KASZ:36064037
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