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Eladé és Vevok a tovabbiakban egyiitt Szerzédd felek vagy Felek — kdzott a mai napon az alabbi
feltételekkel:

ibbiakban: Bankszdmlaszdm)

I.  Altalénos rendelkezések

1. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Elad6 1/1 ardnyG tulajdonat képezi a Szeged, III.

K.DOROZSMA Kkiilteriilet 0484/8 hrsz. alatt nyilvantartott,

a) alrészlet alatt kivett tanya megjel6lést, a hatalyos ingatlan-nyilvantartdsi allapot szerint
899 m? alapteriiletdi, 0. minGségli osztalyd, 0 AK értékii;

b) alrészlet alatt szant6 megjeldlésii, a hatalyos ingatlan-nyilvantartési allapot szerint 1978

m? alapteriiletii, 5. minéségli osztalyd, 2.41 AK értéki;
mindSsszesen 2877 m? alapteriiletii, 2.41 AK értékifi, természetben a 6791 Szeged, III,

KDOROZSMA Csucsor kiz 4. szam alatti ingatlan {(tovébbiakban; Fold).

2. Az Eladé6 a Féldet valamennyi torvényes és természetes tartozékaval és alkatrészével egyiitt jelen
szerzbdéssel teljes egészében eladja a Vevdknek. A Vevik a Foldet valamennyi térvényes és
természetes tartozékdval és alkatrészével egyiitt jelen szerzddéssel Eladétél Ys-%4 ardnyban

megvasaroljak.




2.

A Szerz8d8 Felek rogzitik, hogy a Fold tulajdoni lapjat kézsen megvizsgéltak, a rajta szerepld
adatokat egyeztették és megallapftottdk, hogy a tulajdoni lap IlI. pontjaban teher nem szerepel.

Az Elad6 szavatossagot vallal, hogy a F5ld per-, igény- és tehermentes, tovabba szavatol azért, hogy
harmadik személynek olyan jogot nem enged, ill. engedett, amely a Vevék korlitozdsmentes
tulajdonszerzését és birtokba lépését akadalyozna. A Vevdk a Foldet per- igény- és tehermentesen
kivanjak megvésarolni.

II.  Vételar, fizetési feltételek

A Szerzddd Felek a Fold vételarat dsszesen 10.000.000, - Ft, azaz Tizmillié forint Osszegben
§11ap1’tjék meg (a tovabbiakban: Vételdr), ahol

- a1978 m?* szantd értéke 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint;

- a tanya%oﬁlet értéke 6.000.000,- Ft, azaz Hatmillio forint;

- a 899 m*tanyatertilet értéke: 3.000.000, - Ft, azaz Harommillié forint.

A Felek nyilatkoznak, hogy a Foldon iiltetvény, egyéb felépitmény vagy agrotechnikai létesitmény
nem taldlhato.

A Vevék a Vételarbol 1.000.000,- Ft azaz Egymillié forint 8sszeget (Tovabbiakban: Foglalé) a
mai napon a fent megjelolt Bankszdmlaszdmra valé 4tutaldssal megfizetettek az Eladd részére
akként, hogy

- Vevd 1 500.000,- Ft azaz Otsz4zezer forint Gsszeget,

- Vevb 2 pedig 500.000,- Ft azaz Otszdzezer forint Bsszeget fizetelt meg.
Elad6 a Foglald részére tortén6 megfizetését jelen szerz8dés alairasaval kifejezetten elismeri.

A Vevbk a Vételarbél fennmaradd 9.000,000, -Ft azaz Kilencmilli6 forint Osszeget
(Tovabbiakban: Fennmaradé Vételirrész) akkor kotelesek az Eladé részére a fent megjelsit
Bankszamlaszamra vald utaldssal megfizetni, amikor az alabbi feltétel teljesiilt, az arrél vald
tudomasszerzést koveté 5 munkanapon beliil, de legkorabban 2026.11,16. napjén:
- amez8gazdasagi igazgatasi szerv a Vevlk javara hagyta jov4 a jelen szerz8dést és zaradékkal
latta el; {
Vevlk a Fennmarado Vételarrészt az alabbiak szerint fizetik meg:
- Vevd 14.500.000,- Ft azaz Négymillio-6tszazezer forint 8sszeget,
- Vevd 2 pedig 4.500.000,- Ft azaz Négymillié-ttszézezer forint 5sszeget.

A Vételar kifizetésérdl teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt kifizetési elismervény késziil,
melyet a Felek aldirnak és azt a VevOk az okiratszerkesztd ligyvédnek eljuttatjdk annak alairasat
kdvetd 3 munkanapon beliil. Az Eladé villalja, hogy a Vételar Vevok altal igazolt megfizetését
koveten haladéktalanul jelzik a Vételar jovairasat mind a Vevdknek, mind az Okiratszerkesztd
ligyvédnek, utébbi esetében a drszankadorina@gmail.com e-mail cimére vald elektronikus levél
kiildesével. A kifizetési elismervény Felek altali alairasanak 3 munkanapon beliili elmaradasa esetén
a Vételdrat a Felek megfizetettnek tekintik a Vevdk 4ltal torténd banki igazolassal igazolt atutaldsét
kdvetd 5 munkanapon beliil, amennyiben az Eladé banki igazoldssal nem igazolja, hogy a Vételar
még nem keriil jévairasra a fent megjeltlt Bankszdmlaszdmokon,

II. Tulajdonjog atszallisa

Az Elado a teljes Vételar megfizetésének esetére, kiilon okiratban adja meg feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulisat ahhoz, hogy tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett a Féldre
a Vevdk tulajdonjoga Y- ardnyl tulajdoni hanyadban addsvétel jogeimén bejegyzésre keriiljon
az ingatlan-nyilvantartisba (Bejegyzési engedély).

Az Okiratszerkesztd ligyvéd a letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket csak azon feitétel
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tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzése végett, ha a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
Jjovahagyésa esetén a Vevok a teljes Vételarat megfizették az Eladénak és a Vételar kifizetése jelen
szerzodes 11.5. pontja szerint Okiratszerkeszt6 ligyvéd felé igazoldsra kertil,

Ha jelen szerz8dés Elado és Vevdk kozotti teljesedésbe menése igazoltan barmely okbd! meghitsul,
illetve a Bejegyzési engedély benynijtasanak feltételei nem teljesiilnek, az Okiratszerkesztd iigyvéd
a Bejegyzési engedélyt a meghinsulds bekbvetkeztétdl szdmitott 3 munkanapon belill az Eladénak
visszaadja.

Az Eladé a Foldet a mezOgazdasagi igazgatisi szerv Vevok javara torténd jovahagyésardl valo
tudomasszerzést és a Fennmaradé Vételarrész megfizetését kdvetd 6t napon beliil Vevdk birtokaba
adjdk. A Felek rogzitik, hogy a tanyaépiilet és a Fold kiiiritett 4llapotban kerill birtokbaadésra. A
birtokbaadasig Elado viseli a Fold terheit, a kdrveszélyt és szedi annak hasznait. A birtokbaad4stol
Vevok viselik a Fold terheit, a karveszélyt és szedik annak hasznait. Vevk a Foldet megtekintett és

ismert dllapotban vasaroljak meg.

Az Elad6 tajékoztatja a Vevoket, hogy a tanyaépiiletben az dram lekotésre keriilt kordbban a
szolgaltaté altal, igy a tanyaépitletben dram nines.

IV.  Vevéi nyilatkozatok

A Vevdk nyilatkoznak, hogy A mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXI1.
torvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi tv.) 5. § 7. pontjaban foglaltak szerinti foldmiivesnek nem
mindsiilnek,

A Vevik nyilatkoznak, hogy a Fold tekintetében a Foldforgalmi tv. szerinti elévasérldsi joggal nem
rendelkeznek.

A Vevék a Foldforgalmi tv. 13-15. §-ban foglaltaknak megfeleléen az alabbi nyilaikozatokat teszik:
3.1. A Vevbk viéllaljak, hogy a Fold hasznalatdt méasnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, és
ennek soran eleget tesznek a fldhasznositasi kotelezettségitknek. Foldforgalmi tv. 13. § (2)
bek. alapj4n nem mindsiil a hasznélat dtengedésének ha a tulajdonjogot szerzd fél
a) a ftld hasznalatit valamely érvényes jogeimen
aa) foldmlvesnek minésiiléd kézeli hozzatartozaja,
ab)a legalabb egy éve legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kdzeli
hozzatartozdjanak legaldbb egy éve legalabb 25%-ban tulajdonaban &li6
mezbgazdasagi termelbszervezet, vagy
ac) olyan csaladi mezdgazdasagi tarsasag, amelyben tag javara engedi 4t;
b) tarsult erdogazdilkodast folytat, az erdének mindsiilé foldet erdékezelésbe adja,
vagy osztatlan kozds tulajdonban 4116 erdének mindsiild fold hasznilati jogosultsagat
tulajdoni hinyadot meghaladé mértékii tobblethaszndlati megéllapoddssal masik
tulajdonostarsnak engedi at;
¢) vetbmagtermeléshez szitkséges teriilet biziositdasa céljabsl valamely érvényes
Jjogeimen engedi 4t a hasznélatot mas személy részére;
d) gazdasdgatadasi szerzddés keretében engedi 4t a hasznélatot;
¢) a gazdasagatadasi szerzbdés keretében dtengedett hasznélat idStartamaénak lejartat
kévetben, vagy a hasznilati jogviszonynak a gazdasagatadasi szerzbdésben régzitett
iddtartamot megel6z8 megsziinése esetén engedi 4t a hasznélatot,
f) a rizstelephez tartozd fold haszndlatat engedi At a rizstelep haszndldja részére, vagy
g) haszonbérleti szerzbdés keretében engedi 4t a hasznélatot.

3.2. A Vevok tovibba vallaljak, hogy a Foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig —a
Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem

hasznositjak. - : .
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3.3. A Vevtk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Fold jelenlegi hasznaléjaval fennalls
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitjdk meg, és annak megsziinését kdvetd
idGre az IV/3.1. és 3.2. pontban foglalt kételezettségeket véllaljdk.

3.4. A Vevék nyilatkoznak, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasuknak teljesitésébol
eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megéallapitott és fennallé dij-
vagy egyéb tartozasuk,

3.5. A Vev8k nyilatkoznak, hogy veliik szemben a F61d megszerzését megelézd 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irAnyulé jogitgyletet kitottek.

Vevok nyilatkoznak, hogy a tulajdonukban, illetve haszonélvezetitkben 1év6 f5ld nagysga —a jelen
adasvétellel megszerezni kivant F5ld, tovabbd a mar tulajdonukban és a haszonélvezetiikben 16vé
15ld teriiletnagysagénak a beszamitdsaval — sem éri €l az 1 hektart, igy jelen adasvételi szerz6déssel
megvalosulé tulajdonszerzés nem iitkdzik a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bek.-ben rigzitett

teriiletszerzési korlatozasbha sem.

Vevik az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo 79/2023. (V.
15.) Korm.r. (Uj Inytv. vhr) 42. §-ban foglaltaknak megfeleléen nyilatkoznak, hogy nem
rendelkeznek részardiny-tulajdonnal.

V.  Vegyes rendeikezések

A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykori magyar &llampolgarok, akik
szerzbdéskotési-, valamint tulajdonszerzési korlatozas vagy tilalom hatalya alatt nem allnak.

Az Eladé tajékoztatja a Veviket, hogy a Fold tekintetében fildhasznalé nem keriilt bejegyzése a
t6ldhaszndlati nyilvantartasba.

A Szerz6dd Felek tudomdsul veszik, hogy jelen adasvételi szerz6dést kozdlni kell hirdetményi dton
a Foldforgalmi tv. (Fftv.) szerinti elévasérlisra jogosultakkal az illetékes telepillés jegyzdje ttjan,
tovabba hatdsagi jovahagyds, illetve allasfoglalas céliabsl is meg kell kiilldeni a mezégazdasagi
igazgatasi szerv, valamint az Agrarkamara (helyi foldbizottsag) szamara.

A Vevék tudomasul veszik, hogy a jelen addsvételi szerzddés megkotésével, a
tulajdonosvaltozdsnak az ingatlan-nyilvantartdsba vald bejegyzésével kapcsolatos koltségek a

Vevdket terhelik.

A Felek kijelentik, hogy a Fold értékesitésével tsszefliggésben esetlegesen keletkezé addzasi,
valamint a vagyonszerzéssel Gsszefiiggd illetékfizetési kotelezettségiik tekintetében addzasi
szakembert vesznek igénybe, melyre tekintettel az okiratszerkesztd lgyvédts! felvildgositast nem

kérnek.

. Meghatalmazas: a Felek jelen adasvételi szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, hatosagi
jovéhagyds irAnti kérelem aldirdsara, tovabbi a Vevék tulajdonszerzése érdekében lefolytatott
minden hatdségi eljardsban az illetékes jegyzd, foldhivatalok &s egyéb hatdsagok (Agrarkamara,
helyi foldbizottsig, NAV és a Fizetési Kedvezmények Osztdlya) elstt Jjogi képviseletiik ell4tasaval
Dr. Szanka Dorina Lilla egyéni tigyvéd (székhely: 6722 Szeged, Kélvaria sugédrat 19., kamarai
azonosito szdm: 36079603, adészama: 41898356-1-26 (,,Okiratszerkesztd Ugyvéd”) bizzak meg,
mely megbizist az Okiratszerkeszté Ugyvéd eifogad. Erre tekintettel a Felek kérik, hogy az
illetékkel kapcsolatos dsszes iratot a NAV kiildje meg az Okiratszerkeszts ligyvéd részére is.
Helyettesitésre jogosultak a Dr. Juhasz Janos Ugyvédi Iroda Jjogi végzettségii alkalmazottai.

Szerz0dd Felek kijelentik, hogy jelen addsvételi szerzédésben foglaltakat egyben iigyvédi
%s tekintik. .
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8. A Felek a Pmt. 8. § (1) bek. eléirasanak megfelelden nyilatkoznak, hogy jelen iigylet soran sajat
neviikben jarnak el. A Felek hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy Okiratszerkeszté ligyvéd a Pmt.
szerinti ligyfél-dtvilagitds soran bemutatott okiratokrél masolatot készitsen, a Felek adatait a jelen
tgylethez kapesolodé iigyvédi megbizés teljesitése keretében rogzitse, kezelje.

9. A jelen adasvételi szerzodésben nem szabélyozott egyéb kérdések tekintetében a Szerz8d6 Felek
koz6tt A mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL térvény (Foldforgalmi
tv.), A mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL. térvénnyel dsszefiiggd
egyes rendelkezésekrol és dtmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXII. torvény (Fétv.), a Polgari
Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. tv,, valamint a kapesolédé mindenkor hatilyos torvényi

rendelkezések iranyadok.

Felek jelen szerz6dést elolvasds és koz8s értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jovahagyolag irjak ala.

Szeged, 2026.07.28.
A i
Nagymihaly Méria
Elado

Santhéné Olah Agnes Zsuzsanna
Vevo 1. Vevd 2.

Dr. Szanka Dorina Lilla egyéni iigyvéd (székhely: 6722 Szeged, Kélvaria sugarit 19., kamarai azonositd
szam: 36079603) készitettem és ellenjegyzem Szegeden, 2026.07.28. napjan:
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