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1. Az adasvétel targya.

1.1.Elad6k a 2026. junius 22,  napjan az illetékes fSldhivataltdl kikért hiteles tulajdonilap-méasolat
szemlével igazoljak, hogy a vértessz6lési 1153 hrsz-u, 1133 m2 teriiletii, 3. mindségi osztalya, 1,97
AK értekii ,,kert” megnevezésii zartkerti ingatlannak az alébbi aranyii tulajdonosai:
Muk Istvan (sz.: 1941) 4/6
Mészaros Zoltanné 1/6
Muk Istvan (sz.: 1969.) 1/6 ‘

1.2. Az ingatlant terheli az E.ON Zrt. javara bejegyzett 118m?2 teriiletre vonatkoz6 vezetékjog.
Az ingatlant illeti a Vértessz618s zartkert 1151 hrsz.-0i ingatlant terhel® atjarasi szolgalmi jog.
Eladok kijelentik, hogy az ingatlan viz, villany kézmivel rendelkezik. Eladék kijelentik, hogy a
foldteriileten egy 19 m2 felépitmény is 4ll, mely 7.000.000,- forint (azaz hétmillié forint) értéket
képvisel.

1.3.Eladok nyilatkoznak, hogy a tulajdoni lapon taldlhaté adatok a valésignak megfelelnek, nincs
tudomasa olyan jogokrol, kotelezettségekrdl, tényekrdl, illetve ezekre vonatkozd bejegyzés iranti
kérelmekrdl, amelyek a tulajdoni lapon felvezetésre nem keriiltek.

2. Adasvételi megallapodds. .
Eladdk eladjak az 1. pontban feltiintetett ingatlant /tovabbiakban: Ingatlan/, Vevd pedig 1/1 aranyban
megvasarolja azt.

3. Vételar. .
3.1. Szerz8dé felek az adéasvétel targyat képezd ingatlan vételarat kolcsdndsen 9.500.000,-forint azaz
kilencmilli6 6tszézezer, forint 8sszegben 4llapitjak meg,
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3.2.Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a megegyezésilk szerinti vételar az ingatlan forgalmi értékének
megfelel, ezért a szolgaltats és ellenszolgaltatas értékének arinytalansdgdra hivatkozéssal a szerzodést
egyik fél sem tamadja meg, a megtimadasi jogot a Ptk.6:98.§ (2) bekezdés alapjén kizérjak.

Vételar megfizetése.

4.1. Szerzdd felek egyez8en kijelentik, hogy Vevd a jelen szerzddés alairdsat megel6zen — az Eladok
altal megjeldlt, Mészaros Zoltanné eladd OTP Banknal vezetett, 11773401-00498117 szami
bankszamlajara torténd utalassal - kifizetett 500.000,-Ft-ot, azaz Stszdzezer forintot, melyet a jelen
szerzédés megerdsitéseként foglalénak tekintenek. Eladdk ezen Osszeg atvételét, jelen szerzddés
aldirasaval is elismerik és nyugtazzak.

Szerz8dd felek kijelentik, hogy a foglalé szabalyait a szerzédést készitd iigyvédtdl megismerték. (Ptk.:
6:185.§ ,,(2) Ha a szerzédést teljesitik, a tartozds a foglalé dsszegével csokken. Ha a szerzédés
teljesitése olyan okbol hivisul meg, amelyért egyik fél sem felelGs, vagy mindkét fél felelds, a foglalo
visszajdr.(3) A teljesités meghivsuldsdért felel6s fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldt
kétszeresen koteles visszatériteni.(4) A foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a
szerz6désszegés kovetkezményei aldl nem mentesit. A kitbér és a kdrtérités dsszege a foglalo
dsszegével csdkken.)

Szerz8dé felek megerésitik, hogy a foglalé szabélyai kizarolag akkor keriilnek alkalmazésra, ha a
szerzbdés meghitisulasaért valamelyik fél felel8s. Rajtuk kiviilallo ok (pl. eldvasarlasra jogosult 1ép a
vevd helyébe, szerz8dés jovahagyasanak megtagaddsa esetén) nem ad alapot a foglal6 szabalyainak
alkalmazéiséra.

Eladdk kotelezik magukat arra, hogy amennyiben a Vevd helyére elévasérlasra jogosult 1ép, vagy a
hatosdg jovéhagyasinak megtagadasara kerill sor- igy ezen Osszeget Vevo részére a Vevd éltal
megjelolt, az OTP Banknal vezetett 11773401-01203457-00000000 szamu bankszamlara —
eldvasarlasra jogosult személyt jovahagyé hatésagi hatdrozat, vagy hatosagi elutasité hatarozat
tudomasdra jutdsatol szamitott - S munkanapon beliil utalassal visszafizetik.

42. A vételarbél igy fennmaradé 9.000.000,-forint (azaz kilencmillié forint) vételarrészt a Vevo a
kifiiggesztési-, illetve hatésigi jovahagyési eljdras - szdmara kedvezd - befejezését tartalmazd
hatérozat kézhezvételétl szamitott 5 munkanapon beliil az Eladék bankszAmldjara torténd
dtutalissal fizetik meg az aldbbiak szerint.

Muk Istvan (sz.: 1969) eladé részére 7.000.000,- forintot (azaz hétmillié forintot) az eladé OTP
Banknal vezetett 11773401-01475889 szami bankszamlajara

Mésziros Zoltanné eladd részére 2.000.000,- forintot (azaz kettdmillié forintot) az eladé OTP Banknal
vezetett 11773401-00498117 szdmi bankszamlajara.

Elad6k kotelezik magukat, hogy a vételar atvételérdl teljes bizonyit erejii atvételi elismervényt irnak
ala, melynek egy példanyét 3 napon beliil a szerzdést készitd ligyvéd rendelkezésére bocsdjtjak.

Birtokatruhdzas.
Eladok az ingatlan birtokat a vételdr kifizetésével egyidejiileg ruhazzik at a Vevére, aki att6l az iddponttél

¢élvezi annak hasznait és viseli tereit, valamint a karveszélyt.
Az ingatlan birtokba adasaig Eladok vallaljak az ingatlan megdvasat, az esetlegesen bekdvetkezd karok

helyreallitasat.

Eldvasarlasi jogosultsag,
Vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek nem mindsiil természetes személy, a Foldtorvény 18, §-dban megjelslt
eldvasirlisra jogosultak kijrébe nem tartozik.
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9.3.Eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokba adasaig, illetve a tulajdonjog bejegyzéséig az
ingatlan jelenlegi allagat, jogi allapotat megbrzik, tovabba tudomasul veszik, hogy az ingatlant nem
terhelhetik meg, nem idegenithetik el, azt jelen allapotaban kotelesek megdrizni.

10. Tulajdonjog bejegyzési engedély.
Eladok a vételar kifizetésével egyidejiileg kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben feltétel nélkiil,
visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy - tulajdonjoga térlése mellett — a vértessz6lési 1153
hrsz-i ingatlanra vonatkozoan Palak Jozsef Laszlé Vevd tulajdonjoga adédsvétel jogeimén, 1/1
aranyban az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzést nyerjen. Eladdk a tulajdonjog bejegyzési engedélyt 4
példanyban irjak alé, amelybdl egy példany biztonsagi papiron késziil.

11.  Koltségviselés.
Vevd tudomdsul veszi, hogy az adasvételi szerzédés megkétésével felmeriilé koltségeket, tovabbd a
visszterhes vagyonszerzési illetéket és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dijat 6 viseli.

12. Ugyvédi megbizss, meghatalmazis.

Felek az adasvételi szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a KEV Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztaly Féldhivatali Osztaly 4. (Tatabanya) elétti eljarasban val6 képviselette! Dr. Didszegi
Moénika (2890 Tata, Ady Endre utca 75. sz., KASZ: 36086371) ligyvédet biztdk meg, aki a megbizast a
szerzidés ellenjegyzésével elfogadta. Megbizzak tovabba az eljard tigyvédet, hogy az ONYA feliileten a
B400E adatlapot kitoltse és azt a NAV részére elektronikusan nyujtsa be.

Vevd meghatalmazza nevezett igyvédet az adasvételi szerzédés jovahagydsaban kézremikodd szervek,

hatosag elbtti eljarasban valo képviseletre is. Felek a jelen megbizést iigyvédi meghatalmazasnak is tekintik.

13. Egyéb rendelkezések.

13.1. Szerz6dd felek kijelentik, hogy rendelkezési-, illetve tulajdonszerzési jogukban nem korlatozott,
cselekvbképes magyar dllampolgarok.

13.2. A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., valamint a f5ldforgalmi torvény, illetve a
term6f5ld értékesitésével Ssszefliggd egyéb hatilyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

13.3.Szerz8db felek kijelentik, hogy a szerzédést készitd iigyvéd a 2017. évi LI térvényben foglaltaknak
megfelelden személyazonossaguk vizsgalatit a személyazonositisra szolgalé okmanyaik alapjan elvégezte.
Hozzéjarulnak ahhoz, hogy ezen okmanyaikrél (személyazonositd igazolvany, lakcimet igazold

hatésagi igazolvany, adbigazolvany) az iigyvéd masolatot készitsen. ElérhetSségiik érdekében
telefonszamukat, illetve e-mail cimiiket is az ligyvéd rendelkezésére bocsatjak.

Az ellenjegyzd ligyvéd a Felek adatait csak a vonatkozé eurdpai és nemzeti - adatvédelmi jogszabalyi
rendelkezéseknek megfeleléen kezelheti, azokrél nyilvantartast vezethet, a megbizasnak megfeleld célra
felhasznalhatja, a hatésagok rendelkezésére bocsathatja, 8rizheti, feltételek fennalldsa esetén tordlheti.
SzerzBdd felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzédésben foglalt adataikat az iigyvéd a szerzbdés
okiratba foglalasaval, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége soran hasznélja fel. Tudomasul
veszik, hogy az adataikat tartalmazé szerz8dés 10 példanyban késziil, ebb6l 1 pld. biztonsagi papiron.

Szerzodd felek a jelen szerzédést elolvastak és azt, mint akaratukkal egyezdt, a jelenlévd ligyvéd elbtt
jovéhagyolag alairtak.

Vértessz6l8s, 2026, jinius 24.
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7. Jovahagyasi, kifiiggesztési eljaras.

7.1. Eladok a jelen addsvételi szerzddést a 2013. évi CXXIL tv. 21. §. (1) bekezdésében foglaltaknak

megfeleléen 8 napon beliil kbtelesek a megyei mezdgazdasagi igazgatési szerv /tovabbiakban:
Hatésag/ részére megkiildeni jovahagyas céljabol. /Amennyiben az el6zetes vizsgdlat eredményeként
a Hatdsdg az addsvételi szerzédés jovihagydsdt nem tagadja meg, ugy végzésben megdllapitia a
szerzédés kizzétételre valé alkalmassdgat és elrendeli a szerzédés kozzétételét./
Déntését kozli a szerzbdés szerinti eladdkkal, vevével, valamint kozzététel végell az illetekes
onkormanyzat jegyzdjével. A kiozzétételi eljdrdst kovetGen a jegyzl a szerzbdést - a jogszabdlyban
meghatdrozott mellékletekkel egyiitt - megkilldi a Hatésdg részére, mely a jovahagydsi eljardst
lefolytatja és hatdrozatot hoz./

7.2. Amennyiben a Foldforgaimi torvény szerinti elévasaridsra jogosultak az adasvételi szerzédésre
elfogadé nyilatkozatot nem tesznek, ugy az adasvétel targyat képezd ingatlan tulajdonjoga a Vevé
javara keriil az ingatlan nyilvantartisba bejegyzésre.

8. A 2013, évi CXXIL tv. altal kitelezden eldirt vevéi nyilatkozatok.
8.1. Szerz8db felek nyilatkoznak, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek.

8.2. Vevé véllalja, hogy a megszerzett f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja és ennek
soran eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idSpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. (2013. évi CXXIL. tv. 13. § (1) bek.)

8.3. Vevé nyilatkozik, hogy 6t féldhasznélati dijtartozas nem terheli, tovabba a foldszerzest megeldzd
5 éven beliil nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet
kotstt. (2013, évi CXXIL tv. 14. § (1) és (2) bek.)

8.4. Vevé nyilatkozik, hogy a birtokaban 4116 fo1d teriiletnagységa a jelen szerz8déssel megszerezni kivant
fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. /2013, évi CXXII. tv. 10.§.(2) bek./

9. Eladdi tajékoztatis, szavatossag.

9.1.Eladék kijelentik, hogy a Vevét tdjékoztattak az értékesitett ingatlannal kapcsolatos lényeges
koriilményekrl, viz és villany kdzmii tartozés az ingatlanon nincs. Vevé nyilatkozik, hogy az ingatlant
ismeri, az Eladok tdjékoztatisat tudomdsul vette, az ingatlant a szerz6dés teljesitéseként a jelen
allapotaban elfogadja.

9.2.Eladék kijelentik és szavatolnak azért, hogy az értékesitett ingatlan:

- per-, igény-, és a vezetékjogon, &tjdrdsi szolgalmi jogon til tehermentes, tovabbd az ingatlan-
nyilvantartison kiviil sincs olyan jog, vagy kbdvetelés, amely annak békés tulajdonba vételét
akadélyozna,

- a tulajdoni lapon kiviili személy altal nem korlatozott és azt harmadik személy semmilyen jogcimen
nem hasznalhatja,

- ellene végrehajtasi eljaras nincs folyamatban, az adasvétel targyét biztositékként nem ajanlotta fel,
tovabba semmilyen olyan — a Vevével nem kozolt- korillményrdl nincs tudomésuk, amely a Vev
tehermentes tulajdonszerzését, birtokban maradésat, illetve az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat
akadélyozna vagy hétranyosan befolyasolna,

- harmadik személynek nincs az ingatlan—nyilvantartason kiviil fenndllé tovabbi joga vagy kovetelése az
ingatlan tekintetében, mindezek értelmében a Vevivel szemben harmadik szemely tulajdoni vagy
kértéritési, illetve egyéb igénnyel nem léphet fel,

- az ingatlannal kapcsolatosan semmilyen birésagi vagy hatdsagi eljaras nincs folyamatban, illetve nem
fenyeget és nincs tudon}és'? cﬂyan tényrdl, amely ilyen eljarasok késtSlei meginditasat eredményezné.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GYURCSIK
EVA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.04. 08.35.15

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GYURCSIK EVA
Sziiletési hely: MEZOKOVESD
Sziiletési datum: 1984.04.06.
Anyja neve: KOVACS EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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