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1)
Felek az ingatlan-nyilvantartds adataival egyezéen megallapitjak, hogy Eladd részaréany kiadds
jogcimén, 1/1 eszmei hényadban tulajdonosa a J4szapati, kiilteriilet 0278/245 hrsz. alatt
nyilvantartott, 720 m? alapteriilet(i, gyiimélesds megnevezésti, 3.00 Ak jovedelmezdségi,
kiiltertileti féldingatlannak.

Felek megillapitjdk, hogy az ingatlant - a kitlon lekért tulajdoni lap adatai alapjin - az ingatlan
nyilvdntartds szerint terhek nem terhelik.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés kapcsan felek a Foldhivatal altal kiéllitott, EING
rendszerb6l/ foldhivataltél lekért tulajdoni lap adatai alapjan ellendrizték az ingatlan adatait.

2.)
Felek nyilatkoznak, hogy frni és olvasni tudé, cselekvéképes magyar &llampolgarok,

szerzdéskotésiiknek jogszabdlyon vagy birdsagi, ill. hatosdgi hatdrozaton alapuld ismert
akadalya nincs.

Felek megallapitjak, hogy az 1.) pont szerinti ingatlan a 2013. évi CXXIL tdrvény szerinti,
mez8gazdasagi hasznositasi foldteriilet, igy vonatkozaséban a torvény rendelkezései iranyadék.
Vevé a 2013. évi CXXIL torvény 5.§ 7. pontja szerint nem féldmiives (mzgazd-i termeld).

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés szerinti ingatlanszerzés az illetékes kormanyhivatal, mint
mez8gazdasagi igazgatasi szerv (tovabbiakban: Hatosdg) hat6sagi jovahagydsdhoz kotstt, a
mez6- és erdSgazdasigi foldek forgalmérdl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 7.§-a alapjan.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Hatésag a jelen szerzédés hatésagi
jovéhagyésat jogerSs hatdrozatdval megtagadja, abban az esetben jelen szerzédésitk nem valik
hatélyossa, és a jelen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségeket felek viselik, illetve
egymassal szemben a Feleknek kdvetelésiik ~ esetlegesen kifizetett vételar elszdmol4stol eltéréen

- jelen szerz&désb6l ereden W nincs.
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Vevé biintetSjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy tulajdonszerzése semmiféle tdrvényes
akadélyba nem fitk6zik, mivel
a jelen okirattal a tulajdondba keril¢ teritletnagysaggal egyiittesen a mar tulajdondban és
haszonélvezetében, valamint birtokdban 1évé fold teriiletnagysédga nem haladja meg a
Foldforgalmi torvény 16.§-ban meghatdrozott foldszerzési és birtokmaximumot.

Vev$ a Foldforgalmi torvény szerint felelSssége tudataban kijelenti, illetve annak alapjan a
kévetkez6 nyilatkozatokat teszi az ingatlan(ok) kapesan:

e belfoldi természetes személyként foldmiivesnek nem min6siil, azonban a megszerzett és tulaj-
donéba keriil6 foldteritlet nagysdga nem éri el az 1 Ha teriiletnagysagot (tv. 10.8 2. bek)

« el6véasérlasi joggal nem rendelkezik a Féldforgalmi tv. szerint,

» véllalja, hogy a Fold hasznélatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovédbba viéllalja, hogy a Foldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig - a Foldforgalmi torvény 13.§ (3)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.

¢ Amennyiben a tulajdonjog dtruhdzasardl szol6 szerzodés targyat képezd Fold harmadik
személy hasznélatdban van, kotelezettséget véllal arra, hogy a fenndllé foldhasznalati
jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsz(inését kivets idére a fentiekben
foglalt kotelezettségeket véllalja,

e nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
foldliaszudlatlal kapesolalos jogerSsen megallapiloll és ferndllo dij-, vagy egyéh larlozdsa
(nincs foldhasznélati dijtartozasa, ill. kiilonosen szerz6dés megkotését megelézd 5 éven
beliil az ingatlaniigyi hatésag a birtokédban 4116 f6ld jogellenes, més célt hasznosftasa, vagy
a hasznositési kotelezetiség megsértése miatt foldvédelmi és egyéb birsdgot nem szabott ki).

e vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem éallapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdanyuld jogiigyletet kotott,

o vevlrészarany tulajdonnal nem rendelkezik

3.)
Eladé eladja, Vevl pedig részletesen megtekintett allapotban megvisarolja az Eladod
tulajdonat képezd 1.) pont szerinti ingatlant a kolesondsen kialkudott dsszesen 70.000,- Ft
vételdrért. (az iiltetvény értéke: 0.)

Felek az Ingatlan vételdrit forgalmi értékének megfelelden, valamint az Ingatlan dllapotdt kifejezetten
figyelembe véve kilcsonbsen dllapitottak meg. Felek rigzitik, hogy a Vételdrat az Ingatlan méretével és az
dllapotival kifejezetten ardnyosnak tartjdk. A vételdr hatdridében torténd teljesitése esetén Eladonak vevdvel
szemben a jelen jogiigyletbdl eredden semminemii tovdbbi kivetelése nem dll fenn. Mindezekre tekintettel a
Felek a jelen szerzidés értékaranytalansig cimén torténd megtdmaddsdrol kifejezetten lemondanak és erre
vald tekintettel a Polgdri Térvénykdényvrdl szélé 2013. évi V. torvény (tovdbbinkban: Ptk.) 6:98.§ (2)
bekezdése alapjan kizdrjak mind az Eladd, mind a Vevd feltiing értékardnytalansigon alapuld esetleges
megtdmaddsi jogdt.

Vevé a vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg Elado részére:

Vevé a vételar teljes Osszegét jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg megfizette Eladd részére
atutalassal, az Elad6 éltal megjelolt szdmldra, melynek tényét
Eladé elismeri. Elad6 a megjel6lt szadmlara torténd atutaldssal a vételdr teljesitését elfogadja, sajat
kézhez torténé teljesitésnek elismeri. Felek ezen 8sszegb&l 20% sszeget foglalénak mindsitenek.

- A szerzodd felek nyilatkoznak, hogy a foglalé jogintézményének szabdlyait ismerik, azokkal tiszidban
vannak. Tobbek kozott tudatdban vannak annak, hogy a szerz6dés meghivisuldsdért felelds személy az adott
foglalot elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen kiteles visszatériteni. A szerzGdés egyik félnek sem felréhat
meghiiisuldsa esetén a foglalo visszw/aidf@@jebekben a foglald a vételdrba beszdmit.
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4.)
Felek jelen okirat alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak, hogy az
illetékes Kormanyhivatal Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztilya (Foldhivatal) az 1.) pont szerinti
ingatlanon fennéllo, Elad6 6sszesen 1/1 ardnyt tulajdonjogat térdlje, egyidejtileg Vevéd javara
1/1 eszmei hanyadban tulajdonjogot, az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezzen, adasvétel
jogcimen,

5.)
Felek rogzitik, hogy az ingatlan dllapotét Vevé megismerte, megismert allapotban vasarolja meg.
Az ingatlanhoz tartoznak annak felépitményei, alkotérészei, tartozékai.

Az Elado(k) szavatol az 4ltal atruhdzott ingatlan, ill. ingatlan tulajdoni hanyad(ok) 1.) pont
szerinti per-, igény- és tehermentességéért és azért, hogy azt adé-, vagy adok moédjara behajthatd
tartozasok nem terhelik. Elad6(k) koteles eljarni az esetleges terhek térlése érdekében 30 napon
beliil, de legkéstbb a jévahagyésig. (jogszavatossag)

Az Ingatlant kiilén szerzédés szerinti hasznélati/haszonbérleti jogviszony nem terheli, egyéb
hasznélati, haszonbérleti vagy egyéb jogviszonybdl szarmazd, ingatlan-nyilvantartasban fel nem
tintetett korldtozds nem terheli, illetve azzal kapcsolatban ado, illetve egyéb jellegii kéztartozas
nincs.

Kjjelenti(k) tovabba, hogy nincs tudomésa annak olyan hibajarél, illetve azon harmadik
személy(ek) javara fenndlld olyan jogrél, amely gatolnd, illetve korlatoznd a Vevd
tulajdonszerzését, illetve a rendelletésszer(i haszndlalol (indvelésl).

6.)
Vev6 az ingatlan birtokéba legkésébb a vételar teljes megfizetését és a szerz&dés jovahagyasat
kdvets 8 napon beliil 1ép, Elado(k) ezen hatarid6ig kételes atadni az ingatlant Vevé birtokéba.

Vevé a birtokbaadéstél kezd6déen szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit, és azt a kart, melynek
megtéritésére mast nem lehet kételezni. Eladé a birtokbaadést kovets 8 napon beliil 4atadja az
ingatlanra vonatkozoéan rendelkezésére 4116 dokumentumokat.

7.)
A jelen szerz6dés megkotésének koltségei, valamint a tulajdonosvaltozas ingatlan-
nyilvéntartasba torténd bejegyzésének koltségei kizarolagosan a Vevét terhelik.

A veételar hatdrid6 szerinti megfizetése hidgnyéban Eladét, az esetleges tehermentesités/ birtokba
adds hianyéban Vevé(ke)t - tovabbi 8 napos tiirelmi hatdrid6t kivetSen (amennyiben irasbeli
felszolitas szerinti 8 napos pothatéaridSben sem térténik intézkedés) - elallasi jog illeti meg. Elallas
esetén felek az eredeti 4llapotot 4llitjak helyre 30 napon beliil.

8.)
A felek az ingatlan adasvételi szerz6dés elkészitésére, és ellenjegyzésére, a tulajdonjog torlésével-
bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasra, meghatalmazzak Dr. Gy6ri Janos
tigyvédet (5100 Jaszberény, Ady E. ut 20, KASZ: 36061011), mely megbizast elfogad. Jelen okirat
egyben iigyvédi megbizds és tényvazlat, a letéti rendelkezéseket felek kifejezetten letétmek
tekintik eltér6 rendelkezés hidnydban. A megbizds adéjogi tandcsadasra -felek eltérs
rendelkezése hidnyaban - nem terjed ki, egyéb tigyleti korlatozast nem tartalmaz.
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Szerz6dé felek kijelentik, hogy az okirat a veliik pontrél pontra valé megbeszélés utan, az altaluk
szolgaltatott adatok alapjén, kivansaguknak megfelel$en keriilt frasba foglaldsra. Ugyvéd a vele
kozolt adatokat teljes kortinek, pontosnak és valésnak fogadja el. Az okirat tartalméanak
valosagaért szerz6d6 felek biintetSjogi felelsségiik tudatdban felelGsséget vallalnak.

A felek feljogositjak az eljaré {igyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szdmitasi hiba, eliras,
kihagyds, hidnyossdg esetén az értelemszertien sziikséges valtoztatast, kijavitdst a szerz6désen a
szerz6dés lényegi tartalmdnak érintése nélkiil az okiratba foglalt meghatalmazisa alapjan
elvégezze. Felek a sajat adataikat kiilon is attekintették, felelésséget vallalnak, hogy azok a
valésdgnak megfelelnek, és azok helyesen vannak feltiintetve.

Jelen okirat aldirdsaval, az okirat aldiradsakor személyesen megjelent felek az 2017. évi LXXVIIL
tigyvédekrdl sz6lé térvényben foglaltak szerint hozzéjarulnak személyes adataik ellenérzéséhez,
ckményaik masoldsdhoz. Jelen szerz6dés alairasaval felek tudomasul veszik a 2017. évi LIIL - a
pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolé -
torvényben szabalyozott iigyfél-atvilagitas teljesitéséhez szlikséges intézkedéseket. Vevé

nyilatkozik, hogy az ingatlan vételara a Pmt. szerinti torvényes forrasbdl szarmazik. Felek nem
kézszoroplék.

9.)
Az adésvételi szerzédésben nem szabélyozoll kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvének
szabélyai az iranyaddk. Felek jelen Szerzédés aldirdsdval kijelentik, hogy a jelen Szerz&dés
szerkesztésekor és alairdsakor sem tévedésben, sem téves feltevésben nem voltak, sem fenyegetés,
sem kényszer hatdsa alatt nem alitak.

Felek jelen okiratot elolvasték, és kell§ értelmezést, elmagyarazast kvetSen, mint befolydsmentes
szabad akaratukkal mindenben megegyez6t a jelenlévé tigyvéd el6tt jovdhagyoélag aldfrjak.

Kormanyzati portalon torténd kdzzététel napja: 2026. 08. 04.
A jognyilatkozat megtételére nyitva allé 30 napos hatarid§
elsé napja: 2026. 08. 05.

utolsé napja: 2026. 09. 03., ez a hatarid6 jogvesztds.

Levétel napja: 2026. 09. 04.

alairas

Tajtilbolya (Eladd) Dr. ggvgdn*gé*ao.
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