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amely létreitt egyrészr6l Horvith Zita (szn.: zidl.: i
an..” . __... .. .zemélyazonositdiel: ___._ _... , id6azonosito jel: v~ve-t 1.4, szig.
K[#486 (2026 szam: + ... e, lakeimkértya: ... .N) 7631 Pécs, Naspolya u. 28. szém alati lakos
mint eladd — a tovabbiakban Eladé — : -

masrészrol Szabd Attila Miklos (szn.: Mo ,sztl:____ _.
an.: remélyazonosité jel: "7, addéazonosito jel: ), SZig.
szam: . lakcimkartya: ) 7675 Bakonya, F6 u. 3. szam alatti lakos mint

vevd — a tovabbiakban Vevo — kozétt az atulirott id6ben és helyen az alabbi feltételek mellett,

1.) Eladé kijelenti, hogy az INYER / TULLAP / 20260724 / 528, INYER / TULLAP /
20260724 / 518, INYER / TULLAP / 20260724 / 553, INYER / TULLAP / 20260724 / 627 és
INYER / TULLAP / 20260724 / 682 iigyazonosité szamokon elektronikusan lekért e-hiteles
tulajdoni lap szemle masolatok tanusaga szerint:

- 332/586 tulajdoni aranyu tulajdonat képezi a kévagoszlési zartkerti 1200 helyrajzi szam
alatt nyilvantartott 1055 m? teriiletii 0,74 AK értékii , kert" megnevezésii ingatlan;

- 1/1 tulajdoni aranyu tulajdonat képezi a kévagoszalési zartkerti 1201 helyrajzi szim alatt
nyilvantartott 786 m? teriiletii 0,55 AK értékii »kert és gazdasagi épiilet” megnevezésii ingat-
lan;

- 1/1 tulajdoni arény\ tulajdonat képezi a kévagoszolosi zartkerti 1202 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott 705 m? teriiletdi 1,78 AK értékii »5z016" megnevezésii ingatlan;

- 1/1 tulajdoni aranyi tulajdonét képezi a kévagészoldsi zartkerti 1203 helyrajzi szam alatt
nyilvéntartott 806 m? teriiletii 0,98 AK értékit »Zyimdlcsds" megnevezésii ingatlan;

- 1/1 tulajdoni ardnyu tulajdonat képezi a kévagészolési zartkerti 1204 helyrajzi szim alatt
nyilvantartott 676 m? teriileti 0,47 AK értékii »kert" megnevezésii ingatlan.

Elado tajékoztatia Vevot, hogy az 1200, 1201, 1202 és 1203 hrsz-u ingatlan bdnyatelek
[48158/1996.08.06.], ettdl eltekintve az ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, tovabba a
foldrészletekre nincs bejelentett foldhasznald, a szerzédés targyat képezd foldrészleteket hata-
lyos vagy a szerzodéskotés idépontjdban még hatilyba nem Iépett foldhasznalati szerzédés
vagy tobblethasznalati megéllapodas nem érinti.

Szerz3dé felek rogzitik tovabba, hogy a helyi dnazonossig védelmérdl szolé 2025. évi
XLVIIL t6rvény 2. § (1) bekezdése értelmében a helyi 6nazonossaghoz valé jog alapjan a te-
leptilési kozosség onvédelmet gyakorolhat, amely a kozosség tarsadalmi berendezkedésének,
€letmédjanak, hagyoményainak és szok4sainak, valamint a telepiilés karakterének megérzését
¢s védelmeét szolgdlja. A (4) bekezdés szerint az elévasarlas mint jogvédelmi eszkdz alkalma-
zasaval a més teleptilésrol betelepiildkkel szemben a helyi lakosok és ingatlantulajdonosok
ingatlanszerzése elényben részesithets. A 7. § (2) bekezdése szerint dologi jogvédelmi eszkoz
az elGvasarlasi jog biztositasa. Szerz6dé felek rogzitik, hogy Kévagoszolés Kozség Onkor-
manyzatanak Képviselotestiilete nem €lt a torvényben szabalyozott jogvédelmi eszkozok al-
kalmazasaval, nem alkotott rendeletet a helyi onazonossag védelmérél.

2.) Elad6 a fent megjel6lt ingatlanokat - per-, teher- és igénymentesen, jog- és kellékszavatos-
saggal - a megtekintett allapotban eladja Vevének, Vevé pedig megvasarolja a felsoroldsuk
szerinti sorrendben 332/586 - 1/1 - 1/1 - 1/1 - 1/1 tulajdoni ardnyban adasvétel jogcimén a
kolesonosen kialkudott és elfogadott mindésszesen
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egybefoglalt vételarért.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a tobb fold egybefoglalt vételdron t6rténéd eladasara azért
keriilhet a Foldforgalmi torvény 19. § (5) bekezdésének a) pontja alapjan sor, mert az ingatla-
nok egymassal szomszédosak.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a kévagosz616si zartkerti 1200 hrsz-u ingatlan 332/586 tu-
lajdoni illetéségének vételara 710.000,- Ft; a kévagoszolosi zartkerti 1201 hrsz-u ingatlan
vételara 970.000,- Ft /ebbol a felépitmény értéke 250.000,- Ft/; a kévagosz616si zértkerti 1202
hrsz-1i ingatlan vételdra 720.000,- Ft, a kdvagoszolési zartkerti 1203 hrsz-G ingatlan vételara
720.000,- Ft, mig a k6vagosz6l0si zartkerti 1204 hrsz-1 ingatlan vételara 720.000,- Ft, azzal,
hogy az ingatlanokon jelenleg iiltetvény, illetve agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vételar a szamitdsuk szerint nem haladja meg az erdének
nem minésiild fold esetén a foldnek 20 éves termelési idészakra szamitott jovedelemtermeld
képességeét.

3.) Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy Vevd a 2.) pontban meghatarozott 3.840.000,- Ft
azaz harommillié-nyolcszaznegyvenezer forint vételarat a jelen adasvételi szerz6dés alaira-
saval egyidejlileg koteles megfizetni Eladonak banki atutalds utjan Eladé nevén az Erste
Banknil vezetett 11600006-00000001-97453256 szamu folydszamlajara, aki a teljes vételar
hianytalan atvételét a jelen szerz6dés alairasaval elismeri €s nyugtatja.

Szerz6dd felek megallapodnak tovabba, hogy a Vevd altal mar megfizetett vételar a hato-
sagi jovahagyas esetleges megtagadisa esetén a jovahagyast megtagadd hatarozat, vagy az
adasvételi szerz6dés harmadik, elévésarlasi jogat gyakorl6 személlyel valo jovahagyasa esetén
ezen jovahagyo6 hatarozat kézhezvételét6l szdmitott 8 (nyolc) napon beliil a Vevonek vissza-
jar.

4.) Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy Vevd a teljes vételar megfizetését kvetden az dtru-
hazott ingatlan tulajdoni illetGségek birtokaba léphet, Elad6 ezzel az id6ponttal ruhdzza 4t az
ingatlan tulajdoni illetdségei birtokat Vevore. Vevo a birtokba lépéstdl kezdve hiizza az ingat-
lan tulajdoni illetdségek hasznait, viseli terheiket, illetve a karveszélyt (azt a kart, amelynek
megtéritésére senkit sem lehet kitelezni).

Eladd kijelenti, hogy az atruhazott ingatlanok gazdaséagi tarsasig vagy mas jogi személy
székhelyeként, telephelyeként, fidktelepeként nincsenek nyilvantartva, és nem képezik apport
vagy fedezet targyat.

Vevo kotelezettséget vallal, hogy a hatdsagi j6vahagy6 hatarozat kézhezvételéig az atruha-
zott ingatlanokon atalakitast, illetve épitési tevékenységet nem végez.

5.) Elado a teljes vételar megfizetésére tekintettel ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hoz-
zajarulasat adja ahhoz, hogy tulajdonjoga torlésre, mig Vevd tulajdonjoga — addsvétel
jogcimén — az ingatlanok felsorolisa szerinti sorrendben 332/586 - 1/1 - 1/1 - 1/1 - 1/1
tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvintartdsban bejegyzésre keriiljon.

6.) Eladé szavatol, hogy az atruhdzott ingatlan tulajdoni illetéségeit adok, adék modjara be-
hajthaté més koztartozasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartdsban be nem jegyzett terhek, il-
letve tartozasok nem terhelik, valamint azokon harmadik személynek nem é&ll fenn olyan joga,
vagy igénye, ami Vevé tulajdonszerzését korlatozna, illetve meggatolna.

7.) Vevd a mezdy és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. térvény [Fold-
forgalmi torven)!i 13-14. §-aira figyelemmel az alabbiak szerint nyilatkozik:

Villalja, hogdy a fold hasznalatat mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszer-
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zés idopontjatol szamitott 5 évig — a torvényben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra
nem hasznositja.

Amennyiben az adasvétel targyat képezd f6ld harmadik személy hasznalataban allna, Vevd
véllalja, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és meg-
sziinését kovetd idore a fentiekben foglalt kitelezettségeket véllalja.

Kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl ered6 barmi-
lyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasa, valamint vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy
a szerzési korlatozésok megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kotstt volna.

Kijelenti, hogy foldmiivesnek nem mindsiil6 természetes személy, és a jogligylet kapcsan a
Foldforgalmi torvény 16. §-aban foglalt — a foldmiivesnek nem minésiilé személyek esetén
iranyadé foldszerzési maximumra, illetve birtokmaximumra vonatkozo — rendelkezések korla-
tozasai érvényesiiltek, a jogiigylet ¢ korlatozdsokba nem iitkozik.

Kijelenti tovabb4, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal [Inytv. vhr. 42. §].

8.) Szerzddé felek rogzitik, hogy a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXII. torvény 18. § (1) bekezdése értelmében a szerzddés targyat képezd ingatlanokra vo-
natkozdéan a torvényben szabalyozott elévasarlasi jog all fenn, igy sziikséges az adasvételi
szerz0dés eldvasarlasra jogosultakkal hirdetményi uton valé kdzlése, illetve hatosagi jovaha-
gyasa a torvény eléirasainak megfelelden.

Vevék kijelentik, hogy a mez6- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi
CXXIL. tdrvény alapjan eldvdsdrldsi jog nem illeti meg.

9.) Szerz6do felek kijelentik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantisitasarél sz6l6
176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet rendelkezéseit ismerik, és az 1. § (2) bekezdésének a) pont-
jara figyelemmel az ingatlanra vonatkozo6an energetikai tantsitvany készitése nem sziikséges
az adasvételi szerz6dés megkotéséhez.

10.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindketten jog- és cselekvéképes nagykori magyar 4l-
lampolgarok, akiknek ingatlan feletti tulajdonszerzési és szerz6déskotési képessége jogsza-
baly, vagy hat6ségi hatarozat éltal kizarva, vagy korlatozva nincs.

11.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jogiigylettel kapcsolatban a személyi jovedelemadéra és
a visszterhes vagyonatruhazasi illetékre vonatkozé jogszabalyi eldirdsokrél eljard ligyvédtél
részletes felvilagositast kaptak, mind széban, mind a kiilén iven szovegezett iigyvédi megbi-
zasi szerz6désben (tényvazlatban), azokat részletesen ismerik.

12.) Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az adasvételi szerzédés megkotésével kapcesolatos
minden koltség (foldhivatali igazgatdsi szolgaltatasi dij, 85.000,- Ft tigyvédi munkadij, stb.)
Vevét terheli.

13.) Szerz6dé6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Pol-
gari Torvénykonyv és a Foldforgalmi torvény [a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmarsl
sz616 2013. évi CXXII. térvény] rendelkezései az iranyadoak.

14.) Szerzd6 felek megbizzék dr. Balaské Laszl6 tigyvédet (7621 Pécs, Jokai tér 3. I/1.) jelen
adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartési eljarasban a
korményhivatal / foldhivatali osztilya, illetve az adasvételi szerzodés kozzététele
(kifiiggesztése) kapcsan az illetékes Snkorményzat (jegyz6), a hatosagi jovahagyés kapcsan a
kormanyhivatal’ foldhivatali fosztélya mint mez6gazdasagi igazgatasi szerv elétti képviselet-
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tel, illetve a szerz6dés alairasaval arra neki meghatalmazast adnak. Eljar6 tigyvéd a megbizast
¢s meghatalmazist elfogadja.

15.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az okirat tartalma az altaluk eléadott tényeket mindenre
kiterjedden, megfelelden tartalmazza, ezért azokat az eljaré iigyvédnek adott megbizasi szer-
z0dés tényallasi részének tekintik és fogadjak el.

Szerz8dé felek jelen 7 (hét) eredeti példanyban /ebbél 1 példany biztonsagi elemekkel ellatott
papirra/ késziilt szerzédést — mint akaratukkal mindenben egyezot — elolvasas és kozos értel-
mezés utdn jovahagydlag és sajat keziileg irtak al4 a szerzddést szerkesztd tigyvéd elbtt.

Pécs, 2026. jtlius 24.

Horvath Zita Szabé Attila Miklés
eladd vevd

Szerkesztettem és ,.ellenjegyzem™ Pécsett, 2026. julius 24. napjan: DR BALéSKéOd LASZLO
ugyvi
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
CSONGRADINE SZABO ERZSEBET felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.03. 16.07.05

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZABO ERZSEBET
Sziiletési hely: DEBRECEN I
Sziiletési datum: 1969.10.06.

Anyja neve: MUDRA IREN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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