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A joginyilatkozat magtételére nyitva all6 hatérid6
Amely létrejott egyrészrol:

név: Smid Agnes (sziil. név: Smid Agnes; utols6 napja: ... %0 2. 92 corereerren
3200 Gyongyds, Pesti u. 44/2.3/2.; - g = =

| Eladd, a tovdbbiakban, mint Eladd, E hatarids jogvesztd!
masrészrol: Levétel napja: ADE8..09. B

név: Szabé Kata (szil. név: Szabd Kata;
lakc.: 3000 Hatvan, Nagy Sandor utca 7.;

1), Vevé;7
ek kozott alulirott napon!

és helvcn az alabbl fcltetelekkel

L. Jelen addsvételi szerzddés targyat képezik az aldbbi ingallanok: .
1.1.a Gyongyospata Kiilteriilet 099/15 helyrajzi szdm alatt nyilvintartott, természetben
GydngyOspala killlertiletén taldlhatd, mindésszesen 0.22 15 ha terilet(, és mindosszesen 16.94
AK értékd, ,sz816” miivelési dgban nyilvantartott terméféld (a tovabbiakban: Ingatlan), melynek
kizarolagos, 1/1 ardnyi tulajdonosa Smid Agnes Eladé. Okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatja a
Feleket, hogy az INYER/TULLAP/20260702/7657. szdmon megrendelt tulajdoni lap adatai
alapjan az Ingatlan tehermentes, a féldhaszndlati nyilvantartas adatai alapjan pedig Eladé Altal

sajat tulajdon ]ogamen hasznomtott M&Q&Mﬂ@uﬂdﬁcﬁb_ﬁ_ﬂz
filtetvény 1

1.2.a Gydngydspata Kiilterillet 099/16 helyrajzi szadm alatt nyilvantartott, természetben
Gyongydspata kiilteriiletén taldlhaté, mindosszesen 0.1234 ha teriilet(, és mindosszesen 9.44
AK értéki, ,sz616” miivelési agban nyilvantartott term6fold (a tovabbiakban: Ingatlan), melynek
kizarélagos, 1/1 ardnyi tulajdonosa Smid Agnes Eladé. Okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatja a
Feleket, hogy az INYER/TULLAP/20260702/7657. szdmon megrendelt tulajdoni lap adatai

alapjan az Ingatlan tehermentes, a foldhasznélati nyilvantartas adatai alapjan pedig Eladé Altal

sajat tulajdon jogcimen hasznositott. Vételdr: 150.000.-Ft, az ingatlan vételdrdbdl az
liltetvény 75.000.-Ft. a féldrészlet szintén 75.000.-Ft értéket képvisel. Az Ingatlanon

s z . -

1.3.a Gyéngyospata Kkiilteriillet 099/17 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben
Gyongyospata kiilteriiletén taldlhaté, minddsszesen 0.3452 ha teriilet(i, és mindésszesen 26.41
AK értéki, ,sz616” miivelési dgban nyilvantartott terméfold (a tovabbiakban: Ingatlan), melynek
kizarélagos, 1/1 ardnyu tulajdonosa Smid Agnes Eladé. Okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatja a
Feleket, hogy az INYER/TULLAP/20260702/7657. szamon megrendelt tulajdoni lap adatai
alapjan az Ingatlan tehermentes, a foldhasznélati nyilvantartis adatai alapjan pedig Eladé altal

sajat tulajdon jogcimen hasznositott. Vételdr: 300.000.-Ft. az ingatlan vételdrdbdl az
liltetvény 150.000.-Ft. a_ fildrészlet szintén 150.000.-Ft értéket képvisel. Az Ingatlanon
felépitmény / agrotechnikai létesitmény nem taldlhaté. Az Ingatlanon felépitmény /

1.4.a Gyodngyodspata kiilteriilet 099/18 helyrajzi szam alatt nyilvintartott, természetben
Gyongyospata kiilteriiletén taladlhatd, mindésszesen 0.6820 ha teriilet(, és minddsszesen 52.94
AK értéki, ,sz816” miivelési d4gban nyilvantartott term&féld (a tovabbiakban: Ingatlan), melynek
kizdrélagos, 1/1 ardnyu tulajdonosa Smid Agnes Eladé. Okiratszerkeszt6 iigyvéd tajékoztatja a
Feleket, hogy az INYER/TULLAP/20260702/7657. szdmon megrendelt tulajdoni lap adatai
alapjan az Ingatlan tehermentes, a fdldhasznélati nyilvantartas adatai alapjan pedig Eladé altal

salat tulajdon JogCImen haszn031tott Kémm_ﬁﬂa&a&ﬂ_aunaaﬂan_zecem

z . . 2

2. Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban kériilirt Ingatlanokat a jelen szerzddéssel végérvényesen és
visszavonhatatlanul eladja a kélcsdndsen kialkudott, mindésszesen 1.300.000.-Ft, azaz Egymillio-
haromszazezer forint vételaron, Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban Kkérilirt Ingatlanokat
megtekintett, természetes fekvésében is megismerten veszi meg Elad6tél a kolcséndsen kialkudott

1.300.000.-Ft, azaz Egymillié-haromszazezer forint vételaron. A vételdrat Felek a Féldforgalmi
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IO 215 EXIIILE flogy a

) MMHQE&LMZ&QQ&Q& Vevo a vetelarat g 1lgetekg,s; mggggggda; gi gzakrgaggatas: szery
: 5 ‘ Dofts

_qu_t_Lb_qakgggﬂdg_szgmm Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar bankszamléjan
torténd jovairdsatél szamitott 2 napon belill a dr.nagynikoletta@gmail.com email-cimre kiildott
levéllel értesiti eljaré iigyvédet a vételar megfizetésérsl. Az eladoi értesités elmaradasa esetén eljard
ligyvéd elfogadja a vevd értesitést is a teljes vételar megfizetésérsl.

3. Vevd kijelenti, hogy a mez6-és erdbgazdasagi foldek forgalmarél sz6lé 2013. évi CXXIl toérvény
(tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5. § 7. pontja alapjin foldmiivesnek mindsiil (nyily. vétel szdma:
540024/2026 o6. 17) Vevd tu isul vesgi, ho, ngatlanra harmadik személy eldvdsdridsi

osuitsdga fennd

4 illalj j :

a) az Ingatlan, mint féld hasznalatat méasnak nem engedi 4at, azt maga haszndlja, és ennck sordn
eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott b évig - a Féldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja;

b) nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasénak teljesilésébdl eredd barmilyen kordbbi
féldhaszndlattal kapcsolatos jogerfsen megallapitott és fennéllé dij-, vagy egyéb tartozédsa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas);

c) vele szemben a birtokdban 4llé fold jogellenes més céli hasznositisa, vagy a hasznositési
lcdtelezettsdg megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésig - az adasvételi szerz8dés kozlését
megel6z8 5 éven beliil - véglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki;

d) a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezégazdasagi igazgatasi szerv - az
adasvételi szerzédés kozlését megeldzi 5 éven belill - véglegesen mulasztasi birsagot nem
szabott ki;

e) az Ingatlanok megszerzésével nem lépi til a Foldforgalmi térvényben rogzitett foldszerzési és
birtokmaximumot;

f) elfogadja és tudomésul veszi, hogy ha ut6lagosan elvégzett ellendrzés soran jogerdsen
megallapitasra keril az el6z0 pontekban foglalt nyilatkozatinak valétlanséaga, tigy az a Biintetd
Torvénykdnyv szerinti biintetGjogi feleldsségre vonasat, tovabba a jelen szerz8dés targyat képezd
term&féld teriiletre vonatkozéan a jogsértd allapot fennalldsanak idStartama alatt részére
folyositott kiltségvetési vagy Eurdpai Unids timogatasidnak megfelels pénzisszeg visszafizetési
kotelezettségét vonja maga utan;

g) jelen tulajdonszerzést megel6z6 b éven beliil nem Allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyulé jogitgyletet kotott;

h) amennviben a Fildforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése értelmében az Ingatlanok érvényes

bérleti [zdsi szerzddé, rheltek, har ik szemé ndlatdbai arnak a

idére than t kitelezettsé filalia;

i) amennyiben az Ingatlanok haszonbérleti, vagy/és megbizési jogviszonnyal terheltek, a vonatkozd
jogviszony(ok) szerzbdéseit, feltételeit megismerte, azzal kapcsolatosan minden tajékoztatast az
Elad6t6l megkapott és tovabbi kérdése nincs, tovabbd tudomdsul veszi, hogy a vonatkozé
jogviszonyokban az Eladé helyébe 1ép;

j) mint a vonatkozé hasznélati szerz6dés(ek) tekintetében is az Eladé jogutédja, a szerzodések és a
szerzddésen kiviili jogviszonyokbél adédé igényekkel a szerzddések, illetve a polgari jog szabalyai
szerint az igényt érvényesitGvel elszamolni koteles, azzal, hogy a jelen szerz6dés alafrisinak
napjatél valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevd kizdrdlagosan és kozvetleniil helytallni
kateles, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba jogerésen bejegyzésre keril;

k) részarény-tulajdonnal nem rendelkezik, vagy részardny tulajdonnal (is) rendelkezik, és a
tulajdonédban 416 részarany-tulajdon osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a
méar tulajdondban és haszonélvezetében &ll6, tovabbd a megszerzésre keriils foldteriilet
hektarban kifejezett termertekenek egylittes osszege nem tObb mint 300

Felek k1]elentak hogy a b

Vevo ezen 1dop0ntoktoi kezdve szedi a tula]dom hanyadok hasznait és viseli azok terhe}t Eladé ]e]en
okirat aldirdsaval egyidejilleg kotelezettséget vallal arra, hogy a foldhasznalati jog toréltetését
legkésdbb 2026. augusztus ho 31. napjaig kezdeményezi az illetékes foldhivatalnal.

2

S



.

Dr. Nagy Nikoletta 3200 Gydngyds, Vdrmegyehdz tér 1.
Ugyvédi Iroda Tel: 20/299-1452

dr.nagvnikoletta@gmail.com

6. Eladé a teljes vételar megﬁzeteset kovetoen kiilén oklratban feltétlentll és visszavonhatatlanul
hozza]arul ahhoz, hogy Ve ;

Q joaci g o
kemlm_ul Elado ugyanakkor kotelezettseget vallaI arra, hogy a tula]donjog be]egyzesehez szukseges
nyilatkozatat (bejegyzési engedély) 3 eredeti példédnyban jelen okirat aldfrasaval egyidejiileg letétbe
helyezi eljaré ligyvédnél. Eljard tgyvéd kotelezettseget vallal arra, hogy a 2. pontban foglalt tel]es

fizetési kotelezettseg teljesitése esetén,

frdsheli értesitése qlapidn a letétbe helyezett Eladm nyﬂatkozatot(be]egyzem engedély) 3
munkanapon beliil benyujtja a Foldhwataihmr Vevd mmdosszesen 1/1 aranyd tula;don]ogalnak
bejegyzese erdekeben Fe z

Z, Eladé - a tulajdoni lap ismeretében - szavatolja, hogy az &truhdzott Ingatlanok per, -teher, -és
igénymentesek, szavatolja tovabba, hogy az ingatlau-nyilvantartason kiviil senkinek nincs olyan joga,
amely Vevé tulajdonszerzését és/vagy birtokba lépését akadalyozna

& Okiratszerkeszt6 ligyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy jelen okirat alapjdn Felek az Ingatlanok
hasznélatdban bekévetkezett valtozast kotelesek a hasznilatbevételtsl szamitott 30 napon beliil
bejelenteni a (Gldhaszndlati nyilvanlailasban 611€nd dlvezelés céljabol. Okiratszerkesztd itgyvéd
tdjékoztatja a Feleket, hogy jelen okirat alapjin Felek az Ingatlanok hasznalatiban bekivetkezett
viltozast kotelesek a hasznilatbevételtdl szamitott 30 napon beliil bejelenteni a féldhasznélati
nyilvantartdshan térténd dtvezetés céljabol.

2. Vevd nyilatkozik, hogy a birtokbaadastdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség kelelkezésél koveld 12.
hénap utolsé napjatdl - vagyoni értékii joggal terhelt term&fold szerzése esetén a vagyoni értékii jog
megsziinéséttl, megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkotelezettsdy keletkezését kdvetd 5. év
utolsd napjatdl - szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfoldén vagyoni
erteku jogot nem alaplt ésa termofo]det mezd-, llletve erdogazdasagl tevékenység céljara hasznositja;

11, Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatosan eljaré iigyvédtél mindennemi
jogi, adoiigyi és illetékekre vonatkozd tdjékoztatist megkaptak és tudomasul vettek,

12. Jelen okirat megkotésével felmeriils koltségeket - igy kiilondsen az igazgatasi szolgéltatasi dfjat
(ingatlanonként 10.600.-T't), valamint az igyvédi munkadijat - Vevd viseli.

13, Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Foldforgalmi tv. és a Ptk. vonatkozd
rendelkezései az iranyaddk, amelyeket Felek magukra nézve kételez6nek ismernek el.

14. Felek nyilatkoznak, hogy cselekviképes magyar 4llampolgarok, igy a tulajdonjog-atruhdzasnak és
jelen okirat megkdtésének jogszabdlyi akaddlya nincs.

15, Felek meghatalmazzak a Dr. Nagy Nikoletta Ugyvédi Irodat (képv.: dr. Nagy Nikoletta ligyvéd, 3200

Gyéngyds, Varmegyehdz tér 1.) jelen okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a szerzddés

mellékletét képezd B40OE NAV nyomtatvany neviikben torténd kittltésével és alafrasaval, valamint a

szerz6déssel kapcsolatos hatdsagi és foldhivatali tulajdonjog és foldhaszndlati jog bejegyzésével

bsszefiiggd eljarassal, melyet ligyvéd elfogad. Felek kifejezetten felhatalmazzak a szerzddést készitd és

ellenjegyzé iigyvédet, hogy esetleges név-, adat- és szamelfrds, vagy nyilvanvald szadmitasi hiba

tekintetében (ide nem értve a vételdr 6sszege), e hibdkat kizvetlenill a szerz8dés szdvegére {ris utjan,

és bélyegzével elldtva kijavitsa. Az ilyen ki]aVltaS nem mindsiil a szerzodes mod051tasanak A

meghatalmazas nem ter]ed kl { : gle

]elen szerzodes tartalmat tenyvazlatkent is elfogad]ak
16, Jelen szerzdés 18 ponthdl és 4 sorszémozott oldalbsl all és 7, egymassal mindenben megegyezd
eredeti pe!danyban {1 peldany biztonségi okmanyon] keszult.
clek fe er.
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18. Felek tudomdsul veszik, hogy eljar0 tigyvéd a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szélé 2017. évi LIIL térvény és az ligyvédi kamara vonatkozd
elgirasainak megfelelden koteles a szerz8d6 felek személyes adatait tartalmazé személyazonositd
igazolvanyrdl fénymasolatot késziteni, és irattdrdban a polgari jogi eléviilési hataridé kereti kozott
megdrizni. Az eljaré {igyvéd a jelen szerzédés aldirdsaval kitelezettséget vallal arra, hogy a szerz6dé
felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrdl felvilagositist kizardlag a fent emlitett
jogszabdlyban emlitett esetekben a térvény altal megjelélt hat6sdgoknak adhat.

Felek ezt az okiratot, mint akaratukkal mindenben egyez8t, elolvasas és értelmezés utan a szerzédést
keszitd és ellenjegyzd iigyvéd eldtt, sajat kezfileg és jovihagydlag irtdk ala.

Gyongyos, 2026. jilius ho 03.

Smid Agnes | Szabé Kata
Eludé Vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem,

2026. jilius hé 03. napjan Gyongyisén,

Dr. Nagy Nikoletta Ugyvédi Iroda

képv.: dr. Nagy Nikoletta ligyvéd

3200 Gyongybs, Varmegyehaz tér 1. .

KASZ: 36065970 Dr. Loy Nikol etia
| UOvedi vidg,




