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amely létrejott egyrészrdl dr. Stiveges Andras Gyd§zd (sziiletési név: sziiletési
hely és idé: anyja neve: lakcime: 2481 Velence, Mandula
utca 53., személyi azonosité jele: addazonositod jele: allampolgdrsaga:
magyar), mint Elado,
masrészrél Budai Tamas (sziiletési név: szliletési hely ésid6: - anyja
neve: lakcime: 1182 Budapest, Dréavacsehi utca 3., személyi azonosito jele:
addazonosito jele: allampolgarsaga: magyar), mint Vevd

és egylittes emlitésiik esetén, mint Felek kozott az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek mellett.

1. AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYA:

1s Jelen szerz6dés targya az Elado kizardlagos, az ingatlan egészéhez viszonyitott 1/1 ardanyu
tulajdonat  képezé, a Bdcs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartdsiban
Szalkszentmarton, kiilteriilet 0118/81 hrsz. alatt nyilvantartott, 800 m2 alapteriiletii, 0,08 kataszteri
tiszta jovedelemmel rendelkezé ,legel6” megnevezésii ingatlan (a tovdbbiakban: az Ingatlan). Felek
rogzitik, hogy az Ingatlan tartozéka egy kb. 10 m2 alapteriiletti betonstég, amelynek tulajdonjoga
szintén jelen addsvételi szerzédés targyat képezi.

1.2 Elad¢ kijelenti, hogy a nevezett ingatlan a term6f6ld védelmérsl 2007. évi CXXIX. torvény 2. §
19. pontja értelmében terméfoldnek minésiil, igy a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol
sz016 2013. évi CXXIL torvény rendelkezései vonatkoznak az jelen szerzédésben foglalt jogligyletre,
ezen tény tudomadsul vételét Vevo jelen okirat alairasaval nyugtdzza.

1.3. Elad¢ a tulajdonjogdt az okiratszerkeszt6 tigyvéd dltal a Foldhivatal online rendszerébél a jelen
szerzdés aldirdsanak napjan lekért tulajdoni lap mdsolatéval igazolja, amely alapjan Elad6 1/1 aranyt
tulajdonjoga a II/5. sorszdm alatt, ajandékozds jogcimén a 400029/2/2025/2024.12.23 szamu
hatdrozattal keriilt bejegyzésre, az ingatlan-nyilvantartasba.

14. Az ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nincs felttintetve, annak IIL része bejegyzést az ingatlan
adasvételével kapcsolatban nem tartalmaz. Az ingatlan tulajdoni lapjanak I/3 pontja alatt
37295/2009.05.20. sz. alatt bejegyzésre keriilt a nevezett ingatlan Natura 2000 teriiletként vald
nyilvantartdsa. Vevé kijelenti, hogy a Natura 2000 besorolds tartalmaval tisztdban van, a vonatkozo6
jogszabalyi rendelkezéseket megismerte és megértette, e korben tovabbi tdjékoztatdsra nem tart igényt,
mindezek ismeretében kivanja megvasarolni az 1.1 pontban nevezett ingatlant.

135 Vevd kijelenti, hogy a jelen ingatlan-addsvételi szerz6dés 1.1 pontban meghatdrozott ingatlan
tulajdonjogdt kizarolag per-, teher- és igénymentesen kivanja megszerezni.

2. AZINGATLAN VETELARA:

2.1. Elado eladja, Vevé pedig megvasarolja az ingatlan egészéhez viszonyitott 1/1 aranyban az 1.1.
pontban nevezett ingatlant, annak valamennyi alkotérészével és tartozékaval egytitt a megtekintett és
ismert allapotban, a kolesénosen kialkudott 3.000.000,-Ft (azaz harommillié forint) 6sszeg(i vételdr
ellenében, amelyb&l a Szalkszentmadrton, kiilteriilet 0118/81 hrsz. alatt nyilvantartott ,legels”
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megnevezésti fold ellenértéke 2.900.000,-Ft (azaz kettémillio-kilencszazezer forint), az Ingatlan
tartozékat képezo betonstég (felépitmény) ellenértéke 100.000,-Ft (azaz egyszazezer forint).

22 Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlan forgalmi értékével
tisztaban vannak, a Vételdrat a megtekintett és az Elad¢ tdjékoztatdsa szerinti, valamint a Vevé altal
megismert/ megtekintett allapotdnak ismeretében allapitottdk meg felek. A Felek kolcstndsen és
egybehangzoan kijelentik, hogy a Vételdrat az ajandékozas szandéka nélkiil, kolcsonds egyetértéssel
dllapitottak meg, igy a Ptk. 6:98. § (1) bekezdése alapjan a felek targyi szerz6dés vonatkozdsaban a
felting értékaranytalansdag szabdlyainak alkalmazdsat kifejezetten kizarjak, targyi szerz6dés
megtamadasanak jogdrol értékardnytalansag cimen jelen szerzédés alairdsaval egyidejiileg
lemondanak.

3. AZINGATLAN VETELARANAK MEGFIZETESE:
3.1 Vevé az ingatlan teljes vételdrat az alabbiak szerint fizeti meg Elad¢ részére:

311  Vev6ajelen adasvételi szerzdés targydt képezd ingatlan 2.1. pontban meghatérozott vételarbol
dsszesen 500.000,-Ft (azaz dtszdzezer forint) Gsszeget a jelen szerzédés alairasatol szamitott 3 (hdrom)
munkanapon beliil, az Eladé rendelkezése alatt all6, dr. Siiveges Andréds nevén az ERSTE Banknal
vezetett 11600006-00000002-04038184 sz. bankszdmldra torténé atutalas atjan megfizet Elado részére
foglaloként, amely Osszeg hidnytalan jovairdsat Elad6 a teljesitést kdvetSen kifejezetten elismeri és
nyugtazza.

Felek a foglalo jogi természetét ismerik, azaz tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben a jelen
szerzOdés teljesitése az Eladoénak felréhatd okbél hidsulna meg, a kapott foglalo kétszeres dsszegét
koteles Vevonek visszaadni. Ha a szerzédés teljesitése a Vevének felr6haté okbél hitisulna meg, ugy a
Vevd a foglalot elveszti. Amennyiben a szerzédés olyan okbél sztinik meg, amelyért a Felek egyiittesen
(Elado és Vevo) felel6sek, vagy amelyért egyik Fél sem felelGs, az adott foglalo visszajar. Amennyiben
a Felek altal fel nem rohat6é ok miatt nem megy teljesedésbe a szerzédés, ugy a Felek kotelesek
elszamolni egymassal és a foglal6 jogkovetkezményeit nem alkalmazhatjdk. Felek a foglalo tekintetében
akkent allapodnak meg, hogy amennyiben az ingatlan vonatkozaséban el6vésarldsi jogra jogosult él az
el6vdsarlasi jogdval, ezt az esetet felek kifejezetten egymasnak fel nem rohato oknak tekintik, igy ebben

az esetben a fizetett foglald Gsszege jar vissza Vevinek.

3.1.2.  Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerzédés targyat képezé ingatlan 2.1.
pontban meghatarozott teljes vételarabol fennmaradé 2.500.000,-Ft - azaz kétmillio-dtszazezer forint -
vételar részletet a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal dltal meghozott, a jelen adésvételi szerz6dés -
~veégleges” - hatosagi jovahagyésat tartalmazo hatdrozat igazolt kézbesitését kovetd 30 (harminc)
naptdri napon beliil megfizet Elado rendelkezése alatt 4116, dr Stiveges Andréds nevén vezetett, az ERSTE
Banknal vezetett, sz. bankszamlara valé dtutalds atjan. Elado jelen okirat
aldirasaval kifejezetten kijelenti, hogy ezen bankszamlara valé atutalds atjdn a vételdr Vevo altali
hianytalan megfizetését szerzédésszer teljesitésnek tekinti.

Felek rogzitik, hogy Elad6 a vételar maradéktalan megfizetésérél elektronikus titon horvath@bhlaw .hu)
haladéktalanul, de legkésébb a teljesitést6l szamitott 2 munkanapon beliil koteles értesiteni eljaro
tigyvédet. Az Elad¢ értesitésének elmaraddsa esetén Vevé is jogosult a teljes vételdr megfizetését hitelt
¢rdemléen igazolni letéteményes tigyvéd felé.

32 Elado a vételar maradéktalan megfizetéséig az ingatlanon fennall6 tulajdonjogdt fenntartja.
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4, KERELEM:

4.1. Szerz6d6 TFelek jelen szerzédés benyujtasaval egyiittesen kérik az illetékes Foldhivatalt,
hogy a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartisiban Szalkszentmarton,
kiilteriilet 0118/81 hrsz. alatt nyilvantartott, 800 m? alapteriilet, 0,08 kataszteri tiszta jovedelemmel
rendelkezé ,legeld” megnevezésii ingatlanra az Inytv.vhr. 4. § (2) bek. 30. pontja alapjin a fold
tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzddés benyfjtisinak tényét sziveskedjen feljegyezni,
amelvhez Eladé a jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.

4.2. Elado a jelen szerzédés alairasdval ugy nyilatkozik, hogy a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt
megadja az Ingatlan vonatkozasaban, amennyiben az Ingatlan teljes vételara a részére hidnytalanul
kifizetésre keriilt. Felek kijelentik, hogy ennek érdekében jelen szerzédés megkotésével egyidejiileg, a
vételdr teljes megfizetésének esetére kiilon letéti szerzédést kotnek, melyben foglaltak szerint Elado
tigyvédi letétbe helyezi okiratszerkeszté tigyvédnél az tigyvéd dltal ellenjegyzett nyilatkozatat, melyben
feltétlen, visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartisba, a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan vonatkozdsdban, a szerzédésben
meghatarozott, 1/1 aranyban vétel jogcimén bejegyzésre keriiljon, Elad6 tulajdonjoganak egyideji torlése
mellett.

Ennek okan felek mér most, jelen szerzédés benyujtasaval egyidejiileg kérik az illetékes foldhivatalt, hogy
a tulajdonjog-bejegyzési engedély letétbdl torténd kiaddsat és Foldhivatalba torténd benyjtasat kovetden
Vev6 1/1 aranyu tulajdonjogat a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartdsaban
Szalkszentmaérton, kiilteriilet 0118,/81 hrsz. alatt nyilvantartott, 800 m? alaptertilet(i, 0,08 kataszteri tiszta
jovedelemmel rendelkezé , legel” megnevezés(i Ingatlan vonatkozasaban az ingatlan-nyilvéntartasba
jegyezzék be vétel jogcimén, Eladé tulajdonjogdnak egyidejii torlése mellett.

5. AZINGATLAN BIRTOKANAK ATRUHAZASA

5.1. Elado tajékoztatja Vevét, hogy a jelen szerzédés 1.1. pontjdban részletesen korilirt ingatlan
birtokdt a vételar maradéktalan megfizetését kovetden jogosult és koteles Vevore atruhdzni.

5.2. Elado az ingatlant legkés6bb jelen szerz6dés 4.1. pontjaban hivatkozott feltétel bekovetkeztének
napjan, a Felek altal kozosen egyeztetett id6pontban koteles Vevore dtruhdzni, amelyrdl a Felek dtadds-
atvételi jegyzdkonyvet vesznek fel. Az dtadas-atvételi jegyz6konyvben a Felek kotelesek rogziteni
minden olyan tényt és koriilményt, melyet a Felek Iényegesnek tartanak.

5.3. Vevé a birtok megszerzésének idépontjatél kezdve szedi az ingatlan hasznait, és viseli annak
masra at nem ruhdzhato terheit.

5.4. A jelen szerzédés 1.1. pontjaban meghatdrozott ingatlan tulajdonjoga atruhdzasdanak
idépontjaig az Ingatlannal kapcsolatos terheket (ideértve, de nem kizdrdlagosan, az Ingatlannal
kapcsolatban esedékes és fizetendé barmely és valamennyi adét) az Eladé viselik, kivéve azon
illetékeket, amelyeket a jelen Szerzédés 7.3. pontja alapjan a Vevé koteles megfizetni.

6. FELEK NYILATKOZATAI ES SZAVATOSSAGVALLALASAL KOTELEZETTSEGVALLALASAL

6.1, Eladé a jelen szerz6dés 1.1. pontjdban meghatirozott Ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért, a fenntartasi koltségekb6l és dijakbol keletkez6 tartozasoktol mentességéeért, illetve
Vev6 korlatozasmentes tulajdonszerzéséért szavatolnak.

6.2. Eladé szavatolja, hogy az 1.1. pontban részletesen koriilirt ingatlan mentes mindenféle tehert6l,
jelzalogtol, szolgalmi jogtol, haszonélvezeti jogtol, joghétranytdl, jogi igénytdl, kovetelésttl, valamint
harmadik személy barmely mas jogdtol. Az ingatlannal kapcsolatban nem all fenn olyan tény vagy
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kortilmény, amely akadalyozna, sértené vagy késleltetné az Ingatlan tulajdonjoganak teher és/vagy
korlatozasmentes megszerzését és/vagy amely akadédlyoznd vagy sértené a tulajdonjog szabad
gyakorldsét, a Ptk. 4:94 § szerinti haszndl6ja nincsen, az ingatlan hazastdrsi kozos tulajdonnak targyét
nem képezi, igy Ptk. 4:48. §, illet6leg 4:77. §. szerinti hozzajarulé nyilatkozat beszerzésére nincs sziikség,.
Az Ingatlant nem terheli adé, adék modjdra behajtandé koztartozas és szamlakbol eredé fizetési
kotelezettség. Elado kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban nem nyujtott be semmilyen okiratot
foldhivatalba, avagy nem kezdeményezett olyan egyéb eljardst, amely az ingatlan-nyilvantartdsban
még nem keriilt széljegyzésre vagy bejegyzésre. Az Eladénak nincsen tudomdsa harmadik személynek
az Ingatlannal kapcsolatos olyan igényérél és kérelmérdl, amely az Ingatlan jelenlegi helyzetét
hédtranyosan befolydsolna. Az Elad¢ kijelenti, hogy az Ingatlan rejtett hibdjérél nincs tudomasa, az
Ingatlanban épitési engedélyhez vagy bejelentéshez kitott épitési munkét engedély, illetSleg bejelentés
nélkil nem végezett, és hogy a Vevét tdjékoztatta az Ingatlannal kapcsolatos minden lényeges
kortilményrél. Eladé kijelenti tovabba, hogy az ingatlanba mds gazdasagi tdrsasag vagy szervezet
székhelye, telephelye, fiéktelepe, mds jellegti lerakata bejelentve nincs, abbol a birtok dtruhdzésig
minden, lakcimnyilvantartds-szertien bejelentett személy kijelentkezik.

6.3. A Vevo jelen szerztdés aldirasaval egyidejlileg kijelenti, hogy (i) kell6 gondossdggal és
alapossiaggal megvizsgalta az Ingatlant és (ii) elegend6 informéciéval rendelkezik az Ingatlan fizikai,
kdrnyezeti és jogi dllapotaval kapcsolatban ahhoz, hogy az Ingatlan értékét meghatarozza és semmilyen
tovabbi informdcidra nem lett volna sziiksége a jelen Szerzédés éltal célzott tigyletek jelen Szerzédés
szerinti feltételekkel térténé megkotéséhez.

7. TERMOFOLDRE VONATKOZO SPECIALIS RENDELKEZESEK:

74. Vev6 az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo 179/ 2023.
(V. 15.) FVM rendelet 42. § szakasza alapjan nyilatkozza, hogy a jelen szerzédés targyat képezo
ingatlanban nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

7.2, Vevé jelen szerzédés alafrasaval akként nyilatkozik, hogy nem mindsiil féldmiivesnek,
valamint kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 10. § (2) bek. szerint a birtokaban allé fold
tertiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysdgaval egytitt nem haladja meg az 1 hektart.

7.3. Vevé kijelenti, hogy el6vdsirlasi jog gyakorldsara a 2013. évi CXXIL torvény 18. § (1) bekezdés
szerint nem jogosult, valamint, hogy sem egyéb jogszabaly, sem megdllapodds alapjan nem illeti meg
elévasarlasi jog. Vevo tovabba kijelenti, hogy az Eladéval nem éll kézeli hozzatartozoi viszonyban, a
fold tulajdonjogdnak megszerzésének nincsen jogi akaddlya.

7.4, Vevé a jelen okirat alairasdval nyilatkozik tovdbba arrol, hogy a jelen ingatlan tulajdonjogdnak
megszerzése vonatkozdsdban - sem részérél, sem kozeli hozzdtartozoja tekintetében - a 2013. évi CXXIL.
torvényben foglalt tulajdonszerzést korldtozoé koriilmény nem all fenn.

7.5. Vevo a jelen okirat aldirdsaval a 2013. CXXIL térvény 13. § (1) bekezdése alapjdn kijelenti, hogy
a fold haszndlatdit méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorédn eleget tesz a
foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatol
szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - més célra
nem hasznositja.
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7.6.  Vevd a jelen okirat alafrdsdval a 2013. CXXIL térvény 14. § (1) bekezdése alapjan kijelenti
tovdbbd, hogy foldhasznalatért jaro ellenszolgdltatasinak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa nem éll fenn.

7.7. Vevé a jelen okirat aldirasaval a 2013. évi CXIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti,
hogy vele szemben a szerzést megelz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkertilésére iranyulo jogiligyletet kotott.

7.8.  Vevd a jelen okirat aldirasaval a 2013. CXXIL torvény 15. § alapjan kijelenti, hogy nem minésiil
palyakezdé gazdalkodonak.

79, Vevé, mint belfoldi természetes személy akként nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 10. § (1)
bekezdése értelmében tulajdonszerzési jogosultsaggal rendelkezik.

7.10.  Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a mezé- és erdégazdaségi foldek forgalmarol szolo 2013.
évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: a Foldforgalmi tv.)

- 7. §-a alapjdn a fold tulajdonjoganak atruhdzasarél sz6l6 szerzédést a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv hagyja jovd, mely a jelen szerzédés érvényességének és hatdlyossaganak feltétele. A
mez6gazdasdgi igazgatasi szerv jovdhagyasa a jogszabalyban el6irt egyéb érvényességi feltételeket
és kellékeket nem potolja, tovabba nem poétolja més hatésagok el6zetes engedélyét, illetve
jovdhagydsat, amelyek a jogiigylet létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek;

- 8. §-aalapjan a fold tulajdonjogdnak atruhdzdsara vagy a fold tulajdonjogat érinté mas jogligylet
irisba foglaldsdra csak olyan papir alapi okmanyon keriilhet sor, amely a Foldforgalmi tv.
végrehajtdsara kiadott rendeletben meghatarozott biztonséagi kellékekkel rendelkezik;

- 10. §-a alapjan a fold tulajdonjogdt belfdldi természetes személy és tagdllami allampolgdr
szerezheti meg,.

7.11.  Felek tudomassal birnak arrél, hogy a 2013. évi CXXIL térvény 21. § (1) bekezdése alapjan Elad6
koteles a jelen szerzédés aldirasdtol szamitott 8 napon beliil a jelen szerzddést a fold fekvése szerint
illetékes mezégazdasdgi igazgatasi szervnek benytjtani jovahagyds céljabol. Amennyiben az el6zetes
vizsgélat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg a jelen szerzddés
jovahagyasat, gy megallapitja a kizzétételre valo alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a jelen
szerzédés kozzétételét. A mezégazdasagi igazgatdsi szerv ezen dontését kozli a Felekkel, valamint
megkiildi azt a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormdnyzat jegyzGjének a szerzédés
hirdetményi kiftiggesztése végett, hogy az elovasdrlasi rangsorban el6l allok gyakorolhassak
elévasarlasi jogukat. Felek tudomassal birnak tovabbd arrdl is, hogy a 2013. évi CXXIL torvény IL
fejezetének 6. alcimében foglaltak alapjén a jelen szerzédés érvényességéhez, valamint a Vevo
tulajdonjogdnak bejegyzéséhez a szerzédés fentiek szerinti 60 napra torténd kifliggesztése mellett
szitkséges az egyéb, elévasarlasra jogosulttol érkezé elfogadd jognyilatkozat hidnya, valamint a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv - a megyei korményhivatal fdldhivatala - jovahagy6 hatarozata és a
helyi foldbizottsag (vagy a megyei agrarkamara) jovahagyasa is.

7.12. A szerzédé felek rogzitik, hogy amennyiben - az el6vasarlasi joggal valo rendelkezés esetet
kivéve - barmely okbol Vevé tulajdonjog szerzése elutasitdsra keriil, abban az esetben az Elado koteles
a jelen szerzodés Vevéjének a feltétel bealltat kovetd 5 napon beliil visszafizetni a megfizetett vételar-
részlet 9sszegét, banki dtutalds ttjan.
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8. EGYEB RENDELKEZESEK:

8.1. Jelen Szerzédést barmikor, csak a Felek vagy a Felek megfeleléen meghatalmazott képvisel6i
dltal egyez6en alairt irasbeli szerzddéssel lehet médositani vagy kiegésziteni. A jelen szerzédés egyes
kikdtéseinek érvénytelensége, illetve érvénytelenné valdsa nem érinti a szerz6dés egyéb részeinek
érvényességét. A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az érvénytelen kikétést olyannal potoljak,
amely leginkabb megfelel a szerz6dés céljanak.

8.2, Felek egytittesen rogzitik, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos jognyilatkozataikat kotelesek
ajanlott, tértivevényes postai killdeményben egymassal kézolni a fejlécben felttintetett elérhetéségekre
valé megkiildéssel, a fejlécben meghatérozott cimeikre. Felek egytittesen rogzitik, hogy a kiildeményt
a kézbesités megkisérlésének napjat kéveté 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni, ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette dt (pl.: ismeretlen helyre
koltozott vagy killdemény nem kereste vagy ismeretlen jelzéssel érkezik vissza), mig a killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjin kell kézbesitettnek tekinteni, ha a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az dtvételt megtagadta. Felek egyiittesen rigzitik, hogy jelen
szerz6désbol fakado koveteléseik érvényesitésére irdnyado eléviilési hataridé a masik fél részére
megkiildott irdsbeli felszolito levél jelen szerzédés szerinti megkiildésével félbeszakad.

83 A Vevé kijelenti, hogy részletes tajékoztatast kapott az alabbi, a vagyondtruhazasi illetékfizetési
kotelezettségét befolyasol6 jogszabalyi (1990. évi XCIIL toérvény - Itv. - 18-27. §) rendelkezésekr6l:

a. A vagyonatruhazasi illeték mértéke az ingatlan forgalmi értékének 4%-a.

b. Az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja értelmében mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol
a terméfoldnek a foldmtives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaadastol, de legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kovets 12, honap utolsé napjatal
- vagyoni érték( joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megszlinésétol,
megsziintetésétsl, de legkésobb az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatél -
szamitva 5 ¢vig
- atermdfsld tulajdonjogat nem idegentiti el,

- atermd&fdldon vagyoni értéki jogot nem alapit, és
- aterméfoldet mez6-, illetve erdégazdasdgi tevékenység céljara hasznositja.

c. A Nemzeti Ad6- és Vambhivatal illetékes f6osztdlya jogosult a jelen szerzédésben meghatarozott
forgalmi értéket feliilvizsgalni és médositani, ill. ez alapjan meghatarozni a Vevo altal fizetends
vagyondatruhdzasi illetéket.

A Vevo kijelenti, hogy megismerte a vagyonatruhazasi illeték fizetésérdl szolo NAV tajékoztatoét.

A Vevo a fenti ismeretek birtokdban teszi meg nyilatkozatdt a NAV B400 nyomtatvanyan, és kéria NAV
illetékes f6osztalydt, hogy a fizetendé vagyonatruhazasi illetéket a nyilatkozatai figyelembevételével
szabja ki.

8.4. Felek tudomésul veszik, hogy adoétigyben az ellenjegyz tigyvéd semminem eljarast nem
végez, adotigyi kérdésekre a megbizds nem terjed ki, igy e tekintetben feleldsséget nem viéllal.

8.5. A tulajdonjog atszallasaval kapcsolatos mindennemti koltség (6.600,- Forint /ingatlan/eljaras)
és illeték a Vevot terheli. Vevé kiteles kezdeményezni a jogiigyletre vonatkozo ingatlan-nyilvantartasi
eljarast az illetékes foldhivatal el6tt. Vevd tudomasul veszi, hogy a jelen adasvételi szerzédés
megkotésével felmeriils koltségeket viselni koteles.

8.6. Eladé és Vevé egyiittesen kijelentik, hogy cselekviképes, nagykoru, devizabelfoldi, magyar
allampolgarok, akik tulajdonszerzési, illetve tigyletkotési képességiikben korldtozds ald nem esnek,
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jelen szerzédés megkotésének akadalya nincs, nyilatkozataikat tigyeik viteléhez sziikséges belatasi
képességiik teljes birtokdban teszik.

8.7. Ha a Felek barmelyike kifejezetten vagy hallgatélagosan hozzajarul a masik Fél dltal a jelen
Szerz6dés teljesitése korében elkdvetett szerzédésszegéshez vagy mulasztdshoz, illetve lemond annak
jogkovetkezményeirdl, ez nem értelmezhets hozzajruldsnak vagy lemondésnak a jelen Szerzodés
szerinti ugyanazon, vagy barmilyen egyéb kotelezettség teljesitése korében a mdsik Fél altal a
tovabbiakban elkdvetett szerzédésszegés vagy mulasztds tekintetében.

8.8. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat eljaré iigyved a
nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valosagtartalmaért felel6sséget vallalnak. Felek jelen szerzédes
alairasaval, biintetéjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkotése sordn sajat
neviikben jarnak el. Felek tudomasul veszik tovibbé, hogy a szerz6déses jogviszony fennalldsa alatt, az
azonositas sordan megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az tigylet soran,
gy a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol, a tudomaésszerzésrol szamitott 6t
napon beliil kotelesek az eljar¢ iigyvédet, irasban értesiteni. Felek kijelentik tovdbbd, hogy szerzodeési
akaratukat annak megfelel6en, jelen ingatlan adasvételi szerzodés teljes kériien tartalmazza, tovabba
annak rendelkezéseit megértették és tudomasul vették.

8.9. A Telek rogzitik, hogy a jelen szerzédés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, tovabba
szerzédés jovahagydsa és kiftiggesztése sordn az illetékes mezégazdasdgi igazgatdsi szerv (megyei
kormanyhivatal foldhivatala), valamint az illetékes foldhivatal el6tti eljdrdssal a Bakos-Horvath
Ugyvédi Irodat (1027 Budapest, Frankel Le6 ut 10. I em. 2, elektronikus kézbesitési cim:
18596454#cegkapu) bizzdk meg dr. Horvath Tamds Vilmos tigyvéd (KASZ: 36061814) tigyintézése
mellett, aki a megbizast jelen szerz6dés aldirasaval is kifejezetten elfogadja. Felek tudomdsul veszik
Eljaré tigyvéd azon tajékoztatasat, hogy - mivel az Inytv. 52. § (2a) bekezdésében foglaltak szerint a
Foldhivatal a hatdrozatait a jogi képvisel6 részére kézbesiti - Eljaro tigyvéd a Foldhivatal dltal a részére
kézbesitett hatdrozatokat a felek részére e-mailben kiildi meg. Eljaro tigy véd bejelenti, hogy az tigyvedi
meghatalmazds a foldhivatali hatdrozatok kézbesitésére nem vonatkozik, igy Felek kérik a T.
Foldhivatalt, hogy azokat a Felek jelen okiratban megjellt cimére kézbesiteni sziveskedjék.

8.10. Eljaro iigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérél és megakadélyozdsarol szolo 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: a Pmt.)
rendelkezéseinek megfeleléen azonositdsi kotelezettség terheli Felek adatait, valamint a
képviseletitkben eljaré személyek vonatkozisdban. Szerzédé felek adatai a Pmt. rendelkezéseinek
megfelelden jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasara alkalmas okiratokban foglaltak szerint, az adatszolgdltatdsi kotelezettség teljesitcse
érdekében.

8.11.  Felek jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy eljdré tigyvéd
a Pmt. szerinti tigyfél 4tvildgitds sordn az altaluk bemutatott, személyi adataikat tartalmazo
okmanyaikrél fénymasolatot készitsen és adataikat az tigyvédi megbizés ellatdsa kereteiben kezelje.
Felek tovébba kifejezett hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy a Pmt. 22-23. § szakaszainak rendelkezései
szerinti, mas szolgéltato altal végzett ligyfél atvilagitashoz a megbizott tigyved, az dtvilagitas sordn
rogzitett azonosité adatokat dtadja.

8.12. Felek adatait eljar6 tigyvéd az informacios 6nrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol
52616 torvény rendelkezései alapjin kizarolag a jelen szerz6déshez kapesolodé megbizds és a Pmt.-ben
elgirt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédést
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ellenjegyz6 tigyveéd, az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017, évi LXXVIIL térvény alapjan kételes a Felek
személyazonossiagdnak megallapitdsa céljabol a személyi adat- és lakcimnyilvantartds, uti okmany-
nyilvantartds, gépjarmi vezetti engedély-nyilvéntartds adatait feldolgozé hatésagot megkeresni ¢s a
fenti célbdl adatot igényelni.

8.13.  Felek a jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Polgdri Térvénykonyvrél
sz016 2013. évi V. torvény, a mez6- és erdégazdélkodasi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL.
torvény rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

8.14.  Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

8.15.  Jelen szerz&dés aldirdsanak napjan lép hatélyba.

Felek a jelen szerzédést elolvastdk, megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2026. janius 29.

dr. Stiveges Pg:\drEs Gy&z6 Budai Tamaés
Eladg Vevi
Ellenjegyzem:

Budapest, 2026. junius 29.
Bakos-Horvath Ugyvédi Iroda
dr. Horvadth Tamas Vilmos tigyvéd (KASZ: 36061814)
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum LANGONE
BEKI KATALIN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.03. 15.33.53

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BEKI KATALIN
Sziiletési hely: SZABADSZALLAS
Sziiletési datum: 1967.08.25.

Anyja neve: KUCSERA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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