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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES (a tovébbiakban: Szerz6dés)
amely létrejott a Szerz6dés 1. pontjdban rogzitett szerzddé felek kozott, az alabbi tartalommal: .
A gq entt ORAG" 202G o8.03
1. Felek U5208a olad wopion: 2026.OK. 0 4,
1.1 Kovacs Attila S Rda A028.0402.
. allampolgarsaga: magyar, .
lakcim: 8900 Zalaegerszeg, Csendes utca 14.) mint elado, &
1.2 Dr. Kovacs Laszlé Csaba ,
allampolgarsaga: magyar,
. lakcim: 8200 Veszprém, Romer Fléris utca 6.
B. Iph. 1. em. 5. ajté) mint eladd (a tovabbiakban egyutt: Eladdk)
es
1.3 Gydrgy Nico Julian
. éllampolgarsaga: magyar,
lakcim: 8991 Teskand, Petéfi Sandor utca 129. 1.
ajt6, foldmives szama: 520.087/2/2021.08.04. sz.) mint vevé (a tovabbiakban: Vevé). Az Eladok és a Vevd a Szer-
zédésben egyitt a tovéabbiakban: Felek.
1.4 Felek kijelentik és szavatoljak, hogy nagykord magyar 4llampolgarok, cselekvéképességukben korlatozva nincsenek,
jelen Szerz6dés megkotésére jogosultak.

1.5 A Vevo a Szerz6édés alairasaval kijelenti, hogy
(a) 520.087/2/2021.08.04. sz. alatt regisztralt féldmivesnek minésl, kijelenti tovabba, hogy a tulajdonéban, illetve
birtokaban lévé terméfold mértéke a mezé- és erddégazdasagi foldek forgalmérol sz66 2013. évi CXXII. torveny (a
tovabbiakban: Fft.) 16. §-aban meghatarozott féldszerzési maximumot és birtokmaximumot a Szerzédés targyat ke-
pez6 ingatlannal nem haladja meg,
(b) megfelel az Fft. 13. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek, és igy véllalja, hogy a Szerztdés 2.1 pontjaban
meghatarozott ingatian hasznalatat masnak — kivéve, ha azt az Fft. megengedi — nem engedi at, azt maga hasznalja,
és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettsegenek; tovabba vallalja, hogy a foéldet a tulajdonszerzes
idépontjatoi szamitoft 5 évig — kivéve, ha azt az Fft. megengedi — mas céira nem hasznositja; )
(c) nincsen a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kap-
csolatos jogerésen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyeb tartozasa, tovabba vele szemben a Szerzédés megko-
tését megeléz6 5 éven beltl nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé joglgyletet
kétott volna.
(d) az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. térvény végrehaijtasarél szolé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Inytv. vhr.) 42, §-ban foglaltakra tekintettel nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

2. Az adasvétel targya

2.1 Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy fejenként 1/2-1/2 tulajdoni hanyad aranyban, egytttesen 1/1 aranyban tulajdo-
nukat képezi a Zalaboldogfa kultertilet 064/3 hrsz-U, 6sszesen 1 ha 4836 m? (azaz 14 836 m?) terulet(, 6sszesen
27,00 AK-értékdi, ,szanté” mivelési agu foldrészlet ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), amely az alébbi alrészleti/mi-
néségi osztaly adatokkal rendelkezik:

a) szanté mivelési 4g, 4 minéségi osztaly, 6sszesen 1 ha 4836 m?, 27,00 AK érték.

Felek rogzitik, hogy jelen adasvétel targyat az Eladok Ingatlanon fennall, a tulajdoni lap Il. rész 3. és 4. sorszama
alatti, fejenként 1/2-1/2 aranyu, egytttesen 1/1 aranyu tulajdoni hanyada képezi (, Tulajdoni Hanyad").

2.2 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan és ezaltal a Tulajdoni Hanyad az Fft. 5. § 17. pontja szerint mezé-, erdégazdasagi
hasznositast foldnek minésil. Ezzel, valamint az Fft. 21. §-aval 6sszhangban a Szerzédés egységes okiratba foglalt
szerzédéskent készilt, és az elévasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepulési dnkormanyzat jegy-
z8je Gtjan hirdetményi Gton kerll kozlésre.

3. Adasvételi megallapodas
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6.2

Az Eladok eladjak, a Vevé megveszi a tulajdoni lap Il. rész 3. és 4. sorszama alatti Tulajdoni Hanyadot a megtekintett
allapotban a koélcsonésen kialkudott ¢sszesen 3 115 560,- Ft, azaz harommillié-szaztizenotezer-dtszazhatvan forint
AFA mentes vételarért. Felek a vételarat az Ingatlan és a Tulajdoni Hanyad értékéhez igazoddnak tekintik. Felek
régzitik, hogy a vételar az Eladék egytttesen 1/1 aranyu tulajdoni hanyadanak ellenértéke, amely a 2 100 000,- Ft/ha

vételaron alapul.

A vételar elszamolasa és eldvasarlasi jog

Vevé a vetelar teljes dsszegét a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv jovahagy6 hatarozatanak jogerére emelkedését
kovetd 8 (nyolc) napon belill kételes megfizetni az alabbiak szerint: (i) Kovacs Attila részére 1 557 780,- Ft, azaz
egymillio-otszazotvenhétezer-hétszaznyolcvan forint sszeget az OTP Banknal vezetett ‘ szamu
bankszamlara térténd banki atutalassal; (ii) Dr. Kovécs Laszlo Csaba részére 1 557 780,- Ft, azaz egymillio-otszazét-
venhétezer-hétszaznyolcvan forint 6sszeget a - szamu bankszamlara torténd banki at-
utalassal. Eladdk a sajat bankszamlajukra torténé utalast sajat kezikhoz térténd teljesitesnek ismerik el. Az Fft. 21. §
alapjan Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Szerzédés az elévasarlasra jogosultakkal hirdetményi Gton kozlésre
kerlil, és az elévasarlasra jogosult a térvényben meghatarozott hataridén belll a jelen Szerzédés szerinti feltételekkel
a Vevd helyébe |éphet. Amennyiben az adasvételt a mezégazdasdagi igazgatasi szerv mas eldvasarlasra jogosulttal
hagyja jova, az el6vasarlasra jogosult a jelen Szerzédés szerinti feltételekkel a Vevd helyébe lep, es 6t terhelik a
Szerzédés szerinti fizetési kotelezettségek. A Vevd részérdl vételarfizetés csak a jévahagyas jogerbre emelkedesét
kdvetben torténik, ezért elévasarlas esetén az Eladokat visszafizetési kotelezettség nem terheli. Vevé nyilatkozik,
hogy elévasarlasra jogosult és elévasarlasi joga az Fft. 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan all fenn mint olyan féld-
miives, akinek az életvitelszerli lakashasznalata helye legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teruletén fekvé teleplle-
sen van, amelynek kézigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti teleplilés kdzigazgatasi
hataratél kézuton vagy kozforgalom elsl el nem zart magandton legfeljebb 20 km tavolsagra van, illetve az Fft. 18. §
(4) bekezdés b) pontja alapjan mint fiatal féldmdves.

Birtokbaadas
Felek rogzitik, hogy az Ingatiant haszonbérleti jogviszony terheli, ezért az Ingatlan tenyleges birtokbaadasa a ha-

szonbérleti jogviszony fennallasa alatt nem térténik meg, a Vevé a tulajdonjog bejegyzésével lép az Eladok tulajdo-
nosi jogi helyzetébe.

Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések
Felek tudomasul veszik, hogy a Tulajdoni Hanyadra a féld tulajdonjoganak atruhazasara iranyul6 szerzédés benyuj-
tasa tényének bejegyzését az Inytv. vhr. 80. § (2) bekezdése értelmében a mezdgazdaséagi igazgatasi szerv kezde-

ményezi az Fft-ben foglaltak szerint.

Eladdk a Szerzédés alairasaval egyidejlileg a Szerzddést szerkesztd és ellenjegyzé Ggyvednél 5 eredeti példanyban
ugyvédi letétbe helyezik azon nyilatkozatukat, amellyel feltétel nélkili és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy Vevé tulajdonjogat a Tulajdoni Hanyad vonatkozasaban 1/1 tulajdoni hanyad aranyban az ingatlan-nyil-
vantartasba bejegyezzék, Eladok fejenként 1/2-1/2 tulajdoni hanyad aranyu tulajdonjogét toroljék (bejegyzési enge-
dély). Felek elismerik, hogy a letéteményes Ugyvéd jogosult a bejegyzési engedélyt a mezégazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyd hatarozatanak jogerére emelkedését kdvetben az ingatlantgyi hatésaghoz benydjtani.

Szavatossag
Az Eladok tajékoztatjak a Vevét, hogy az Ingatlan jelenleg a Zalagroup Agrér Kft. haszonbérleti/féldhasznalati jogaval

érintett. Felek régzitik, hogy az Ingatian tekintetében a Zalagroup Agrar Kift.-vel fenndllé haszonberleti/fdldhasznalati
jogviszony a rendelkezésre alld adatok szerint 2021. jllius 8. napjan jétt létre, eredetileg 2031. julius 8. napjaig tarto
hatarozott idétartamra, 70.000,- Fi/ha/év haszonbérleti dij ellenében. Felek rogzitik tovabba, hogy az Eladok a jelen
Szerzédés megkstését megeldzden a fenndllé haszonbérletiffoldhasznalati szerz6dés modositasat, annak idétartama
2040. december 31. napjaig térténé meghosszabbitdsa érdekében, alairtak, amely médositas jévahagyasa, illetve
nyilvantartasha vétele folyamatban van. Vevé kijelenti, hogy a fennallé, valamint médositassal meghosszabbitott ha-
szonbérleti/féldhasznalati jogvis nyr@l tudomassal bir, 2Eyak fébb feltételeit — igy kulondsen a haszonbérlé szeme-
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lyét, a haszonbérleti dij mériekét €s a meghosszabbitott idétartamot — megismerte, és az Ingatlant ezen haszonbér-
letiffsldhasznalati jogviszony ismeretében, arra tekintettel vasarolja meg. Vevé tudomasul veszi, hogy a Tulajdoni Ha-
nyad tulajdonjogéanak atruhézésa esetén a haszonbérletiffoldhasznalati jogviszony valtozatlan feltételekkel fennma-
rad, és a Vevé a tulajdonszerzés napjaval az Eladok mint haszonbérbeadok/foldhasznalatba addk jogutédjava valik.
Vevé kijelenti, hogy a haszonbérleti/féldhasznalati jogviszony fennallasa, meghosszabbitasa, illetve annak jovaha-
gyasi vagy nyilvantartasba vételi eljarasa az adasvételtsl vald elallasra, vételarleszallitasra vagy az Eladokkal szem-
beni egyéb igényérvényesitésre jogalapot nem biztosit.

Ebben a kérben a fennalld haszonbérlet kapcsén a Vevé az Fft. 13. § (4) bekezdés értelmében akként nyilatkozik,
hogy tekintettel arra, hogy az Ingatian és a Tulajdoni Hanyad jelenleg a jelen pontban irt jogi személy mint harmadik
személy hasznalataban van, a Vevd kételezettséget vallal, hogy ezen fennallé foldhasznalati jogviszony idétartamat
nem hosszabbitja meg, és annak megsz(inését kovetd idére véllalja, hogy az Ingatlan Tulajdoni Hanyad mint fold
hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettse-
gének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlan Tulajdoni Hanyadot mint foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5
évig — az Fft. 13. § (3) bekezdésben meghatéarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Ennek értelmében
a Vevs kifejezetten és egyértelmlen nyilatkozik, hogy a Zalagroup Agrér Kft.-vel 2040. december 31. napjaig fennalld
haszonbérleti szerzédés fennmaradaséat elfogadja, annak meghosszabbitasat nem kezdeményezi, a haszonbérleti
jogviszony megszintetését - a vonatkoz6 jogszabalyokban és a haszonbérleti szerzédésben foglalt eseteken kival —
nem kezdeményezi, és a haszonbérleti jogviszonyt valtozatlan tartalommal viseli. A Vevé kijelenti, hogy az Ingatiant
érinté foldhasznalati jogviszonyt a tulajdonszerzest kovetéen nem kivanja médositani, azzal kapcsolatban semmilyen
eltéré megallapodast nem kot, és a jelen Szerzédes megkotése nem iranyul a foldhasznalati jogviszony megkeriilé-
sére vagy kijatszasara. A Vevd kifejezetten nyilatkozik, hogy a jelen Szerzédés megkotésekor a fenti haszonbeérleti
szerzédés tartalmat megismerte, és azt a tulajdonszerzésére tekintettel is elfogadja. Felek rogzitik, hogy jelen pont a
Fft. 15/A. § (1) szerinti tajékoztatasi kotelezettség teljesitését szolgdlja és Vevd vallalja az Fft. 13-14. §-ban foglalt
feltételeket.

Eladék a haszonbérleten és a tulajdoni lap 11l rész 1. sorszama alatt bejegyzett vizvezetési szolgalmi jog kivételével
kijelentik, hogy a Tulajdoni Hanyad per-, teher-, és igénymentes. A szavatossag kiterjed arra is, hogy a Tulajdoni
Hanyad tekintetében kozteher, illetve egyéb tartozas nem all fenn. Az Eladok szavatolnak azért, hogy a Tulajdoni
Hanyaddal kapcsolatban nincs olyan személynek joga, amely a Vevo tulajdonszerzéset és hasznalati (birtoklési) jogait
érintené, tovapbba az Ingatlan nem képezi végrehajtas targyat, illetve nem &li birdi zariat alatt. Eladok szavatolnak
tovabba azért is, hogy a bejegyzési engedély benyujtasaig az Eladok magatartasa kévetkeztében az Ingatian tulajdoni
lapjan semmilyen olyan széljegy, hatarozat nem jelenik meg, amely a Tulajdoni Hanyad értékét csokkentene, vagy a
Vevd tulajdonszerzését akadalyozna.

Koltségek viselése
A Szerzédés megkotésével kapcsolatosan felmerit kéltségeiket a Felek maguk viselik. A Vevé elismeri, hogy a Szer-

z6dés ingatlan-nyilvantartasi benyUjtasa es a tulajdonszerzés egyeb vagyoni kdvetkezményeinek viselése kizarolagos
kitelezettségét kepezi.

A Vevd kijelenti, hogy az illetékekrél szol6 1990. evi XCIIl. térvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti és egyeb
illetékmentességet nem kivan érvényesiteni.

Egyéb rendelkezések
A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben az Fft. és a Ptk. adasvételre vonatkoz6 rendelkezései iranyadoak.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd ugyveéd teljes kord tajekoztatast adott a pénzmosas és a terrorizmus finan-
szirozasa megelézésérél és megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIII. torvény, illetve az iigyvédi tevékenységrol szolo
2017. évi LXXVIII. térvény érteimében 6t terneld ugyfél-ellenérzési kételezettségerél, aminek a lefolytatdsahoz Felek
jelen szerzédés alairasat megelézéen hozzajarultak. Tovabba a Felek hozzajarultak ahhoz, hogy személyi okmanya-
ikat az eljaré igyvéd azonositas céljara lemasolja és nyilvantartsa.
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9.3 Vevd Dr. Németh Boglarka tgyvédet (Dr. Németh Boglarka Ugyvédi Iroda) megbizza a jelen Szerzédés megszer-
kesztésevel és ellenjegyzésevel, Felek mindegyike pedig meghatalmazza Dr. Németh Boglarka (Dr. Németh Boglarka
Ugyvedi Iroda) ugyvédet az illetékes ingatlanigyi hatésag és adohatésag elétti eljarasban valé teljes hatalya képvi-
seletlkre. A Felek tudomasul vették az okiratszerkesztd Ugyvéd tajékoztatasat a jelen tgylettel kapcsolatos jogi sza-
balyozasrol, ideértve az adé- és illetékszabalyokat is. A Szerzédés egyben a megbizas tényvazlataul is szolgal; a
Szerzddés alairasaval valamennyi Fél elismeri, hogy az okiratszerkeszté tgyvéd valamennyilket felhivta az okirat
elolvasasara, elismeri tovabba, hogy a Szerzédés egy eredeti példanyat atvette.

A Felek a — 4 (négy) oldalbdl allé, 10 (tiz) eredeti példanyban készult — Szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint
szerzddési akaratukkal mindenben megegyezét irtak ala azzal, hogy a Vevé a jelen Szerzédést Budapesten, 2026. julius
7. napjan, az Eladék pedig Zalaegerszegen, 2026. julius 8. napjan irjak ala. Felek rogzitik, hogy az eltéré helyen és id6-
pontban térténd alairas a jelen Szerz6dés érvényességét nem érinti.

Budapest, 2026. julius 7.

Gyérgy Nico Julian
Vevd

Zalaegerszeg, 2026. julius 8.

Kdvacs ARila Dr./Kovacs Lagzlo Csapa
Eladoé Elado

Ellenjegyzem Zalaegerszegen, 2026. jalius 8. napjan azzal, hogy Gydrgy Nico Julian Vevé a jelen Szerzédést elét-
tem Budapesten, 2026. jdlius 7. napjan, mig Kovacs Attila Elado és Dr. Kovacs Laszl6 Csaba Eladé eléttem Zala-
egerszegen, 2026. jalius 8. napjan irtak ala. A Szerz6dés 9.3 pontjaban foglalt meghatalmazast eifogadom.
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