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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES (a tovabbiakban: Szerzédés)
amely létrejott a Szerzédés 1. pontjaban régzitett szerzéds felek k&zott, az alabbi tartalommai:

KlRoayerdds deie: 206 0£.02,.
1. Felek UL dad wopiar 1028.08 0K |
1 Kovacs Attila Leyoaken AQ26G.09, 02,

allampolgarsaga: magyar,
lakcim: 8900 Zalaegerszeg, Csendes utca 14.) mint eladd, és
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1.2 Dr. Kovacs Laszlé Csaba
allampolgarsaga: magyar,
lakcim: 8200 Veszprém, Rémer Fléris utca 6.
B. Iph. 1. em. 5. gjtd) mint eladé (a tovabbiakban egyltt: Eladdk) és

1.3 Gybdrgy Nico Julian
allampolgarsaga: i
, lakcim: 8991 Teskand, Petéfi Sandor utca 129. 1.
ajto, foldmuives szama: 520.087/2/2021.08.04. sz.) mint vevé (a tovabbiakban: Vevé). Az Eladok és a Vevd a Szer-
z8désben egyUtt a tovabbiakban: Felek.
1.4 Felek kijelentik és szavatoljak, hogy nagykort magyar allampolgérok, cselekvéképességiikben korlatozva nincsenek,
jelen Szerzédés megkotésére jogosultak.

1.5 A Vevd a Szerzbdés aldirasaval kijelenti, hogy
(a) 520.087/2/2021.08.04. sz. alatt regisztralt foldmivesnek mindsul, kijelenti tovabba, hogy a tulajdonaban, illetve
birtokaban lévd terméfold mértéke a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII. térvény (a
tovabbiakban: Fft.) 16. §-aban meghatérozott fldszerzési maximumot és birtokmaximumot a Szerzédés targyat ké-
pezd ingatlannal nem haladja meg,
(b) megfelel az Fft. 13. § (1) bekezdésében foglait feltételeknek, és igy véllalja, hogy a Szerz6dés 2.1 pontjaban
meghatarozott ingatlan hasznalatat masnak — kivéve, ha azt az Fft. megengedi — nem engedi at, azt maga hasznalja,
es ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének; tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
iddpontjatél szamitott 5 2vig — kivéve, ha azt az Ff. megengedi — mas célra nem hasznositja:
(¢) nincsen a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitesébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kap-
csolatos joger6sen megallapitott &s fennallé dij-, vagy egyeb tartozasa, tovabba vele szemben a Szerzédés megkd-
tesét megel6z6 5 éven belll nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld joglgyletet
kotott volna.
(d) az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021, évi C. torvény vegrehajtasardl sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Inytv. vhr.) 42, §-ban foglaltakra tekintettel nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

2. Az adasvétel targya

2.1 Eladék kijelentik és szavatoljak, hogy fejenként 1/2-1/2 tulajdoni hanyad aranyban, egyittesen 1/1 aranyban tulajdo-
nukat képezi a Zalaboldogfa kulterilet 062/26 hrsz-G, 6sszesen 1 ha 5047 m? {azaz 15 047 m2) terlilet, 6sszesen
26,18 AK-érték, ,szantd” mivelési agu foldrészlet ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), amely az alabbi alrészleti/mi-
ndségi osztaly adatokkal rendelkezik:

a) szantd mivelési 4g, 6sszesen 1 ha 5047 m?, 26,18 AK érték az aldbbiak szerint:
a. 4 mindségi osztaly, 1 ha 0377 m?, 18,89 AK érték
b. 5 minéségi osztaly, 4670 m?, 7,29 AK érték

Felek rogzitik, hogy jelen adasvétel targyat az Eladok Ingatianon fennallé, a tulajdoni lap II. rész 3. és 4. sorszama
alatti, fejenként 1/2-1/2 aranyu, egyuttesen 1/1 arany( tulajdoni hanyada képezi (, Tulajdoni Hanyad").

2.2 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan és ezaltal a Tulajdoni Hanyad az Fft. 5. § 17. pontja szerint mezé-, erdégazdasagi
hasznositasd féldnek mindsil. Ezzel, valamint az Fft. 21. §-aval 6sszhangban a Szerzédés egységes okiratba foglalt
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6.2

szerzédéskent készult, és az elévasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepulési 6nkormanyzat jegy-
z6je Utjan hirdetményi uton kerdl kozlésre.

Adasvételi megallapodas

Az Eladok eladjak, a Vevé megveszi a tulajdoni lap Il rész 3. és 4. sorszama alatti Tulajdoni Hanyadot a megtekintett
allapotban a kélcsonosen kialkudott sszesen 3 159 870,- Ft, azaz harommillié-szazotvenkilencezer-nyoicszazhetven
forint AFA mentes vételérért. Felek a vételarat az Ingatlan és a Tulajdoni Hanyad értékéhez igazodonak tekintik. Felek
rogzitik, hogy a vételar az Eladok egyUttesen 1/1 aranyu tulajdoni hanyadanak ellenértéke, amely a 2 100 000,- Ft/ha
vételédron alapul.

A vételar elszamolasa és el6vasarlasi jog

Vevé a vételar teljes dsszegét a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo6 hatarozatanak jogerére emelkedesét
kovetd 8 (nyolc) napon belll koteles megfizetni az alabbiak szerint: (i) Kovéacs Attila részere 1 579 935,- Ft, azaz
egymiitié-étszézhetvenkilencezer—kilencszézharmincét forint 6sszeget az OTP Banknal vezetett }

szamU bankszamlara torténd banki atutaléssal; (ii) Dr. Kovéacs Laszlé Csaba részére 1 579 835,- Ft, azaz egymillio-
stszazhetvenkilencezer-kilencszazharmincét forint Osszeget a - - szamu bankszamlara
torténd banki atutalassal. Eladok a sajat bankszamigjukra torténd utalast sajat kezikhoz torténd teljesitésnek ismerik
el. Az Fft. 21. § alapjan Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Szerzédes az elévasarlasra jogosultakkal hirdetmenyi
uton kozlésre keril, és az elévasarlasra jogosult a térvényben meghatarozott hataridon bell ajelen Szerzédés szerinti
feltételekkel a Vevé helyébe léphet. Amennyiben az adasvételt a mezégazdasagi igazgatasi szerv mas elévasarlasra
jogosulttal hagyja jova, az elévasériasra jogosult a jelen Szerzddes szerinti feltételekkel a Vevé helyébe lep, és 6t
terhelik a Szerzédés szerinti fizetési kotelezetiségek. A Vevé részérdl vételarfizetés csak a jovahagyas jogerére emel-
kedését kovetden torténik, ezért elévasarlas esetén az Eladokat visszafizetési kotelezettség nem terheli. Vevo nyilat-
kozik, hogy elévasarlasra jogosult és elévasarlasi joga az Fft. 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan all fenn mint olyan
f6ldmives, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teruletén fekvo tele-
pllésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvese szerinti telepllés kozigazgatasi
hataratél kozaton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van, illetve az Fft. 18. §

(4) bekezdés b) pontja alapjan mint fiatal féldmiives.

Birtokbaadas

Felek rogzitik, hogy az Ingatiant haszonbérleti jogviszony terheli, ezért az Ingatlan tényleges birtokbaadasa a ha-
szonbérleti jogviszony fennallasa alatt nem térténik meg, a Vevo a tulajdonjog bejegyzésével lep az Eladdk tulajdo-
nosi jogi helyzetébe.

Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések
Felek tudomasul veszik, hogy a Tulajdoni Hanyadra a féld tulajdonjoganak atruhdzasara iranyuld szerzédés benyuj-

tasa tényének bejegyzését az Inytv. vhr. 80. § (2) bekezdése értelmeben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv kezde-
ményezi az Fft-ben foglaltak szerint.

Eladok a Szerzodés alairasaval egyidejlileg a Szerzédést szerkesztd és ellenjegyz6 ugyvédnél 5 eredeti példanyban
tgyvédi letétbe helyezik azon nyilatkozatukat, amellyel feltétel nélkili és visszavonhatatian hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy Vevo tulajdonjogét a Tulajdoni Hanyad vonatkozasaban 1/1 tulajdoni hanyad aranyban az ingatian-nyil-
vantartasba bejegyezzék, Eladok fejenként 1/2-1/2 tulajdoni hanyad aranyu tulajdonjogat toroljek {bejegyzési enge-
dély). Felek elismerik, hogy a leteteményes Gigyved jogosult a bejegyzési engedelyta mezbgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyo hatarozatanak joger6re emelkedését kbvetden az ingatlanligyi hatosaghoz benyuijtani.

Szavatossag
Az Eladok tajékoztatjak a Vevot, hogy az Ingatian jelenleg a Zalagroup Agrér Kft. haszonbérletiffoldhasznalati jogaval
érintett. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tekintetében a Zalagroup Agrar Kft.-vel fennallé haszonbérletifféldhasznalati
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jogviszony a rendelkezésre allé adatok szerint 2021, julius 8. napjan jott létre, eredetileg 2031. julius 8. napjaig tarto
hatarozoft id6tartamra, 70.000,- Ft/ha/év haszonbérieti dij ellenében. Felek rogzitik tovabba, hogy az Eladék a jelen
Szerz6dés megkotését megeldzéen a fennalié haszonbérleti/ffdldhasznalati szerzédés modositasat, annak idétartama
2040. december 31. napjaig térténé meghosszabbitasa érdekében, alairtak, amely modositas jovahagyasa, illetve
nyilvantartasba vétele folyamatban van, Vevé kijelenti, hogy a fennallé, valamint médositassal meghosszabbitott ha-
szonbeérleti/féldhasznalati jogviszonyrél tudomassal bir, annak fébb feltételeit - igy kildnésen a haszonbérlé szemeé-
lyét, a haszonbérleti dij martékét és a meghosszabbitott idétartamot — megismerte, és az Ingatlant ezen haszonbér-
letiffoldhasznalati jogviszony ismeretében, arra tekintettel vasarolja meg. Vevé tudomasul veszi, hogy a Tulajdoni Ha-
nyad tulajdonjoganak atruhazasa esetén a haszonbérleti/fsldhasznalati jogviszony vaéltozatlan feltételekkel fennma-
rad, és a Vevé a tulajdonszerzés napjaval az Eladok mint haszonbérbeadok/féldhasznalatba addk jogutddjava valik.
Vevd kijelenti, hogy a haszonbérleti/fsldhasznalati jogviszony fenndllasa, meghosszabbitasa, illetve annak jovaha-
gyasi vagy nyilvantartasba vételi eljarasa az adasvételtdl vald elallasra, vetelarleszallitisra vagy az Eladékkal szem-
beni egyéb igényérvényesitésre jogalapot nem biztosit.

Ebben a kérben a fennallé haszonbérlet kapcsan a Vevd az Fft. 13. § (4) bekezdés értelmében akként nyilatkozik,
hogy tekintettel arra, hogy az Ingatlan és a Tulajdoni Hanyad jelenleg a jelen pontban irt jogi szemeély mint harmadik
szemely hasznalataban van, a Vevé kotelezettséget vallal, hogy ezen fennallé féldhasznalati jogviszony idétartamat
nem hosszabbitja meg, és annak megsziinését kévetd idére vallalja, hogy az Ingatlan Tulajdoni Hanyad mint fold
hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettsé-
gének, tovabba vallalja, hogy az Ingatian Tulajdoni Hanyadot mint féldet a tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5
évig —az Fft. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételéve| — mas célra nem hasznositja. Ennek értelmében
a Vevd kifejezetten és egyértelmiien nyilatkozik, hogy a Zalagroup Agréar Kft.-vel 2040. december 31. napjaig fennallé
haszonbérleti szerzédés fennmaradasat elfogadja, annak meghosszabbitasat nem kezdeményezi, a haszonbérleti
jogviszony megsziintetését — a vonatkozd jogszabalyokban és a haszonbérleti szerzédésben foglalt eseteken kivil -
nem kezdeményezi, és a haszonbérleti jogviszonyt valtozatlan tartalommal viseli. A Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant
érinté féldhasznalati jogviszonyt a tulajdonszerzést kévetden nem kivanja modositani, azzal kapcsolatban semmilyen
elteré megallapodast nem két, és a jelen Szerzédés megkotése nem irdnyul a féldhasznalati jogviszony megkerulé-
sére vagy kijatszasara. A Vevé kifejezetten nyilatkozik, hogy a jelen Szerzédés megkéotésekor a fenti haszonbérleti
szerzédes tartalmat megismerte, és azt a tulajdonszerzésére tekintettel is elfogadja. Felek rogzitik, hogy jelen pont a
Fft. 15/A. § (1) szerinti tajékoztatasi kotelezettség teljesitését szolgalja és Vevd valialja az Fit. 13-14. §-ban foglalt
felteteleket.

Eladdk a haszonbérleten és a tulajdoni lap Il rész 1. sorszama alatt bejegyzett vizvezetési szolgalmi jog kivételével
kijelentik, hogy a Tulajdoni Hanyad per-, teher-, €s igénymentes. A szavatossag kiterjed arra is, hogy a Tulajdoni
Hanyad tekintetében kdzteher, illetve egyéb tartozas nem &ll fenn. Az Eladok szavatolnak azért, hogy a Tulajdoni
Hanyaddal kapcsolatban nincs olyan szemelynek joga, amely a Vevé tulajdonszerzését és hasznalati (birtoklasi) jogait
érintené, tovabba az Ingatlan nem képezi vegrehajtas targyat, illetve nem &ll biréi zarlat alatt. Eladdk szavatoinak
tovabba azért is, hogy a bejegyzési engedély beny(jtasaig az Eladdk magatartasa kovetkeztében az Ingatlan tulajdoni
lapjan semmilyen olyan széljegy, hatarozat nem jelenik meg, amely a Tulajdoni Hanyad értékét csékkenteng, vagy a
Vevo tulajdonszerzését akadalyozna.

Kdltségek viselése
A Szerzédés megkotésével kapcsotatosan felmeriit kéltségeiket a Felek maguk viselik. A Vevd elismeri, hogy a Szer-
zddés ingatlan-nyilvantartasi benyujtasa és a tulajdonszerzés egyeb vagyoni kévetkezményeinek viselése kizarélagos

kéteiezettségét képezi.

A Vevé kijelenti, hogy az illetékekrél szol6 1990. évi XCIIl. torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti s egyéb
illetékmentességet nem kivan érvényesiteni.

Egyéh rendelkezések
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91 A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben az Fft. es a Ptk. adasvételre vonatkozo rendelkezései irdnyadoak.

9.2

9.3

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd Ligyvéd teljes korl tajékoztatast adott a pénzmosas és a terrorizmus finan-
szirozasa megeldzésérsl és megakadalyozéasardl sz6lo 2017. évi LIIL. torvény, illetve az Ugyvédi tevékenységrél sz0lo
2017. évi LXXVIII. térvény értelmében &t terheld Ggyfél-ellentrzesi kotelezettségérsl, aminek a lefolytatasahoz Felek
jelen szerz6dés alairésat megelozoen hozzajarultak. Tovabba a Felek hozzéjarultak ahhoz, hogy személyi okmanya-
ikat az eljaro ugyvéd azonositas céljara lemasolja és nyilvantartsa.

Vevé Dr. Nemeth Boglarka Ugyvédet (Dr. Néemeth Boglarka Ugyvédi Iroda) megbizza a jelen Szerz6dés megszer-
kesztésével és ellenjegyzésével, Felek mindegyike pedig meghatalmazza Dr. Németh Boglarka (Dr. Németh Boglarka
Ugyvédi lroda) tigyvédet az illetekes ingatlanligyi hatosag és adohatésag eldtti eljarasban valé teljes hatalyu képvi-
seletikre. A Felek tudomasul vették az okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatasat a jelen ugylettel kapcsolatos jogi sza-
balyozasrol, ideértve az ado- és illetékszabalyokat is. A Szerzédés egyben a megbizas tényvazlataul is szolgal, a
Szerzédés alairasaval valamennyi Fél elismeri, hogy az okiratszerkeszto uigyvéd valamennyiliket felhivta az okirat
elolvasasara, elismeri tovabba, hogy a Szerzédés egy eredeti példanyat atvette.

A Felek a — 4 (négy) oldalbél ll6, 10 (tiz) eredeti példanyban készilt — Szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint
szerzédési akaratukkal mindenben megegyez6t irtak ala azzal, hogy 2 Vevé a jelen Szerzédést Budapesten, 2026. julius
7. napjan, az Eladok pedig Zalaegerszegen, 2026. julius 8. napjan irjak ala. Felek rogzitik, hogy az eltéré helyen és idd-
pontban térténd alairas a jelen Szerzédes érvényessegét nem erinti.

Budapest, 2026. julius 7.

Gyorgy Nico Julian

Vevé
Zalaegerszeg, 2026. julius &.
Rovacs Affila Dr(Kovécs LEszI6 (‘),/-;e/ba
Eladé Elado

Ellenjegyzem Zalaegerszegen, 2026. julius 8. napjan azzal, hogy Gydrgy Nico Julian Vevé a jelen Szerzédést el6t-
tem Budapesten, 2026. julius 7. napjan, mig Kovacs Attila Elad6 és Dr. Kovacs Laszlé Csaba Eladé el6ttem Zala-
egerszegen, 2026. julius 8. napjan irtak ala. A Szerz6dés 9.3 pontjaban foglalt meghataimazast elfogadom.

{igyvédi Iroda
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