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,mely l\rejott egyrészrél Farkas Szilvia (sziiletési neve: an.:
tesr‘hf_:ly és 1do: ! lakcime: 4700 Mateszalka Irinyi utca 4.,
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wyar, Bankszamlaszama, amelyre a teljesitést elfogadja:
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masrészrél Ignaczné Kovacs Klara (sziiletési neve: an.
sziiletési hely és 1do: lakeime: 4334 Hodasz, Dozsa Gyorgy utca 144.,
tartozkodasi helye: 4700 Matészalka, Nagysz6lo 4361hrsz., személyi azonositdja:
, adoazonosito jele: allampolgarsdga: magyar), mint vevo (a tovabbiakban:

Vevo) kozott,
az alulirott helyen ¢s id6ben, az alabbi feltételekkel.

1. Felek megallapitjak, hogy Eladé tulajdonat képezi a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
kormanyhivatala altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban, Matészalka zartkert, 6971 hrsz. alatt
nyilvantartott, 1400 m2 teriiletii, 3,4 AK Kkataszteri jovedelmi, kert és gazdasagi épiilet
megjelolésti (muvelési agu) zartkerti ingatlan 1/1 tulajdoni illet6séggel, amely jelenleg
“cimképzés alatt™ 4ll az ingatlan nyilvantartas szerint.

A felek rogzitik, hogy a jogiigylet targyat képzd ingatlanon, egy 25 m2 alapteriilet,
gazdasdgi ¢épilet talalhato, mely téglabol késziilt.

2. Vevo jelen szerzddésben megjellt ingatlanra az alabbi vételi ajanlatot teszi:

A vevd a fentiekben megjelolt zartkerti ingatlant megtekintett allapotdban megkivanja
vasarolni.

Az ingatlan vételara §sszesen 2.500.000Ft, azaz Kétmilliodtszazezer forint, amely vételarat
a Vevo vallal megfizetni jelen szerzodésben rogzitettek szerint az Elado kezeihez.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a Vevo az ingatlant a ma napon veszi birtokba.

Vevd nyilatkozik, hogy a mez6-és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi
CXXIL. tv. 5.§. 7) pontja alapjan nem minésiil foldmutvesnek, azonban a 10. §. (2) bekezdése
alapjan tulajdonszerzése jogszerli, mivel a tulajdondban és birtokaban allo f6ld
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold terliletnagysagaval egyiitt sem haladja meg az 1
hektart, tekintettel arra, hogy jelen adasvételi targyat képzé ingatlanhanyad 1400 m2.

Vevo nyilatkozik tovabba, hogy a mezd-és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013.
évi CXXIL. tv.18. §. alapjan nem all fenn elévasarlasi joga.

Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlanra vonatkozéan mas személynek megallapodasa, vagy
mas jogszabalyra alapulo elGvasarlasi joga nem all fenn.
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Vevo nyilatkozza, hogy , kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben érvényes

foldhasznélati jogviszony 4ll fenn jelen szerzédésben megjeldlt ingatlanra, ugy idétartamat

nem hosszabbitja meg vevd, és a jogviszony megsziinését kovetd 5 évig vallalja az ingatlant
mivelni.

Eladé nyilatkozza, hogy az értékesitésnek nincs jogszabalyi akadélya, 3. személy részére
nem vallalhat olyan kotelezettséget, mely akadallyal lenne jelen szerzodés megkotésének,
vevo tulajdonszerzését.

Eladé végérvényesen és visszavonhatatlanul akként nyilatkozik, hogy vevé javara kivanja
értékesiteni az ingatlant abban az esetben, amennyiben veviével azonos sorrendben 16vé
személytdl érkezne vételi ajanlat.

3. Felek megallapitjak, hogy az ingatlan — illetve annak fenti pontban megjel6lt tulajdoni
illetdsége —, azaz a szerzddés kozvetett targya per-, teher- és igénymentes, amelyért az Eladd
szavatol.

4. Elado eladja, Vevd megvasarolja az 1. pontban meghatdrozott zértkerti ingatlant ott
megjeldlt tulajdoni illetéséggel.

Szerz6d6 felek nyilatkozzék, hogy jelen okirat egyben vételi ajanlat is, annak elfogadasa,
jelen okirat tartalmanak megfelelden.

A joguigylet érvényes létrejsttének feltétele, hogy el6vételi jogaval Vevét megel§zd
sorrendben lévo jogosult ne éljen, valamint feltétele a jovahagyas.

5. Felek az 1. pontban megjeldlt ingatlanhanyad kéicsondsen kialkudott vételarat dsszesen
2.500.000 Ft, azaz Kétmillidstszazezer forint dsszegben hatirozzak meg, amelyet a Vevo
atutalassal FEladé fenti bankszdmlaszamara fizet meg Elado felé a jelen adésvételi
szerzbdesben meghatérozottak szerint. Felek régzitik, hogy az ingatlanon megtalalhaté az 1.
pontban részletesen kortilirt gazdasagi épiilet 800.000 ft, azaz nyolcszazezer forintot testesit
meg a 2.500.000Ft, azaz Kétmilliodtszazezer forintos vételarbol.

Vevé a vételarat a fentiek szerint fizeti meg az Eladénak. A Felek rogzitik, hogy a jelen
pontban irtak szerinti teljesités esetén Vevd a fizetési kotelezettségét szerzddésszertien
teljesiti, ezért az Elado a jelen jogiigylettel kapcsolatosan a Vevdvel szemben semmilyen
Jogeimen tovébbi fizetési igényt (kovetelést) nem tamaszt. Elad6 nyilatkozik, hogy

zamu bankszimldjara teljesitett vételarat a kezéhez teljesitettnek tekinti.

6. Felek megdllapodnak abban, hogy az Elad6 az 1. pontban megjelélt ingatlant a mai
napon a vevo birtokdba adja. Vevo a birtokba 1épéstél viseli az ingatlan fenntartasaval jard
terheket €s a masra nem harithaté karokat, valamint hiizza hasznait. Felek rogzitik, hogy a
szerzodés targyat képezé foldet hatdlyos vagy a szerzédéskités idépontjaban még
hatilyba nem lépett foldhasznalati szerzodés nem érinti.

7. Elado feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajrul ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga
vétel jogeimén az ingatlan-nyilvéantartasba a szerz6dés targya (tulajdoni hanyad) tekintetében
bejegyzésre, az 6 tulajdonjoga pedig egyidejiileg torlésre keriiljon.




8. Vevo nyilatkozik, hogy a mezd-és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi
CXXIL tv. 5.§. 7) pontja alapjan nem mindsiil foldmiivesnek, azonban a 10. §. (2) bekezdése
alapjan tulajdonszerzése jogszerii, mivel a tulajdonaban és birtokaban allo fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyliitt sem haladja meg az 1
hektart, tekintettel arra, hogy jelen adasvételi targyat képz6 ingatlanhanyad 1400 m2.

Vevd nyilatkozik tovabba, hogy a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013.
évi CXXIL. tv.18. §. alapjan nem 4ll fenn elovasarlasi joga.

Felek rogzitik, egymasnak nem koézeli hozzatartozoi. Vevé kijelenti, hogy fennéllnak a
Féldforgalmi tv. 10. § (2), (4) bekezdése szerinti feltételek.

9. Vevo a Foldforgalmi tv. 13—15. §-ai szerint az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a) Vevo — a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint — vallalja,
hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
1dépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, kivéve a Féldforgalmi tv. 13. § (3)
bekezdésében foglalt eseteket.

b) Vevd — a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint — nyilatkozik,
hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak a teljesitésébdl eredd, barmilyen
kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerdésen megallapitott és fennalld dij- vagy egyéb
tartozasa.

c) VevO — a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint — nyilatkozik,
hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kitott.

e) Vevé kijelenti, hogy jelen szerzés megfelel a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésében
foglalt feltételeknek.

10. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvoképes, nagykori magyar
allampolgarok, akiknek szerzési, valamint tigyletkotési képessége korlatozas ala nem esik.

11. Vevé kijelenti, hogy jelen szerzodéssel érintett tulajdonszerzés nem litkozik a
torvényben megéallapitott tulajdonszerzési korlatokba.

12. Vev6 nyilatkozza, hogy nem rendelkezik részaranytulajdonnal. Arra az esetre, ha Vevo
részaranytulajdonnal is rendelkezne, Vev0 nyilatkozza, hogy a tulajdondban allo
részaranytulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdonaban ¢s haszonélvezetében 4llo, tovabba a jelen szerzodéssel megszerzésre keriild
foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes sszege nem tobb mint 300.

13. Vevo kijelenti, hogy eldvasarlasi jog gyakorlasara a Foldforgalmi tv. 18. §-a alapjan
nem jogosult.

14. Felek tgyvédi tajékoztatast kovetden rogzitik, hogy a jelen okirat a Féldforgalmi tv. 21.
§-a szerinti ,,a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6dés”,
amelyet Eladonak — a Foldforgalmi tv. 21. § (1c) bekezdésben foglalt kivétellel — a felek
alairasatol szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyas céljabol, a torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben foglaltak szerint.
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15. A felek megallapodésa alapjan a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatban felmeriilé
koltségek, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija stb. a Vevét terheli. Egyéb koltségeiket és
kiadasaikat a felek maguk viselik. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés iigyvédi
meghatalmazasnak is mindsiil (mely Kkiterjed a hatésagi jovahagyasra vonatkozé
eljarasra, illetve a tulajdonjog bejegyzésre iranyulo eljirisra is), melyet az ellenjegyzo
iigyvéd a jelen okirat alairasaval elfogad.

Az eljaro Ugyvéd tdjékoztatia az Eladdt, hogy vele jelen szerzédés elkészitése és
ellenjegyzése nem hoz létre megbizasi jogviszonyt. Eljaré tigyvéd tajékoztatia a feleket az
tigyvedi tevékenységrél szol6 2017. évi LXXVIIL. torvény 32. §-ardl, illetve a pénzmosds és a
terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és megakadalyozasarol sz616 a 2017. évi LIII
térvény vonatkozo rendelkezéseirdl, és az azzal kapcsolatos eljarasi kitelezettségekrol.

16. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett
keérdésekben a Foldforgalmi tv.-t, a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013.
évi CXXII. torvénnyel Gsszefiiggd egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrol sz616
2013. évi CCXIL torvényt (Fétv.-t), a Polgari Térvénykdnyvrél szolo 2013. évi V. torvény
vonatkozo rendelkezéseit, és a kapesolddo egyéb rendelkezéseket tekintik iranyadonak.

17. Jelen szerzédés, mint a Foldforgalmi tv. 21. §-a szerinti, a tulajdonosok 4ltal elfogadott
vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6dés, annak alairédsa napjan 1ép hatalyba azzal,
hogy amennyiben a Vevét megel6z6 sorrendben 4ll6 elévasarlisra jogosult személy él az
elévasdrlasi jogaval, akkor jelen szerzddés az iratban megjeldlt Vevore torténd tulajdonjog
atruhazéasara nem alkalmazhato.

Szerz6dd felek a 2 lapbol és 4 szamozott oldalbdl 4116 irat vonatkozasaban régzitik, hogy az
a Foldforgalmi tv. 8. § (3) bekezdése szerinti mddon, biztonsagi kellékekkel rendelkezd
okmanyra nyomtatottan (1 pld) jott létre, amelyet 4tolvasds és kelld kozos értelmezés utan,
mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag 7 példanyban irtak ala.

Kelt: Matészalka, 2026. 07. 22. nap
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Farkas Szilvia Elado Igndczné Kovécs Klara Vevo

Ellenjegyzem: Matészalka, 2026. 07. 22, 1] bl
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dr, BaldBh Viktorih iizyved
4600 Kisvarda, Matyds kiraly utca 99.
KASZ:36078699
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DARABI
KATALIN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.03. 14.34.15

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DARABI KATALIN
Sziiletési hely: MATESZALKA
Sziiletési datum: 1981.11.24.

Anyja neve: KINYIK ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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