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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol Mészaros Csaba (sziiletési név: ziiletési hely, 1dd:
, anyja neve: , szem. az. jel:
addazonosito jel: 721 Gencsapdti, Szent Floridan tér 1. szam alatti lakos) a

tovabbiakban, mint eladd, masrészrol

Varga Richard Attila (sziiletési név: sziiletési hely, id06:
anyja neve: szem. az. jel: 16azonositd jel:
9721 Gencsapati, Hunyadi dt 51. szdm alatti lakos, magyar dllampolgdr) a
tovabbiakban, mint vevé kozott a mai napon az aldbbi feltételekkel.

1./ A szerzodés targya
1.1 A felek rogzitik, hogy a Szombathelyi Jardsi Foldhivatal adatbdzisb6l 2026. jilius O1. napjan

lekért e-hiteles tulajdoni lapszemle masolatok adatai szerint a Gencsapiti kiilteriilet 0308/2 hrsz.
alatt nyilvéntartott Gsszesen 52 ha 2482 m? teriilet(i, 0 Ak. fill. érték(i, erdé és it megnevezésii
ingatlan az eladé osszesen 6168/272736 aranyi osztatlan kozos tulajdoniat képezi. Jelen
szerzddés targya kizarolag az eladé 6168/272736 aranyi osztatlan kézos tulajdoni hinyada. A
felek megdllapitjak tovdbbad, hogy az ingatlan tulajdoni lapjdnak II1. része az addsvétel targyat képezo
ingatlanhdanyadok vonatkozasaban érdemi bejegyzést nem tartalmaz.

1.2. Az eladé kijelenti, hogy az addsvétel tirgydt képezo ingatlan a tulajdoni lap masolat-szemle
adataival egyezOen per-, teher-, és igénymentes, azokat koztartozas - ideértve kdzmitartozast is -
nem terheli, igy a vevo tulajdonszerzéséért teljes koril szavatossagot villal.

1.3. A felek kijelentik, hogy a fenti ingatlan e-hiteles tulajdoni lapjdt megtekintették, annak tartalmat
megismerték, azt ingatlan adasvételi szerz6désiik alapjdul elfogadjik

1.4. A vevé kizarélag tehermentes vételben érdekelt. Az eladé a vevd érdekét tudomasul veszi.

2./ iigyleti nyilatkozatok, tulajdonszerzési jogosultsag,

2.1. Az eladé eladja az 1.1. pontban megjel6lt ingatlanban fenndllé 6sszesen 6168/272736 ardnyd
ingatlanh4nyadit, a vevd pedig megvdsdrolja ezen ingatlanhdnyadot adasvétel jogcimén 1/1
tulajdoni aranyban, amellyel az 1.1. pontban megjelolt ingatlan 6168/272736 ardnyl osztatlan
kozos tulajdonosava valik.

2.2. A vevé kijelenti, hogy a mezé- és erdogazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL.
torvény (tovabbiakban foldforgalmi térvény) 5. § 7.pont, 10. § (1), 16.§ rendelkezéseiben irt
feltételeknek megfelel.

A vevé kijelenti, hogy a foldforgalmi torvény 13.§ és 15.§-ai értelmében tulajdonszerzési
jogosultsaggal rendelkezik, tulajdonszerzési jogosultsiga jelenleg is fennall,
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ennek keretében kijelenti tovabba, hogy:

- a szerzddés térgydt képezé ingatlanhdnyadra az orszdgos erdészeti nyilvéntartds adatai
szerint Olasz Annamiria erdégazdilkodé tobblethaszndlataban 4ll szerzbdéssel 2022.
november 23. napjatél hatdrozatlan idétartamra igy a vevd villalja, hogy a foldek
hasznélatit masnak nem engedi dt, azokat maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés
idépontjitél szémitott 5 évig - a foldforgalmi torvény 13.§ (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja

- nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogersen megéllapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb
tartozdsa

- a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem éllapitottdk meg vele szemben, hogy a szerzési
korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott

- nem mindsiil palyakezd6 gazdalkodonak

- az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. €vi C. torvény végrehajtasardl sz6l6 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjdn, részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

2.3. A vevd kijelenti, hogy a szerzddés targyat képezd in gatlanhdnyadokat megtekintette, megismerte,
fgy az eladd tulajdondt képezd ingatlanhdnyadokat jelen megismert allapotukban kivénja

megvasdrolni.

2.4. A felek megallapitjik, hogy a foldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdés értelmében jelen
szerzodés érvényes létrejottéhez a mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasira van sziikség.

3./ A vételar és annak megfizetése
3.1. Afelek az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan vételdrit szerz6déses céljaikra is tekintettel, kolcsonos

alkujuk eredményeként osszesen 1.500.000.- Ft, azaz Egvmillié-otszdzezer Forint ésszegben

hatarozzak meg.

3.2. A felek megillapodnak, hogy a vevé a 3.1. pontban megjellt teljes vételarat, azaz 1.500.000.-
Ft, azaz Egymillié-6tszdzezer Forint Osszeget jelen szerzdodés 2.4. pont szerinti hatdsagi
jovahagydsatdl (zdradékkal ellatott szerzodés kézbesitésének napjatol) szamitott 5 (6t) munkanapon
beliil dtutaldssal fizeti meg az eladé altal teljesitési helyként megjelolt, az eladd rendelkezése alatt
allo -nél vezetett yankszdmlaszam javéra.

A felek megéllapodnak, hogy amennyiben a vevo az e pontban rogzitett hataridon beliil nem fizeti
meg a teljes vételdr dsszegét, ugy az eladd jogosult jelen addsvételi szerzOdéstol elozetes Ertesités
nélkiil, r4 nézve minden hétrinyos jogkovetkezmény alkalmazisa nélkil eldllni. A 3.1. pontban
megjeldlt vételar akkor minésiilnek teljesitettnek, amikor azt az eladé altal e pontban rogzitett
bankszamlaszdmon jovairtak.
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4./ Elévasarlasi jogok

A felek megillapitjak, hogy jelen szerzédés 1./ pontjaban meghatirozott ingatlanhdnyadok
tekintetében a vevd foldforgalmi torvény 18.§ (1) bekezdése alapjan nem rendelkezik elévasarldsi
Jjoggal, személyében nem iizemeltet dllattart telepet, a tv. 18.-22. §§ alapjan a jelen szerz6dést az a
felek részérdl torténo aldirastdl szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasigi igazgatasi szerv részére kell
megkiildeni. A felek megallapodnak, hogy e kotelezettségiiknek az ajanlat alapjan eleget tesznek, a
vonatkozo jogi szabélyozds alapjan a kozlésre a tulajdonos (elad6) négy eredeti példanyban koteles.
A felek a fentiek alapjan megéllapitjak, hogy kozottiik a szerzédés hatdlyba Iépésére a fenti, az
eldvisdrlasra jogosult részére nyitva 4116 hatdridé eredménytelen eltelte utdn nyilik lehetdség,

A szerz6dés a vevével szemben hatalyba 1ép, amennyiben az elévasarlisra jogosulttal szemben
a nyitva allé hatéridé eredményteleniil eltelik, vagy a jogosult az elgvisarlasi joga gyakorlasa
tekintetében nemleges nyilatkozatot tesz, és a szerzidést a hatésag a 2.4. pont szerint jévi
hagyja. Az eladé tajékoztatja a vevit, hogy a jogszabalyokon alapulé elévasarlisi jogosultakon
tilmenden kiilon szerzédés-, vagy mas rendelkezés alapjan tovibbi személyt el6vasarlési Jjog
nem illet.

5./ Tulajdonjog atruhdzasa, ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

5.1. Szerzddd Felek megillapodnak, hogy az eladé a tulajdonjog vevd részére torténd dtvezetéséhez
sziikséges hozzdjarulé nyilatkozatot — amelyben eladé minden tovibbi feltétel kikotése nélkiil
feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulasait adja hogy az addsvétel targyat képezd 1.1. pontban
megjelolt ingatlanhényadok kizarélagos tulajdonjogai addsvétel jogcimén a vevé javéra az ingatlan-
nyilvintartdsban bejegyzésre keriiljon — jelen szerzédés aldirdsdval egyidejiileg Dr. T6th Csaba
Ugyvédi Irodaban (9700 Szombathely, Kirdly u. 31. I/5.) Dr. T6th Csaba iigyvédnél iigyvédi targyi
letétjébe helyezi.

Ebben a nyilatkozatban az eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajdruldsat adja ahhoz, hogy
az adasvetel targydt képezd 1.1. pontban megjeldlt ingatlanhdnyadok tulajdonjoga adasvétel
Jjogeimén Varga Richard Attila vevé javara az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre keriiljon.

5.2. Aletétet kezel6 ligyvéd jogosult és egyben kételes arra, hogy ezen nyilatkozat 3 eredeti példanyit
a teljes vételdr megfizetésének vevo dltali kétséget kizaro igazolasaval (az eladété] szarmazé teljes
bizonyitd erejii magdnokiratba foglalt nyilatkozat a teljes vételdr dsszegének megfizetésérdl vagy a
martonm2 @freemail . hu e-mail cimrdl a drtoth @trh.hu-ra kiildétt eladdi értesités vagy a teljes vételar
elado részére torténd dtutaldsat igazold banki atutaldsi igazolds eredeti példdnyainak a letéteményes
ligyveéd részére torténd dtadds alapjan) egyidejlileg kiadja a vev0 részére foldhivatali benyijtasra. Dr.
Téth Csaba ligyvéd jelen szerz6dés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedély 4 eredeti,
egymassal mindenben megegyezé példanyat iigyvédi targyi letétbe vette. A tulajdonjog ezen
nyilatkozat alapjan lesz dtvezethetd az ingatlan-nyilvantartdsban.




5.3. A felek megkeresik és felkérik az illetékes Jardsi Foldhivatalt, hogy jelen addsvételi
szerzddésnek megfelelden az 1.) pontban koriilirt ingatlanhdnyadok tulajdonjogit az Eladé fent
koriilit nyilatkozatdnak beérkeztét kovetden az eladé 5.1. alpontban tett nyilatkozatdnak
megfelelden a vevd javara 1/1 ardnyban adédsvétel jogcimén dtvezetni sziveskedjék.

6./ Birtokba lépés

A szerz6do felek rogzitik, hogy a vevd a szerzodés tirgydt képezd ingatlanhdnyadok tekintetében
fenndllé foldhaszndlati jogviszony megsziinéséig ténylegesen nem lép az ingatlanhdnyadok
birtokdba. A vevd a foldhasznélati jogviszony lejartat kovetden azonnal ténylegesen birtokba I€p, a
tényleges birtokba 1épés napjatél koteles az ingatlanhdnyadok terheit viselni €s jogosult azt
hasznositani.

Egyéb rendelkezések

7./ A jelen szerzOdést aliré felek kijelentik, hogy az illetékfizetésre, valamint az ad6alanyisagot
érintd, adofizetési kotelezettségre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezésekkel tisztdban vannak. A
jogiigylethez kapcsolédé adénemekkel, ad6-€s illetékkedvezmeényekkel, az ezekkel az eljarasokkal
és hataridokkel kapcsolatos, az eljar6 iigyvéd dltali tajékoztatdsrol kifejezetten lemondanak, az ennek
hianyibdl eredd tigyvédi feleldsséget kifejezetten kizarjdk. A vevo a jelen okirat aldirdsdval megbizza
és meghatalmazza az okiratszerkeszt6é a Dr. Toth Csaba Ugyvédi Irodat (9700 Szombathely, Kiraly
u. 31. I/5.) Dr. Téth Csaba iigyvédet. a jelen iigylettel kapcsolatos vagyonszerzése tekintetében a
NAV B400E nyomtatvany aldbbi illetékkedvezmény megjelolésével torténd Kitdltésével, tovabba a
vevok nevében és képviseletében a NAV irdnydba elektronikus dton torténd bekiildésével azzal, hogy
a meghatalmazds kizdrdlag ezen targykorokre terjed ki, az nem terjed ki a NAV eljirds tovibbi
részeire. Az okiratszerkesztod iigyvéd a fenti meghatalmazast elfogadja, amelyet a jelen szerzodés
ellenjegyzésével is elismer. A vevd e korben kifejezetten akként nyilatkozik, hogy e megéllapodas
aldirdsakor jelen iigylettel Osszefiiggésben illetékmentességet, illetékkedvezményt nem kivan

igénybe venni.

8./ A felek megbizzdk és meghatalmazzak jelen okirat szerkesztésével €s az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras kezdeményezésével és lefolytatdsaval a Dr. Téth Csaba Ugyvédi Irodat (9700 Szombathely,
Kirdly u. 31. I/5.) Dr. T6th Csaba iigyvédet. Az okiratszerkesztd ligyvéd jelen szerzddés
ellenjegyzésével elfogadja az e pontban rogzitett megbizdst, meghatalmazast

9./ A felek rogzitik, hogy a tulajdoni helyzet igazoldsdval kapcsolatos kéltség az elad6t, mig a
szerz6dés megkotésével jard tobbi koltség és illeték megfizetése—ide értve a jelen szerzOdés
készitésével, ellenjegyzésével és a sziikséges foldhivatali eljardsok lefolytatdsdval kapcsolatban
felmeriilt koltségek - a vevot terhelik

10./. A felek jelen szerzédésben szabalyozott feltételeken kiviil egyebet rogziteni, illetéleg rendezni
nem kivannak, kijelentik, hogy a szerz6dés az éltaluk teljes koriinek tekintett ténybeli eldadédsaik
alapjan késziilt, a szerz6dést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.
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11./ A jelen megallapodasban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szélé 201 3.
évi V. torvény, a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIIL térvény, a mezi-
és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiged egyes
rendelkezésekrol és atmeneti szabdlyokrél sz6l6 2013. évi CCXIL torvény, valamint az ingatlan-
nyilvintartdsrél szolé 2021. évi C. torvény, tovdabbd a 474/2013. (X11.12.) Kormanyrendelet és a
47/2014. (I1.26.) Kormanyrendelet rendelkezéseit kell alkalmazni. A felek kijelentik, hogy
nagykori, cselekvéképes magyar allampolgarok, igy iigyletkitésiiknek jogi akaddlya nincs. A
felek kijelentik, hogy jelen szerzodés zdradékkal egyiitt 5 (6t) szdmozott és dsszet(izott oldalbdl all,
az 1 (egy) eredeti példanyban a 47/2014. (11.26.) Korm. r szerinti biztonsdgi elemekkel elldtott papir
alapi okmanyon, tovibbi 7 (hét) egymdssal teljesen megegyezd eredeti példanyban késziilt. Az elad6
kijelenti, hogy a biztonsigi elemekkel elldtott papir alapi okmdnyon késziilt példanyt, valamint
tovdbbi négy eredeti példanyt atvette, a felek kijelentik tovabbd, hogy a szerzddés szivegét kozosen
elolvastik, értelmezték, majd jévahagydlag alairtdk.

Szombathely, 2026. julius 23. napjan

............................ . ssssssssse

Mészaros Csaba eladé Var- “Richard Attila vevé
Agréarkamaiai reg. szama: PO00000869686
Foldr fives nyilv. szima: 510011/2025.02.05.

Dr. Téth Csaba Ugyvédi Iroda (9700 Szombathely, Kirdly u. 31. I/5., kamarai azonositészdm: 36070370), Dr. Téth Csaba iigyvéd
az dltalam készitett okiratot ellenjegyzem és ezzel tanisitom, hogy az okiratba foglalt szerzddés a felek elGitem kijelentett akarata

alapjdn a hatdlvos jogszabdlyoknak megfelelden a rigzitettek szerint jiut létve, azt a felek elduem sajdt keziileg iridk ald.

Ellenjegyzem: Dr. Toth Csaba iigyvéd
Szombathely, 2026. jiilius 23. napjdn

IARADEK

A szerzidés a kormdnyzati

A kdzlés kezdd napja:
w26 Q€ 0H..
Az érintettek £0 napos hatdridd alast
tehetnek érvényes nyilatkozatot!
A jogvesztd hatdridd napja:

Alevétel napja:
1226.09 03

A kifiiggesztés ideje alatt nyilatkozat
5 érkezett/ nem érkezett

Gencsapati, 20................







