VETELI AJANLATTAL EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
ADASVETELI SZERZODES

amely egyrészrol:
Szarvas Istvan (szliletési neve: | , aki .. . .napjan sziiletett , anyja
sziiletési neve: I , személyl azonosito jele: , adbazonositd jele:

) 6351 Batya, Kalocsai ut 1. szdm alatti lakdhelyii és értesitési cimii lakos eladé (a

tovabbiakban: eladd),-

masrészrol:

Sztranydczki Imréné (sziiletési neve: | , aki . napjan sziiletett L
anyja sziiletési neve: i , személyi azonosito jele: ., addéazonositd jele:
L . Magyar Agrar-, Elelmiszer-gazdaséagi és Vidékfejlesztési Kamarai tagsagi azonosit6
szadma: ., fsldmiives nyilvantartisba vételi szama: .) 6351 Bétya,

Kalocsai ut 2/B. szam alatti lakohelyti és értesitési cimii lakos ajanlattevé vevo (a tovabbiakban:
ajanlattevd vevl vagy vevo),-

(eladd és vevo a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek)

kozott jott 1étre az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek mellett:

1./ Ajéanlattevd vevd a jelen okirat alairasdval ajanlatot tesz eladénak a jelen okirat 2./ pontjaban
koriilirt ingatlan adasvételére, a jelen okiratban részletesen korilirt feltételekkel, amely vételi
ajanlatot elado a jelen okirat alairdsaval elfogad.

Szerz6dé felek tudomassal birnak arrdl, a jelen okiratban foglalt adasvétel jogiigyletre a mez6- és
erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL térvény szabdlyait kell alkalmazni, igy
tudomaéssal birnak az elévasarlasi jog lehet6ségérdl €s arrdl is, a jelen okiratban foglalt adasvétel
jogiigylet mezbégazdasagi igazgatasi szerv éltali jqvahagyasara varhatéan a jelen okirat keltétdl
szamitottan hozzavetélegesen 6t honap elteltével keriilhet sor.

2./ Elado a jelen okirat alairdsaval eladja az eszmei 1/1-d aranyu tulajdonaban 4llé6 Batya kiilteriilet
083/12 helyrajzi szamu, sszesen 1 ha 4546 m2 tertiletii és 65,75 AK értékii ,,szant6” miivelési agu
ingatlan tulajdonaban allé egészét (a tovabbiakban: ingatlan vagy f6ld vagy term6fold) minden jogi
és természetes alkatrészeivel egylitt, gy ahogy az jelenleg 4ll, megtekintett allapotban, az MVM
Démasz Aramhalézati Eloszté Kft. jogosult javara az ingatlan teriiletébdl 8641 m2-re bejegyzett
vezetékjoggal, Szarvas Laszlo jogosultat 2017. marcius 09. napjatol 2027. méarcius 09. napjaig feles
bérlet jogcimén illeté foldhasznalati joggal (felesbér mértéke: megtermelt termény 5%-a, felesbér
fizetési ideje €s modja: felesbérlének a bérbe addval szemben haladéktalan értesitési kotelezettsége
van a betakaritas kezdetének és befejezésének varhaté idépontjardl, ugy, hogy a felesbérbe ado a
megtermelt termény raesé részének felesbérlotol vald atvételérdl gondoskodni tudjon), ezt
meghaladéan tehermentesen a kolcsondsen kialkudott 4.363.800,-Ft, azaz Négymillio-
haromszazhatvanharomezer-nyolcszaz forint vételarért.

3./ Vevé az ingatlant a jelen okirat 2./ pontjdban megjelolt vételarért megvasarolja, a vételarat a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo hatdrozata kézhez vételétl szamitott 6t napon beliil
fizeti meg elado ) szamU bankszaml4jara utaldssal az aldbbi
kézleménnyel: Batya 083/12 hrsz. vételar.

4./ Vevd az ingatlan birtokdba a foldhasznalati szerz6dés megsziinését, megsziintetését kovetd
napon, formalis birtokatruhdzassal 1ép be.

5./ Szerz6dé felek biintetdjogi felel6sségiik teljes tudataban kijelentik, hogy teljes cselekvéképes




magyar allampolgérok, tovabba szerzodéskotési képességitk nem korlatozott.

Vevé biintetsjogi feleléssége teljes tudataban kijelenti, hogy term6fold-szerzési képességét a 2013.
évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) korltozza, azonban a fold tulajdonjogat
jogosult megszerezni, annak megszerzésével sem esik a Foldforgalmi tv. 16. §-aban meghatarozott
tulajdonszerzési- és birtoklasi korlatozas ald, igy a mar tulajdondban (ideértve a haszonélvezetet is)
1év6 fold teriiletnagysiga nem éri el a jelen szerzéssel a foldszerzési maximumot (300 hektar),
tovabbé a mar birtokéban 1év fold teriiletnagysaganak beszdmitasival sem éri el az altala hasznélt
£51d teriilete a birtokmaximumot (1200 hektar).

6./ Eladé az ingatlan teher-, igény- és permentességéért — a jelen okirat 2./ pontjaban irt
vezetékjogon tilmenden - a teljes szavatossagot magéra vallalja.

Eladé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv.-ben meghatarozottakon kiviil més személyt (szervezetet)
el6vasarlési jog nem illet meg.

7.] Szerz6dé felek megéllapodnak az alabbiakban: kérik, egyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy a jelen okirat alapjan és a jelen okirat aldfrasaval egyidejiileg
elad6 részérdl alairasra keriilé kiilon okirat (,,Tulajdonjog bejegyzési engedély”, a tovabbiakban:
engedély) alapjan, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyé hatdrozata kozlése €s a vételar teljes
osszege megfizetése utan a foldhivatal, mint ingatlantigyi hatosag:

a) az ingatlanra eladd javira bejegyzett eszmei 1/1-d ardnyn tulajdonjogot az Ingatlan-
nyilvantartasbol tordlje,-

b.) eladé tulajdonjoga torlésével egyidejlileg az ingatlan eszmei 1/1-d tulajdoni illetdsegére a
tulajdonjogot adasvétel jogcimén vevd javara az Ingatlan-nyilvantartasba jegyezze be.

Eladé, mint letevd az engedély &t alairt példanyat (amelybol egy példany biztonsdgi okmanyon
szerkesztett) a jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz6
tigyvédnél, mint letéteményesnél teljesitési letétbe helyezi a visszavétel jogérol vald lemondas
mellett azzal, hogy a vételar teljes 6sszege megfizetését és a megfizetés tényének hitelt érdemld
igazolasat kovetden letéteményes jogosult és koteles kiadni az engedélyt harom példanyat az
ingatlaniigyi hat6saghoz, egy példanyat vevonek, egy példany megtartasa mellett.

Hitelt érdemld igazolasnak kell tekinteni:

— eladé irasbeli (beszedics@t-online.hu cimre kiildott elektronikus iizenet) értesitését,
amelyben kifejezetten elismeri a vételar megfizetésének tényét, azzal, hogy ezen
kotelezettségnek a vételar bankszamlan torténd jovairasat kovetd két munkanapon beliil
kotelesek eleget tenni,-

— amennyiben eladé a fenti médon és hataridében nem tesz eleget a vételdr teljes Osszege
megfizetése igazolasénak, Ugy letéteményes jogosult és kételes elfogadni vevd hitelt
érdemld (atutalast inditd pénzintézet altal kiallitott és cégszeriien aldirt papir alapt okirat
eredeti példanya vagy sértetlen mindsitett elektronikus alairdssal ellatott okirat) igazolasat a
vételar teljes 6sszege maradéktalan €s teljes megfizetésérdl.

Letéteményes a letétbe vétel tényét a jelen okirat ellenjegyzésével elismeri, tovabba kotelezettséget
véllal arra, hogy a vételdr teljes Gsszege megfizetésének hitelt érdemld igazoldsat kovetd keét
munkanapon beliil benyujtja az ingatlaniigyi hatésaghoz az engedély hirom példanyat vevo
tulajdonjog bejegyzésére iranyul6 kérelmével egyiitt, tovabba annak egy példanyat kiadja vevOnek.
Eladé és letéteményes a jelen pontban irtakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el.
Harmadik személy vevd esetére eladd kotelezettséget véllal arra, hogy a vételar teljes Osszege
megfizetését kovetd 6t munkanapon beliil aldirja és a jelen okiratot ellenjegyz6 tigyvédnek atadja
azon okirat 6t példanyat (amelyb6l egy példany biztonsagi okmdanyon szerkesztett), amelyben
feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja, hogy az ingatlan tulajdonjoga harmadik személy
vevd javéra, addsvétel jogcimén az Ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzésre kertiljon.



Vevo kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

8./ Vevé tudoméssal bir a Foldforgalmi tv. 13-14. §-iban foglaltakrol.

A 13. §-ban foglaltakra kotelezettséget vallal: a fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontj4tol szamitott 6t évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében
meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Amennyiben a Féldforgalmi tv. 13.§
(4) bekezdése értelmében barmely fold érvényes foldhasznalati szerzédéssel terhelt, harmadik
személy hasznalatdban van, a fennallé foldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitja meg és a
megszlinését kovetd idére vallalja a 13. § (1) bekezdésben foglaltakat. Tovabba kijelenti, hogy a 14.
§-ban koriilirt kizaré6 okok vele szemben nem 4allnak fenn, nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatas teljesitésébol eredd semmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcesolatosan jogerdsen
megallapitott és fenndll6 dij-, vagy egyéb tartozasa (elfogadja és tudomasul veszi, hogy amennyiben
utélagosan elvégzett ellendrzés soran jogerdsen megallapitasra keriil ezen nyilatkozata valdtlansaga,
ugy az a Biinteté Torvénykonyv szerinti biintetdjogi feleldsségre vondsat, tovabba az adasvétel
targyat képezd termofold teriiletre vonatkozoan a jogsértd allapot fennalldsanak idStartama alatt
részére folyositott koltségvetési vagy FEurdpai Unids tdmogatasnak megfelelé pénzdsszeg
visszafizetési kotelezettségét vonja maga utdn); vele szemben a szerzést megeldz6 &t éven beliil
nem éllapitottak meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

9./ Vevd kijelenti, hogy foldmiives, a foldmiives nyilvantartisba bejegyzésre Kkeriilt, a
nyilvantartasbol a torlése iranti eljaras nincs folyamatban.

Ajanlattevd vevd eldvasarlasi joga az ingatlan tekintetében a Féldforgalmi tv. 18.§ (1) bekezdés c)
pontja alapjan all fenn (olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil).

10./ Vevé tudomadssal bir arrdl, hogy ingatlan visszterhes szerzése esetén az 1990. évi XCIIL.
torvény (a tovabbiakban: Itv.) alapjan a szerz6 fél visszterhes vagyonatruhdzasi illeték fizetésére
koteles, a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket az ingatlan forgalmi értéke alapjan a Nemzeti Ado-
¢és Vamhivatal allapitja meg, illetve szabja ki.

Vevé kijelenti, hogy az Itv. 26 § (1) bekezdés p.) pontja szerinti illetékmentességre jogosult,
valamint kotelezettséget vallal ezen jogszabalyhelyben foglaltakra, amely alapjan a terméfoldek
vonatkozéséban kéri illetékmentesség megallapitasat.

11./ A tulajdonjog bejegyzésével, valamint a jelen szerz6dés szerkesztésével és ellenjegyzésével
felmertil6 valamennyi koltséget és dijat a jovahagyott vevé viseli.

Elad6é tudomassal bir arr6l, hogy az ingatlan tulajdonjoga szerzésének id6pontjara tekintettel az
ingatlan értékesitése utan személyi jovedelemado bevallasi kotelezettsége all fenn.

Szerz6dd felek tudomassal birnak az 1995. évi CXVIL. térvény (a tovabbiakban: Szja tv.) 1. szamu
melléklet 9.5.1. d pont da.) alpontjdban foglaltakrdl, amely szerint: adémentes a termdfold
atruhazasabol szdrmazd jovedelem, amennyiben az értékesités maganszemély részére birtok-
Osszevonasi céllal torténik. Vevo kijelenti, hogy a fenti adémentesség feltételeinek megfelel.

12/ A jelen okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzd ligyvéd tajékoztatja szerz6dd feleket, hogy a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolé 2017. évi
LIIL torvény (a tovabbiakban: ,Pmt.”) - alapjdn azonositasi kotelezettség terheli szerz6dd felek
adatai iekintetében. Szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzddésben
keriilnek régzitésre az éltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabdlyai szerint
alkalmas okirat bemutatésa alapjan. Szerz6d6 felek tudomadsul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat

fennallasa alatt az azonositds soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben (]U
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jarnak el az tgylet sordn, a tényleges ‘tulajdonos adataiban bekovetkezett véltozasrol a
tudomaésszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljaré tigyvédet irdsban értesiteni.
Szerz6dé felek a jelen szerzédés aléirasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot
szerkeszt és ellenjegyz6, eljard tigyvéd a Pmt. szerinti tigyfél-atvilagitas soran szerz6do felek altal
bemutatott, személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, €s adataikat 2
megbizés keretében kezelje. Szerz6dé felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 18.-19. §-ai szerip(
més szolgaltato altal végzett tigyfél-atvilagitashoz a megbizott ligyvéd az atvilagitas soré.ilnjjﬁfett
azonosité adatokat atadja. Szerz6d6 felek adatait eljar6 tigyvéd a személyes adatok védelm Z0l és a
kozérdek(i adatok nyilvanossagarél sz6l6 torvény rendelkezései alapjan, kizaraldE a jelen
szerzddéshez kapcsolodé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettséggaeeTjesitese érdekében
kezelheti. Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddést szerkesztd és ellenjegyzo
tigyvéd az Ugyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan jogosult szerz6do
felek . személyazonossagénak megéllapitasa céljabol a személyi adat- és lakcimnyilvéantartas,
Gtiokmény-nyilvantartds, jarmiivezetdi-engedély-nyilvantartds adatait ~feldolgozo hat6sagot
megkeresni és a fenti célbol adatot igényelni. Szerz6dd felek az ellendrzés elvégzéséhez a jelen
szerz6dés alairasaval visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak.

13./ Szerz6db felek a jelen okirat alairasaval megbizzék dr. Beszedics Orsolya (6300 Kalocsa, Szent
Istvan kiraly ut 55. I/2., KASZ: 36057588) igyvédet a jelen adasvételi szerz6dés, esetleges
médositasa, mellékletei szerkesztésével és ellenjegyzésével, tovabba meghatalmazzak képviseletiik
teljes korii ellatasaval a BRKVMKH Féldhivatali Féosztaly, mint mezdgazdasigi igazgatasi szerv
elétt a hatosagi jovahagyas eljarasban, a kozzétételi eljarasban, tovabba a BRVMKH Foldhivatali
Féosztaly, mint ingatlaniigyi hatosag eldtt a tulajdonjog-valtozas atvezetcse (eladé tulajdonjoga
torlése mellett vevd tulajdonjog-bejegyzése) eljarasban, a szikséges jognyilatkozatok megtételével,
a jelen szerzédés, valamint a jelen szerzédéshez kapcsolédd okiratok, ingatlan-nyilvantartasi
kérelem esetleges névcsere, hibas néveliras javitdsaval, adminisztrativ jellegii szam-, vagy szamitasi
hiba, bettielirds vagy mas hasonlé elirds javitdsaval, a javitds korében az ingatlan-nyilvéantartéasi
kérelem jelen okirathoz igazitdsaval, valamint az ingatlan tulajdoni lapjéba torténd betekintéssel,
arrol jegyzet vagy masolat készitésével. Vevo tovabba meghatalmazza az ingatlanvagyon-szerzes
ad6hatosagi bejelentése B40OE adatlap kitdltésével, alairasaval és benytjtasaval. A meghatalmazas
nem terjed ki az adéhivatal el8tt a vagyonszerzés miatt indulo illetékkiszabasi eljarasban torténd
képviseletre.

Alulirott, dr. Beszedics Orsolya tigyvéd a jelen okirat aldirdsdval a megbizast elvallalom, a
meghatalmazast elfogadom. Szerz8d6 felek és ellenjegyz6 tigyvéd egyezden nyilatkoznak arrol,
hogy a jelen okirat szerkesztését megel6zden kiilon okiratban szerkesztett ligyvédi megbizast vettek
fel.

A jelen adésvételi szerzddést elolvasés, felolvasas és megértés utin, mint akaratunkkal mindenben

egyez6t helybenhagyolag alairtuk. Kalocsa, 2026. jalius 10.

..........................................................

Szarvas Istvan elad6 Sztranyoczki Imréné ajanlattevé vevo

Aluh’rottt,/ eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, dr. Beszedics Orsolya (6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly Gt 55.
1/2., KASZ: 36057588) ligyvéd, aldirisommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatdlyos
jogszabalyi rendelkezéseknek, az okiratban megjeldlt szerz6dd felek nyilatkoztak arrél, hogy az okiratban
foglaltak megfelelnek az akaratuknak, az okiratban megjeldlt szerz6d6 felek azonositasat elvégeztem, tovabba

tanusitom, hogy az okiratot az okiratban megjelslt szerz6do felek a személyi azonossaguk igazolasa utan elottem I
irtdk ald. Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a 2007. évi LXIV. tv., valamint a Magyar Ugyvédi Kamara
2/2007.(X1.19.) szamu Szabélyzatdban meghatarozott, elektronikus alairdssal kapcsolatos kévetelményeknek,

illetve mindsitett elektronikus alairassal rendelkezem, ezért az okiratot ellenjegyzem: Kalocsa, 2026. julius 10. (
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