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A JELEN SZERZODES (a tovébbiakban: a ,,Szerzédés”) az alabbi felek kozott jott létre:

¢)) Ajtony Csaba (szilletési név: anyja neve: szliletési hely, id6:
, lakcim: 9931 Ivanc, Kossuth Lajos utca 125., személyi azonosité:
addéazonosfté jel: dllampolgérsag: magyar) mint eladé (a
tovabbiakban: ,,Elad6™); valamint

2) dr. Csengery Levente (sziiletési név: anyja neve:
sziiletési hely, idé: ; lakcim: 1118 Budapest Bakator u. 13. fsz. 2.;
személyi azonosito: -~ ..., adéazonosité jel: 4llampolgérsag: magyar)
mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vevé”)

(Eladé és a Vevo a tovabbiakban kiilon-killsn: ,,Fél”, egyiittesen: ,,Felek”).
1. ELOZMENYEK

1.1 Az Elado kijelenti, hogy 1/1 ardnyu tulajdonosa a Bics-Kiskun Varmegyei Korményhivatal 4ltal
vezetett ingatlan-nyilvantartisban Orgovany Kkilteriilet 0337/9 helyrajzi szdm alatt
nyilvéantartott, ,,gylimolcsds” miivelési 4gba tartozé, 21.233 m? teriileti, 26,42 AK értékii
ingatlannak (a tovabbiakban: ,Ingatlan).

1.2 A Vevd vételi ajanlatot tett az Elad6 részére az Ingatlan megvételére vonatkozéan, mely ajanlatot
az Elado elfogadott.

A Felek ezért a kovetkezdkben allapodnak meg:

2. A SZERZODES TARGYA

2.1 A Felek megéllapitjak, hogy a fenti 1.1 pontban meghatérozott Ingatlan a 2026. julius 9. napjan

lekért tulajdoni lap tantisédga szerint a 2.2 és 2.3. pontokban meghatdrozott kivétellel per-, teher-
és igénymentes.

2.2 A Felek megdllapitjak, hogy a fenti 1.1 pontban meghatirozott Ingatlan a Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal altal hozott BK/AF1/00347-2/2026. szAmu hatérozata értelmében
mez6gazdasagi birtoktesthez tartoz6 telek.

23 A Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal altal hozott BK/AF1/00347-2/2026. szamu hat4rozat
értelmében az Ingatlanra hatérozatlan id6re €pitési tilalom keriilt bejegyzésre. A Vevé kijelent,
hogy az Ingatlanra vonatkoz6 épitési tilalomr6l tudomésa van és erre tekintettel is fenntartja
vételi szandékat.

AZ INGATLAN ADASVETELE

3.1 A jelen Szerzddésben foglalt feltételek szerint az Elad6 eladja, a Vevd pedig megvasarolja az
Ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hényaddt az 2.2 pont szerinti kivételekkel per-, teher-, és
igénymentesen. A Vevd igy adasvétel jogcimen az Ingatlan 1/1 ardnyt tulajdonosava valik.

3.2 A Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant bejarta, megtekintette, annak jelenlegi allapotaval tisztiban
van.

4. A VETELAR ES A VETELAR MEGFIZETESE

4.1 A Felek megallapodtak abban, hogy az Ingatlan vételdra 2.200.000,- Ft (azaz kettdmilli6-
kett6szazezer forint) (a tovdbbiakban: , Vételdr”).

4.2 A Vételar teljesitésre keriilt, az aldbbiak szerint.

4.3 Az Elad6 részére jelen Szerzddés alairdsat megel6zden, 2026. aprilis 8. napian 220.000,- Ft (azaz
kettdszazhuszezer forint) 6sszeget az Elad6 sezetett

szdmu bankszdml4jara banki 4tutalds dtjan keriilt teljesitésre foglalé jogcimen (a
tovabbiakban: a ,,Foglal6”). A Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével tisztaban
vannak, ennek megfeleléen tudomdssal birnak arrol, hogy a jelen Szerzddés teljesitése
meghiusuldsaért felelés Fél az adott foglalét elvesziti, mig a kapott foglal6 kétszeresét tartozik
visszafizetni. Elado kijelenti, hogy a Foglal6 6sszegét a jelen pont szerint kézhez kapta.

4.4 Masodik vételarrészletként a Vevd a Vételarbol fennmarad6 1.980.000,- Ft (azaz egymillio-
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kilencszdznyolcvanezer forint) sszeget (a tovabbiakban: ,,Fennmaradé Vételarrészlet”) 2026.
méjus 18. napjén az Eladé 4.3 pontban megjelSit bankszdmlajara teljesitett. Elad6 a
bankszamléjara torténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. Eladé a jelen
Szerz6dés alairasdval megerdsiti, hogy a Fennmarad6 Vételarrészlet az Eladé 4.3 pontban
megjel6lt bankszdml4jan jovairasra keriilt.

A Felek rogzitik, hogy k6z6s megallapodésuknak megfeleléen a 2026. méjus 18-an kelt
adasvételi szerzddés 9.7. pontjat nem alkalmazzak.

A Felek kifejezetten rogzitik, hogy a helyben szokasos ingatlanarakra, tovabba az Ingatlan
gylimolcsds miivelési agara tekintette] allapodtak meg a Vételarban, igy a Szerzddést a Polgéri
Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:98.§ (2) bekezdése
alapjan értékaranytalansag jogcimén val6é megtamadasi jogukrél lemondanak.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon értékkel biré iltetvény, tovabba felépitmény vagy
agrotechnikai létesitmény nem talélhato, igy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616
2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: , Foldforgalmi térvény”) 8/A. § (3) bekezdésére
hivatkozassal a Vételar a f6ld értékének felel meg.

Az Eladé kijelenti, hogy nem tartozik az altalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL.
torvény hatélya ala.

TENY FELJEGYZESE, BEJEGYZESI ENGEDELY

A Felek a jelen Szerz6dés alairasaval kérik a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivataltél, hogy
az ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasar6l sz616 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: ,,Inytv. Vhr.”) 79. § alapjan, a 80.§ (2) bekezdésére tekintettel,
a fold tulajdonjogénak atruhdzasara iranyulé adasvételi szerzddés benyujtasa tényét az Ingatlan
tekintetében a tulajdoni lap III. részén valé feltiintetése érdekében intézkedni sziveskedjen. Az
Eladé6 és a Vevd a jelen Szerzddés aldirasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjak ahhoz, hogy a Bécs-Kiskun Varmegyei Kormdanyhivatal a f6ld tulajdonjoganak
atruhézaséra iranyulé adasvételi szerz6dés benyujtdsinak tényét az Ingatlan tekintetében
feljegyezze.

Az Elad6 jelen Szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja a Vevd
részére ahhoz, hogy a Bacs-Kiskun Vérmegyei Korményhivatalnal az Eladé 1/1 aranyu
Ingatlanon fennéllé tulajdonjoga torlésre keriiljon és ezzel egyidejiileg a Vevd Ingatlanra
vonatkoz6, 1/1 aranyu tulajdonjoga vétel jogcimén bejegyzésre keriiljén. Dr. Glavatity Dénes
ellenjegyzd ligyvéd jogosult a Felek nevében az illetékes foldhivatal el6tt eljarni.

Az 5.2 pontra tekintettel a Felek az aldbbi koz8s kérelemmel fordulnak a T. Foldhivatathoz:
Kérjlik, hogy a jelen Szerzddés rendelkezései alapjan a Orgovény, Kiilteriilet, 0337/9 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott Ingatlanra a tulajdonjogot adasvétel jogcimén vevé javara bejegyezni
sziveskedjék. Elad6 kijelenti, hogy kifejezetten, feltétleniil, véglegesen és visszavonhatatlanul
hozzajérul az Ingatlan 1/1 tulajdonjogénak Vevo részére torténé bejegyzéséhez és az Elado
Ingatlanon fennéll6 1/1 tulajdonjogénak torléséhez.

A BIRTOKBAADAS

Az Elad6 koteles a Vevit az Ingatlan tekintetében a jelen Szerz6dés alairasat kovet6 15 (tizenot)
napon belill birtokba bocsatani kitiritett s kitakaritott 4llapotban.

Amennyiben a birtokba bocsatasra nem kertil sor barmilyen okbél kifolyolag, a Vevé jogosult a
jelen pontban kériilirt birtokba lépéshez barmely torvényes eszkozt a mulaszté Elad6 koltségén
igénybe venni. Az Elad6é kijelenti, hogy a Vevd ilyen cselekményét nem tekintik
birtokhaboritasnak, és a birtokvédelem eszkozeir6l kifejezetten lemond. Az Eladé Ingatlanon
fennall6 tulajdoni illetdségének Vevd részére torténd atruhdzdsival osszefiiggd szitkséges
és/vagy hasznos tovabbi cselekmények megtételével kapcsolatban a Vevé és az Elado kételesek
egyiittm{ikodni.

A Vevd a fenti 6.1 pontban meghatérozott birtokbaad4s napjatol koteles viselni az Ingatlannal
kapcsolatos terheket, karveszélyt és kockazatokat, valamint jogosult az azzal kapcsolatos
jogosultsagokat, a hasznélatot és a hasznok szedésének jogat élvezni.

Az Ingatlanra vonatkoz6 adékat és egyéb koltségeket a birtokbaadés napjaig az Eladd, az azt
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kdvett naptél a Vevé fizeti. Jelen Szerzddés alairéséval egyidejiileg az Elad6 igazolja a Vevé
részére az esetleges helyi adok és egyéb koltségek kifizetésének megtorténtét és atadja az ezt
igazol6 dokumentumokat.

NYILATKOZATOK ES KOTELEZETTSEGVALLALASOK

Az Eladé eziton kijelenti és a Ptk. 6:171. § szerint jotall azért, hogy jelen Szerzédés alairasa
napjan, illetve a tulajdonjog 4truhaz4sa napjén az Elad6 1/1 arényu tulajdonosa az Ingatlannak.
Az Elad6 a jelen Szerzédés alairasaval akként nyilatkozik, hogy az Ingatlan nincsen harmadik
személy hasznélatiba adva.

Az Eladé eziton kijelenti és a Ptk. 6:171. § szerint jotall azért, hogy a jelen Szerzoédés alairasa
napjan és a birtokbaad4s napjan:

a) az Eladé az Ingatlanra vonatkoz6 barmely jogait vagy jogai Gsszességét nem adta el,
nem ruhazta 4t vagy azokrél mas médon nem rendelkezett harmadik személy javara,
valamint nem 4llapodott meg azok eladésarél, dtruhaz4séré! vagy azokkal mas médor
valo rendelkezésrdl harmadik személy javéra;

b) a jogszabélyon alapul6 eldvasarlasi jogok kivételével az Ingatlan mentes barmilyen
harmadik személy javara alapithat6 biztosftéktol, tehertdl, szolgalmi jogtol vagy
barmilyen jogtél, tovabbé a Vevé esetleges jogait, tovabba harmadik személy az Eladé
tulajdonjogét eredményesen nem vitathatja;

c) az Ingatlan fenti 1.1 s 2. pontok szerinti ingatlan-nyilvéantartasi 4llapota helyes és teljes,
¢s nem all fenn olyan kérillmény a 2.3 pontban foglaltak kivételével, amely az Ingatlan
per-, teher-, és igénymentes tulajdonjoganak 4truhdzasét hatrényosan érintheti;

d) az Eladé a 2.3 pontban foglaltak kivételével nem éllapodott meg az Ingatlanon
barmilyen harmadik személy javara kikotott biztositék, teher, szolgalmi jog vagy
béarmilyen jog alapitasarol;

€) az Ingatlan vagy annak barmely része nem képezi folyamatban 1évé per vagy més
jogvita, jogi eljaras vagy cselekmény targyat, illetve barmilyen harmadik személynek
nincs semmilyen fennall kévetelése annak vonatkozasaban;

f) az Elad6 nem tett semmi olyat, ami modosithatja vagy akaddlyozhatja a Vevé részére a
Jjelen Szerz$dés utjan biztositott jogait;

g) a jelen Szerz6désben meghatdrozottakon il nem éllnak fenn olyan korillmények az
Ingatlannal kapcsolatosan, amelyek hatraltatnak, akadalyoznik vagy késleltetnék az
Eladé Ingatlanon fennall6 tulajdonjogénak terhektdl és/vagy barmilyen korlatozasoktol
mentes megszerzését, €s/vagy amelyek hatraltatnak vagy akadalyoznék a tulajdonjog
gyakorlasat; és

h) az Ingatlant és az Elad6t terhelé valamennyi kézterhet — adét, vamot vagy illetéket,
hozzéjarulast — az Ingatlan tulajdonjogénak 4truh4zésa napjaig az Elad6 szabdlyszeriien
bevallotta €s hatéridében megfizette; a fenti kozterhek megéllapitaséra, ellendrzésére
vagy beszedésére vonatkozé semmilyen eljaras nincs folyamatban s nem is fenyeget.
Ezen kijelentés id6tartama a fenti kozterhekkel kapcsolatos kotelezettségek
jogszabélyban meghatérozott eléviilési ideje.

Az Elad6 eziton kijelenti és a Ptk. 6:171. § szerint j6tall azért, hogy a Vevé rendelkezésére
bocsatott minden lényeges informéciot; az 4tadott informéaciok helyesek, valédiak, teljesek és
nem félrevezetbek. Az Eladé kijelenti és a Ptk. 6:171. § szerint j6tall azért, hogy nem tartott
vissza semmi olyan informéciét vagy dokumentumot, amely a Vevé vételi szandékat vagy a
Vételarat befolyasolhatta volna.

Az Elado kijelenti, hogy cselekvéképes nagykora magyar 4llampolgar.

Az Eladé6 kijelenti €s a Ptk. 6:171. § szerint jotall azért, hogy sem a jelen Szerzdés alairasa,
teljesitése, sem az Eladénak a jelen Szerzddésb6l eredd jogainak gyakorldsa és
kételezettségeinek teljesitése nem sért, vagy eredményez szerzédésszegést egyetlen olyan
szerz8dés vagy barminemii kitelezettségvallalas tekintetében sem, melyben az Elad6 részes fél,
vagy annak kételezettie és nem ellentétes és nem iitkézik semmilyen jogszabalyba, birésagi
vagy mas hat6sagi dontésbe, hatarozatba.

Az Eladé villalja, hogy késedelem nélkil értesiti a Vevét minden olyan kériilményrél, amely
I |
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az Ingatlanra vonatkozéan tudoméséra jut, és amelynek a fenti rendelkezésekkel kapcsolatban
jelentdsége lehet, kiilondsen, ha az akadalyoztatést jelenthet (pl. vis major esemeny, stb.).

Amennyiben a Vevd nem tudja érvényesiteni a jelen Szerzddés alapjan keletkezd tulajdonjogét
az Ingatlant terheld barmilyen biztositék, teher, jog, kovetelés vagy jogvita kovetkeztében (ide
nem értve a jogszabaly alapjan fennallé elévasarlasi jogot), akkor az Eladé koteles megtériteni
a Vevé ebbdl eredd valamennyi karat.

Az Eladénak a jelen Szerzbdésbe foglalt nyilatkozatai €s Kkotelezettségvallalasai valosak €s
helytalléak mind a jelen Szerzddés alairasanak napjan, mind az Ingatlan tulajdonjoganak Vevo
részére torténd atszallasa idépontjaban.

A Vevd kijelenti, hogy cselekvoképes nagykori magyar allampolgar, és tulajdonszerzésének
semmilyen akadalya nincs.

A Felek kotelesek a jelen Szerzodés teljesitése soran egytittmiikodni.
NYILATKOZATOK A FOLDFORGALMI TORVENY RENDELKEZESEI ALAPJAN

A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzbdést ellenjegyz6 igyvéd tajékoztatta ket arrdl, hogy a jelen
Szerzbdés targyat képezé Ingatlan 1.1 pontban meghatrozott miivelési agban valé
nyilvantartsa miatt a Foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a jelen
Szerz6dés targyat képezd Ingatian tulajdonjogéanak struhdzasarol szolo szerzodést a
mezbgazdasigi igazgatasi szervnek kell jovahagynia.

A Vevd a Foldforgalmi térvény 13-15/A. §-4ban foglaltaknak megfelelden az alabbi
nyilatkozatokat teszi:

a) a Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 10. §-aban foglalt korlatozasba nem
{itkozik;
b) a Vevé vallalja, hogy az Ingatlan hasznélatat masnak nem engedi at, azokat maga

hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 (6t) évig mas célra nem
hasznositja;

c) a Vevé nyilatkozik, hogy a jelen Szerz6dés alairasnak napjan nincs a foldhasznélatért
jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi fsldhasznalattal
kapcsolatos jogerbsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa;

d) a Vevé nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben a tulajdonszerzést megel6zd 5 (ot) éven
belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo
jogiigyletet kotott volna;

e) a Vevé nyilatkozik, hogy nem kozeli hozzatartozdja az Eladénak;

f) a Vevd foldmiivesnek mindsil, és az Ingatlan megvésarlasa esetén nem lesz 300
hektarnal t6bb mezd-, erdégazdaségi hasznositasa fold a tulajdonaban és birtokaban;

2) a Vevé kijelenti tovabba az Inytv. Vhr 42.§-a alapjan, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal;

h) a Vevd kijelenti tovabbé a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi
CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrol sz016
2013. évi CCXIL. térvény 13. § (2) bekezdése alapjan, hogy tagja a Magyar Agrér-,
Elelmiszergazdasagi €s Vidékfejlesztési Kamaranak, tagsagi nyilvéantartasi szima:

A Vevd kijelenti, hogy tudomassal bir arrol, hogy a Foldforgalmi torvény 62. § (1) bekezdése
alapjan a szerzési feltételek, illetve korlatozdsok és tilalmak betartasat a mezogazdasagi
igazgatasi szerv ellenérzi.

ELOVASARLASRA JOGOSULTAK

A Felek tudomassal birnak a Foldforgalmi torveny rendelkezései szerinti elévésarlasi joggal
rendelkezé személyekrol és azok sorrendjérol. A Felek rogzitik, hogy tudomassal birnak arrél,
hogy jelen Szerzodés az elévasarlasra jogosultakkal szemben hatalytalan (relativ hatalytalansag).

Az Eladé — az ellenjegyzd igyvéd utjan — Kkoteles a jelen Szerzddés alairasat kovetd 8 (nyolc)
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napon belil a jelen Szerzédést 4 (négy) eredeti példanyban és ezen belill 1 (egy) biztonségi
kellékekkel rendelkezé papiralapa okmanyon kiallitott példanyban a mezégazdasagi igazgatasi
szerv részére megkilldeni jovéhagyas céljabél a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése szerint
az adds-vételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi
szabélyokrdl sz6l6 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet 1. szdmii meliékletében foglalt
kozzétételi kérelemmel egyiitt. A Foldforgalmi torvény 21. § (1a) bekezdése szerint, ha a
Foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgélat eredményeként a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg a Szerz8dés j6vahagyésat, akkor végzésben
megéllapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a Szerz6dés
kozzétételét. A kozzétételre val6 alkalmassag megéllapitasa nem mindsitl a Szerzddés hatésagi
jovéhagyasanak. A Féldforgalmi térvény 21. § (1b) bekezdése szerint a mezdgazdasigi
igazgatasi szerv a fentiekben emlitett dSntését kozli az Elad6val, a Szerzédés szerinti Vevével,
valamint a Szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési énkormanyzat
jegyz6jének (Orgovany Ko6zség Onkormanyzatsnak Jegyzbje). A jegyzd hirdetményi titon kozli
a Szerzédést a torvényen vagy megéllapodason alapulé elévésarlasi jog jogosultjaival. A
Szerz8dés hirdetményi uton torténd kozlése az elektronikus tijékoztatasi rendszer keretében
miik6dd korményzati honlapon t6rténd kozzététellel valésul meg.

A Foldforgalmi térvény szerinti eldvasérlasi jog jogosultja 30 (harminc) napos jogvesztd
hataridén belill tehet a Szerzédésre elfogads, vagy az eldvésarlasi jogarél lemondd
Jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatarid6 az ad4svételi szerz6désnek a kormanyzati honlapon
torténd kozzétételét kdvetd napon kezdddik. Tekintettel arra, hogy a Vevd a jelen Szerzdés
alafrasat megeldzben Foglalét, illetve a Fennmaradé Vételarrészletet is megfizette az Eladé
részére, a Foldforgalmi térvény 21/A. § (1) és (2) bekezdésekben foglaltak szerint az elfogadé
Jognyilatkozatot tevd eldvasarlasra jogosult koteles a teljes Vételdr dsszegét az eljaré iigyvédnél
igyvédi letétbe helyezni és ennek igazolasat az elfogadé jognyilatkozatshoz csatolnia kell. Ha
az eldvésarlasra jogosult a Szerz6désben a Vevo helyébe 1€p, akkor a letétbe helyezett dsszeget
az Elad6 részére kell megfizetni. Minden mas esetben a letétbe helyezett 6sszeg a letevé (azaz
az el6vasarlasra jogosult) részére visszajar.

Amennyiben barmelyik eldvasarlasra jogosult eldvasarlasi jogaval €él, a jelen Szerzédés minden
tovabbi jogcselekmény nélkiil megsziinik.

Az ellenjegyz0 ligyvéd tdjékoztatja a Vevdt, hogy a jegyzd a nyilatkozattételre nyitva 4ll6
hatéridé (30 (harminc) nap) leteltét kovetd 8 (nyolc) napon beliil a beérkezett, illetve atvett
elévasarlasi jognyilatkozatokr6l iratjegyzéket készit, és azt a jelen Szerzédés eredeti
példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt miikodtetd szervezet altal
a kozzétételr6l és a levételrdl kiildott igazolassal egyiitt megkilldi a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv részére.

Amennyiben a mez6gazdasagi igazgatési szerv nem tagadja meg a jelen Szerz6dés jovahagyasat,
és az el6vésarlasra jogosult nyujtott be elfogadé jognyilatkozatot, a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv az el0vasarlasra jogosultat vagy jogosultakat, valamint a jelen Szerz6dés szerinti Vevét a
torvény altal meghatérozott sorrend alapjan rangsorolja, és arr6l jegyzéket készit. A
mezdgazdasagi igazgatési szerv a rendelkezésére allé okiratok és az altala készitett jegyzék
masolatanak  megkiildésével haladéktalanul megkeresi a helyi foldbizottsigot az
allasfoglalasénak beszerzése céljabol. A helyi f5ldbizottsag a feladatkdrébe tartoz6 tigyben a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv megkeresésének beérkezésétél szamitott 30 (harminc) napon
beliil adja ki az 4llasfoglalasat. Amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv a jelen Szerz6dés
Jjovéahagyésat nem tagadja meg, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a) a jelen Szerzddést a jegyzék
szerinti sorrend alapjan elsd helyen 4116 vagy kijelSlt elévésarlasra jogosulttal hagyja j6va, mely
esetben a jelen Szerzddés szerinti Vevo helyébe az elévésérlasra jogosult 1ép be vagy b) az Eladé
¢és a Vevd kozott létrejott jelen Szerz6dést a Foldforgalmi torvény 23. § (6) bekezdésének a)
vagy b) pontjdban foglalt esetek fennalldsa alapjan hagyja jova. A jovahagyasrol a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv - a helyi foldbizottsag allasfoglaldsanak beérkezése napjéat
kovet6 napt6l szdmitott 15 (tizenot) napon beliil - 6nallé hatérozatot hoz, és ezzel egyidejiileg a
jelen Szerzodést zaradékkal latja el. A Felek tudomasul veszik, hogy jelen Szerzddés kizarélag
a mezégazdasagi igazgatési szerv jovahagyasaval 1ép hatslyba.

A Felek akként dllapodnak meg, hogy amennyiben a mezégazdasagi igazgatési szerv a jelen
Szerzédést nem hagyja j6va vagy valamely eldvésarlasra jogosult élni kivan az 6t megillets
eldvasarlasi jogaval, igy Felek az eredeti allapotot helyreallitjdk. Tehat az Elad6 koteles a

részére megfizetett teljes Vételarat a Vevé szetett szamu
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bankszdmlaj4ra forintban visszautalni legkésobb attol szamitott 3 (harom) napon belil, hogy az
eljar6 iigyvéd tudomést szerez arrél, hogy a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a jelen Szerzodést
nem hagyta j6vé vagy a fenti 9.6 pont szerint a Szerzbdést a jegyzék szerinti sorrend alapjan elsd
helyen 4116 vagy kijelolt elvasarlasra jogosulttal hagyta jova.

Ezt kovetden az ellenjegyzd tgyvéd koteles gondoskodni a jelen adasvételi ugylettel
kapcsolatban az Ingatlan tulajdoni lapjan a Vevd javéra feltiintetett bejegyzések ingatlan-
nyilvéntartasi torlése irant. A Vevé jogosult mindaddig megtagadni a javara feljegyzett kérelem

toriésére vonatkozé nyilatkozat kiadasat, mig a teljes Vételar részére visszafizetésre nem keriil.

A Felek azt is rogzitik, hogy amennyiben valamely elévasarlasra jogosult éIni kivan az 6t
megilletd elovasarlasi jogaval, ugy & koteles fizetni a jelen Szerzdés elkészitésével,
ellenjegyzésével kapcsolatos tigyvédi munkadijat, melyet egyébként a Vevonek kell az eljar6
iigyvéd felé megfizetni.

A Felek rogzitik, hogy sem a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL torvény
alapjan kiadott snkorményzati rendelet, sem a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény
127. §-a szerinti elévasarlasi jog nem 4ll fenn az Ingatlan tekintetében.

ZARO RENDELKEZESEK
A jelen Szerz6dés valamennyi Fél 4ltali alairasanak napjan 1ép hatalyba.

A jelen Szerzddés barmelyik rendelkezése csak irasbeli forméaban, valamennyi Fél alairasaval
ellatva modosithaté.

A Felek kotelesek szigortian bizalmasan kezelni a jelen Szerzédés tartalmat, amelyet harmadik
személy felé nem tarhatnak fel, kivéve (i) a miiszaki, jogi vagy gazdasagi tanacsadok felé torténd
tovabbitast, (ii) ilyen iranyd Kkotelezést tartalmazo kotelezd jogszabalyi rendelkezés esetét, (iii)
ha az a jelen Szerzdés alapj4n szitkséges, (iv) ha ahhoz a masik Fél elozetesen hozz4jarul vagy
(v) ha az a birtoktest megallapodas teljesités¢hez, illetve a birtoktest 1étrehozéasahoz sziikséges.

Abban az esetben, ha a jelen Szerzbdés valamely rendelkezése egészben vagy részben
érvénytelen, hatilytalan, vagy nem alkalmazhat6, a Szerzddés tobbi rendelkezésének
érvényességét, hatalyossagit vagy alkalmazhat6sagat ez a tény nem érinti. Amennyiben
megallapitast nyer, hogy a jelen Szerzddés valamely rendelkezése érvénytelen, jogellenes vagy
nem kényszerithetd ki, a Felek kotelesek johiszemil targyalésokat folytatni annak érdekében,
hogy a jelen Szerzddést - az abban foglalt tranzakci6 lehetd legteljesebb mértékil végrehajtasa
érdekében - a Felek eredeti szdndékahoz legkozelebb esd tartalommal modositsak.

A Felek felhatalmazzék dr. Glavatity Dénes tigyvédet (aliroda: 1052 Budapest, Titrr Istvan utca
9., 2. emelet, kamarai azonosité szdma: 36080921), hogy a jelen Szerzddést elkészitse, annak
lapjait kézjegyével ellassa, a jelen Szerzdést és az ingatlan-nyilvéntartasi eljarashoz szitkséges
egyéb dokumentumokat ellenjegyezze. A Felek meghatalmazzak a fenti tigyvédet, hogy
képviselie a Feleket a hatosagi eljarasok (ideértve kiillonosen, de nem kizérélagosan a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv eldtti eljarast, a jegyz6 elotti kifiiggesztési eljarast, helyi
foldbizottsag / agrarkamara elotti engedélyezési eljrést is) sor4n, igy az Eladé tulajdonjogénak
ingatlan-nyilvéantartasbol valé toroltetése, illetve a Vevd tulajdonjoganak Béacs-Kiskun
Varmegyei Korméanyhivatal 4ltali bejegyzésével kapcsolatos eljarasban. A Felek felhatalmazzak
tovabba a fenti tigyvédet, hogy a B40OE formanyomtatvanyt kitoltse, alafrja, valamint a Bacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal részére benyujtsa. Dr. Glavatity Dénes a jelen
meghatalmazast az alairasaval elfogadja. A Feleket a jelen Szerzédést készitd s ellenjegyzd
igyvéd megfelelden kioktatta. Ennek keretében az Eladé elismeri, hogy a személyi
jovedelemadorol szol6 1995. évi CXVIL torvénynek a jelen Szerzédés alairasanak napjan
hatalyos, az Ingatlan adasvételére alkalmazandé megfelelé rendelkezéseit tartalmazé irasbeli
osszefoglal6 a jelen Szerzddés alairasaval egyidejlleg részére atnyujtasra Keriilt.

A Felek jelen Szerzddés alairasaval hozzajérulnak, illetve tudomasul veszik, hogy az eljar6
igyvéd az iigyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: ,,Uttv.”),
a Magyar Ugyvédi Kamara 4ltal kiadott, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasarol 52616 2017. évi LIIL torvényben és az Eur6pai Unio €s az
ENSZ Biztonsagi Tanacsa éltal clrendelt pénziigyi és vagyoni Korlatozé intézkedések
végrehajtasarol sz016 2017. évi LI torvényben meghatarozott kotelezettségek teljesitésérol
sz616 10/2019. (V1. 24.) MUK szabalyzat, valamint a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadélyozésérél sz616 2017. évi LIIL. térvény alapjan az azonositast, a
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személyazonossag igazol6 ellendrzését €s az egyéb szitkséges ligyfél-atvilagitasi intézkedéseket
megtegye, ennek keretében a bemutatott azonosité okményokrol, okiratokrél masolatot készitsen
¢s brizzen, a sziikséges hat6sagi adatigénylést elvégezze.

Dr. Glavatity Dénes iigyvéd tdjékoztatja az Eladét, hogy az Uttv. 43. § (5) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen az Ingatlan adésvételével Ssszefliggésben, az altala ellenjegyezendd
jelen Szerz8dés ellenjegyzésével megbizasi jogviszony nem jon létre kozte €s az Elad6 kozott.
Az Elado6 jelen Szerzddés aldirasaval az ellenjegyz6 iigyvéd jelen pont szerinti tédjékoztatasat
tudomasul veszi.

Mindegyik Fél maga viseli a jelen Szerzédés megkotésével, teljesitésével és végrehajtasaval
kapcsolatosan a sajat oldalan, nevében vagy érdekében felmeriilt vagy a jovoben felmeriild
koltségeit (beleértve a jogi koltségeket, dijakat és kiad4sokat is). Az Ingatlan tulajdonjogéanak
megszerzésével kapcsolatos illeték megfizetése, az ellenjegyzé iigyvéd tigyvédi koltségének
viselése, valamint a Vevé tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésének
koltsége a Vevét terheli.

A jelen Szerz8dés alé tartoz6 barmilyen értesitést és kommunikaciot irasban kell megtenni
a) személyes kézbesités Gtjan vagy

b) tértivevényes kiildeményként, postai kézbesités utjan

a Felek és a letéteményes ligyvéd alabbi értesitési cimére:

Vevd: 1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 9. 2. emelet

Elad6: 9931 Ivanc, Kossuth Lajos utca 125.

Ellenjegyz tigyvéd: 1052 Budapest, Tilrr Istvan utca 9., 2. emelet

A Felek és az ellenjegyz6 iigyvéd kotelesek a valtozast kovetd 5 (6t) napon belill értesiteni
egymést az adataikban bekoévetkezett barmilyen véltozasrél, ideértve killéndsen a jelen
Szerz6désben rogzitett értesitési cimiik megvaltozasat.

A jelen Szerz6dés szerinti barmilyen értesités a cimzett Fél részére akkor tekintendd
szabalyszeriien kézbesitettnek, ha a cimzés a fenti pontnak megfelelden tértént, és

személyes kézbesités esetén az atvételi elismervénnyel igazolt kézbesitési napon;

tértivevényes kiilldeményként, postai kézbesités tjan tortént kézbesités esetén a tértivevényen
feltiintetett kézbesitési napon;

ha a tértivevényes killdemény a ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladdjdhoz, a
killdemény feladénak t6rténd kézbesitése napjan, feltéve, hogy a killdemény cimzése szabélyos
volt;

ha a tértivevényes killdemény a ,nem fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a feladdjéhoz, a
killdemény felad6nak torténé kézbesitése napjan, feltéve, hogy a killdemény cimzése szabalyos
volt;

ha a Fél nem tett eleget annak a kotelezettségének, hogy a véltozast kovetd S (6t) napon beliil
értesitse a tobbi Felet a lenti cimében bekovetkezett véltozasrdl, és emiatt a tértivevényes
killdemény az ,ismeretlen”, ,elkoltézott”, ,cim elégtelen” jelzéssel érkezik vissza a
tértivevényes kiildemény feladdjahoz, a killdemény feladénak torténd kézbesitése napjén,
feltéve, hogy a kiilldemény cimzése szabdlyos volt;

barmilyen més, a fenti pontokban nem targyalt esetben a tértivevényes kiilldemény
feladasat kovet6 5. (6todik) napon, feltéve, hogy a korabban tértént kézbesités hitelt érdeml6en
nem bizonyitott.

A jelen Szerz6dés annak targyara vonatkozéan a Felek teljes megallapodasat tartalmazzak, és
nincs mas irasbeli vagy sz6beli megéllapodas, mely a jelen Szerz6dés targyarél rendelkezne,
vagy amennyiben létezik ilyen megéllapodas, az visszavontnak és jelen Szerz6dés altal
feliilirtnak tekintendé. A jelen Szerzddés barmely egészben vagy részben torténd moédositasa a
Felek altal alairt frasbeli okirattal torténik.

A jelen Szerzédésre Magyarorszag joga irAnyado.

A jelen Szerzédés 10 (tiz) példanyban késziilt, melyek kozil 1 (egy) példény a fold
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tulajdonjogénak atruhazésat, vagy a fold tulajdonjogat érinté mas frasba foglalt jogiigyletet
tartalmaz6 papir alapii okméany biztonsagi kellékeirdl és kibocsatasainak szabalyair6l sz616
47/2014. (I1. 26.) Korm. rendeletben meghatarozott biztonsagi elemekkel ellatott papir alapi
okmanyon késziilt, amely példianyok mindegyike ugyanazon okiratnak mindsiil.

10.15 A Felek a jelen Szerzddést elolvastik, annak tartalmat megértették €s azt, mint akaratukkal
minden tekintetben megegyez6t jdvahagyolag oldalanként kézjegyiikkel latjak el, majd alairjak.

Budapest, 2026. julius 9.
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Ajtony Csaba dr. Cs%*éry Levente
Elad6 Vevd

A Szerz6dést készitettem ¢€s ellenjegyzem Budapesten, 2026. jtlius 9. napjan: @
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VIRAG
ISTVAN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.03. 14.19.24

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VIRAG ISTVAN
Sziiletési hely: KECSKEMET
Sziiletési datum: 1992.09.24.

Anyja neve: HORVATH ERIKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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