.D A f(i:hﬁs:-{nélc')t a dokumentumhoz
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES - idomsoft Zrt.

Amely létrejott egyrészrdl

Fénves Attila (sziiletési neve: ~ anyja neve: © adéazonosfto jel:

. sziiletett: . személyi azonositéd jele: -, lakeim:
2360 Gyal, Jozsef Attila utca 38.)

mint Eladé - tovdbbiakban Eladé

mdsrészrol

Fiilop Gydrgy (szil név: _ ., anyja neve: 1, Szem. azon.:

sziil: . ad6azonosito jel: . lakohely: 2360 Gyal, Bocskai utca 60.,
magyar allampolgar)

mint Vevd — a tovabbiakban Vev
kizétt az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

1.)
Felek az illetékes Pest Varmegyei Korményhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvéntartas adataival
egyezden megallapitjak, hogy Fényes Attila Elado 4/8 tulajdonosa a Gyal 020/14 hrsz. alatt
nyilvantartott 4048 m? alapteriilet(i, szdntd megnevezésh killteriileti ingatlannak (a tovabbiakban:
_Ingatlan”) (mindségi osztalyok: 5 osztaly, Kataszteri jovedelem AK: 4,21).

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzbdés kapesan felek a Foldhivatal altal kiallitott, TakarNet
rendszerbol/foldhivataltol lekért tulajdoni lap adatai alapjan ellendrizték az ingatlan adatait. A
tulajdoni lap elintézetlen széljegyet nem tartalmaz, a I11. rész az alébbi bejegyzéseket tartalmazza: 1
a.) Bejegyz0 hatarozat, érkezési id6: 10237/3/2013/2012.05.23

Onalld szoveges bejegyzés

A foldrészlet miivelési aga sz616r6] szantora valtozott.

b.) Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6: 33454/2018/2017.12.22
Végrehajtasi jog
22 320 FT, azaz huszonkettdezer-haromszazhisz forint és jarulékai erejéig
Kalapécs Imre 6.b. végrehajto vh.217.AV.99/2009/9
Eredeti hatérozat: 38454/2015/2014.11.27
Utalas: II/17
Név: POLGARMESTERI HIVATAL
Jogosult cime: 2360 GYAL, Kordsi utca 112-1 14.

c.) Bejegyzb hatarozat, érkezési id6: 33454/2018/2017.12.22
Jelzalogjog
9 600 FT, azaz kilencezer-hatszaz forint €s jarulékai erejéig
(gépjarmiladd) 39/36480-5/2017
FEredeti hatarozat: 45887/2017.11.27
Utalas: 11/17 )
Név: BUDAPEST XVII. KER. PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONK.
POLGARMESTERI HIVATAL
Jogosult cime: 1184 BUDAPEST XVIILKER., Ulléi Gt 400.
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d.) Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6: 33454/2018/2017.12.22
Jelzalogjog
538 660 FT, azaz otszdzharmincnyolcezer-hatszazhatvan forint erejéig (adok modjara
behajtando koéztartozas) 39/36480-5/2017
Eredeti hatdrozat: 45887/2017.11.27
Utalés: 11/17
Nev: BUDAPEST XVIII. KER. PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONK.
POLGARMESTERI HIVATAL
Jogosult cime: 1184 BUDAPEST XVIIL.KER., Ul16i ut 400.

2.)

Felek nyilatkoznak, hogy irni és olvasni tudd, cselekvképes magyar allampolgarok,
szerz0deéskotésiiknek jogszabalyon vagy birésagi, ill. hatésagi hatdrozaton alapuld ismert akadalya
nincs. Felek megallapitjék, hogy az 1.) pont szerinti ingatlan a 2013. évi CXXII. torvény szerinti,
mezbgazdasagi hasznositasi foldteriilet, igy vonatkozésukban a torvény rendelkezései iranyadok.
Vev6 a 2013. évi CXXIL térvény 5.§ 7. pontja szerint nem foldmives, azonban a
megszerzett/megszerzendd/tulajdonukban 1évé teriilet nagysag — egyenként - nem éri el az 1 Ha
tertiletet.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés szerinti ingatlanszerzés az illetékes kormanyhivatal, mint
mezOgazdasagi igazgatédsi szerv (tovabbiakban: Hatdsdg) hatosagi j6vahagyasihoz kotstt, a mez6—
¢s erddgazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény) 7.§-a alapjan.

Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Hatosag a jelen szerzddés hatésagi
jovdhagyasat jogerds hatdrozatdval megtagadja, abban az esetben jelen szerzédésiik nem valik
hatélyossa, és a jelen szerz8dés megkotésével kapcsolatos koltségeket felek viselik, illetve
egymdssal szemben a Feleknek kovetelésiik — kifizetett vételar elszémolastél eltérden - jelen
szerz6désbol eredden azt kévetéen nincs.

VevO biintetdjogi felel6sségiik tudatdban kijelenti, hogy tulajdonszerzése semmiféle torvényes
akaddlyba nem {itkozik, mivel a jelen okirattal a tulajdondba kerild teriiletnagysdggal egyiittesen
a mar tulajdonaban és haszonélvezetében, valamint birtokdban 1év6 fold teriiletnagysdga nem
haladja meg a Foldforgalmi térvény 16.$-ban meghatdrozott foldszerzési és birtokmaximumot.

Vevo a Foldforgalmi térvény szerint feleldssége tudataban kijelenti, illetve annak alapjan kovetkezd

nyilatkozatokat teszi az ingatlan kapcsan:

o belfoldi természetes személyként foldmiivesnek nem mindsiil, azonban a Féldforgalmi torvény
10.§ 2. bekezdésében meghatarozott feltételeknek megfelelnek, mivel a birtokdban 4116 f51d
teriiletnagysaga a megszerezni kivant f5ld teriiletnagységaval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart.

e  vevd elévasdrldsi joggal nem rendelkezik.

o vallalja, hogy a Fold hasznalatat mésnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a f6ldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a Féldet a
tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi térvény 13.§ (3) bekezdésében
meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

e  Amennyiben a tulajdonjog atruhazasarol szo16 szerzddés targyat képez6 F5ld harmadik személy
haszndlatdban van, kotelezettséget véllal arra, hogy a fennallé foldhasznélati jogviszony
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id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére a fentiekben foglalt
kotelezettségeket véllalja,

o nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd bérmilyen korabbi
fsldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fenndllo dij-, vagy egy¢b tartozasa
(nincs foldhasznélati dijtartozésa, ill. kiilondsen szerz6dés megkotését megeldzd 5 éven beliil
az ingatlaniigyi hatéség a birtokaban 4ll6 fold jogellenes, més célu hasznositasa, vagy a
hasznositasi kotelezettség megsértése miatt f5ldvédelmi és egy€b birsagot nem szabott ki).

o vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottadk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott,

o  vevd részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

3)
Eladé eladja, Vevd pedig — az ingatlan részletesen megtekintett dllapotdéban — megvasdrolja az
Eladé kizdrélagos tulajdonit képezd, a jelen szerzédés 1. pontjaban meghatdrozott ingatlan
1205/4048 aranyi tulajdoni hdnyaddt a felek dltal klestndsen kialkudott 5.000.000 Ft, azaz
Otmilli6 forint vételdr ellenében.

Felek rigzitik, hogy a tulajdonjog bejegyzését kivetoen az Eladé tulajdoni hanyada 819/4048
ardnyra csékken, mig a Vevd az ingatlanon 1205/4048 ardnyu tulajdonjogot szerez.

Felek az Ingatlan vételdrdr forgalmi értékének megfelelden, valamint az Ingatlan dllapotdt
kifejezetten figyelembe véve kolcsondsen dllapitottdk meg. Felek rogzitik, hogy a Vételdrat az
Ingatlan méretével és az dllapotdval kifejezetten ardnyosnak tartjék. A vételdr hatdridében torténd
teljesitése esetén Eladonak Vevével szemben a jelen jogiigyletbél eredden semminemii tovdbbi
kiivetelése nem dll fenn. Felek jelen addsvételi szerzédésnek értékardnytalansdg jogcimén torténd
megtdmaddsi jogdt kizdrjdk a Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjan.

A Felek rogzitik, hogy a Vevd a teljes vételdrat a jelen szerz8des alairasat megel6zoen - atutalassal
- hi4nytalanul megfizetett az Eladé részére, amelynek teljesitéset az Elad6 ezennel elismeri és
nyugtazza.

4.)
Eladé jelen szerzddés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsit adja ahhoz,
hogy az 1.) pontban kériilirt Ingatlan vonatkozdsiban Vevé tulajdonjogat 1205/4048 tulajdoni
hdnyad ardnysdban, adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezzék.

5.)
Az Eladé szavatol az &ltala atruhdzott ingatlan, ill. ingatlan tulajdoni hanyad 1.) pont szerinti per-,
igény- és tehermentességéért s azért, hogy azt ad6-, vagy adok modjara behajthato tartozasok nem
terhelik.

6.)
A szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlan birtokbaadasa és
birtokbavétele a jelen szerzodés alafrisat megelézen mér megtortént. A Vevd a birtokbaadds
napjatol jogosult az ingatlan hasznainak szedéscre €s koteles annak terheinek viselésére, ideértve a
karveszélyviselést is.

7)
A jelen szerz8dés megkotésének koltségei, valamint a tulajdonosvaltozés ingatlan-nyilvantartésba
torténd bejegyzésének koltségei kizarolagosan a Vevot terhelik. Felek jelen okirat alairaséval

Budapest, 2026. jilius © 3

"~ renyes Attila (Eladé) "~ Fiilop Gyorgy (Vev)
Készitettem és ellenjegyzem - ;. [ | !’“" t “g i i
Budapest, 2026. julius 8. i ‘ Y
Dr. Serféz6 Péter tigyved ‘
1092 Budapest, Raday u. 20.I/10A., KASZ: 36073063



hozzgjarulnak, hogy az ingatlanra feljegyzésre keriiljon a fé1d tulajdonj oganak dtruhdzasdra iranyuld
szerzodés benytjtasdnak ténye.

8.)
A felek az ingatlan addsvételi szerzodés elkészitésére és ellenjegyzésére, letétkezeléssel, valamint a
tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali, hatéség elbtti eljardsra, megbizzak é&s
meghatalmazzak a Dr. Serf6z6 Péter tigyvédet (1092 Budapest, Raday u. 20. I/10A.), aki a megbizést
¢s meghatalmazast elfogadja. Jelen okirat egyben ligyvédi megbizds és tényvézlat. A megbizas
ad6jogi tanacsadasra — felek eltér6 rendelkezése hidnyaban — nem terjed ki.

Jelen okirat alairasaval, az okirat aldirdsakor személyesen megjelent felek az 2017. évi LXXVIIL.
tigyvédekrol szo6l6 torvényben foglaltak szerint hozzajarulnak személyes adataik ellenérzéséhez,
okmadnyaik masoldsahoz. Jelen szerz6dés aldirdsdval felek tudomaésul veszik a 2017. évi LIIL - a
pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozaséarol szol6 - térvényben
szabalyozott tigyfél-atvilagitas teljesitéséhez sziikséges intézkedéseket. Vev nyilatkozik, hogy az
ingatlan vételara a Pmt. szerinti térvényes forrasbél szarmazik.

Megbizott (ligyvéd) a jelen megbizas ellatasaval 6sszefligg tigyvédi tevékenység soran okozott kar
esetén a kartéritési felelésségét a kotelezd felelOsségbiztositisa kareseményenkénti legmagasabb
dsszegéig korlatozza [Uttv. 28. § (6) bekezdés, Ptk. 6:152. §], kareseményenként 15.000.000,- Ft,
éves szinten sszesen 30.000.000,- Ft. Felek kijelentik, hogy jelen szerz8dési feltételt egyedileg
megtargyaltak és kifejezetten elfogadtak.

9.)
Az adésvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvének szabdlyai
az irdnyadok. Felek jelen Szerzodés aldirasaval kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés szerkesztésekor
¢s alairasakor sem tévedésben, sem téves feltevésben nem voltak, sem fenyegetés, sem kényszer
hatdsa alatt nem alltak.

Felek a jelen okiratot elolvastak, és kell6 értelmezést, elmagyarazast kévetben, mint befolyasmentes
szabad akaratukkal mindenben megegyez6t a jelenlév iigyvéd elétt jovahagydlag alairjak.

Folradih
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D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NAGY
BARBARA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.03. 13.28.44

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: NAGY BARBARA
Sziiletési hely: BUDAPEST 12
Sziiletési datum: 1976.01.12.

Anyja neve: BILAK MAGDOLNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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