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melvet eglyrészrdl Pekar Janos Sdndor (sz év.. Pekar-Janes Sandor, szil.: ) )., SZ.SZ..
i ,bet, adéazonosito jel’ magyar allampolgér) 6065 Lakitelek, Kossuth
Lajos utca 53. szam alatti lakos, mint 2/10-ed (6/30-ad) ardnva tulaidonos, eladé. és
Kalmar Jozsefné (sznév.: Pekar Katalin szill.: . an: . 3Z.SZ.
| _addazonositd jel: magyar allampolgar) 6000 Kecskemét, Epreskert utca 24. szam alatti lakos,
mint 2/30-ad aranyi tulajdonos, eladé, illetve
Barna Brigitta (sznév.: Barna Brigitta, sziil.: | SZ.SZ. , an.:
addazonosito jel magyar allampolgar) 6000 Kecskemét, Bakule Marton utca 7. 1. em. 7.
a. szam alatti lakos, mint 2/30-ad ardnvi fulaidonos. elada. tovabba
Hanevasi Istvanné (sznév - ; szl ., an: 32.5Z..
adéazonositd jel: . magyar allampolgér) 6060 Tiszakécske, Kerekdomb utca 68. szdm alatti

lakos, mint 4/10-ed (12/30-3(1) arényl'l tulajdonos, elada. aranut tlaidonos, elado, valamint
Hangyisi Laszld (sznév.: Hangyési Laszl6 szil.: . ).,, SZ.SZ.. , an.:

, adéazonosito jel magyar allampolgar) 6060 Tiszakécske, Zsélya utca 14. szam alatti lakos,
mint 2/10-ed (6/30-ad) ardnyi tulajdonos, eladd

mésrészrdl Toth Laura (sznév.: sziil.: , SZ.SZ. an.: .
addazonosito jel magyar allampolgér) 6031 Szentkiraly, Alsé tanya 118. szdm alatti lakos, mint
vevé az alabbi feitételek mellett kotottek meg:

1./Eladék eladjék, a vevd adasvétel jogeimeén megveszi

- a szentkiralyi, kilteriileti 030/2 hrsz-0, természetben 6031 Szentkiraly, Als6 tanya 166. szam alatti, Kivett
tanya miivelési 4gu (megnevezés) minddsszesen 5755 m? nagysagu, 0.00 AK értékii ingatlan (8/10-ed - tehat
24/30-ad - és 4/30-ad, azaz minddsszesen) 28/30-ad tulajdoni - 1I/14, 15., 16, 18. és 19. sz. alatti tulajdoni
illetdségek — hanyadat tgy, amint az jelenleg all, a megtekintett és ismert allapotaban, minden természetes ¢s
jogi tartozékaval egyiitt.

Szerz6d6 felek rogzitik, miszerint jelen ingatlan tulaj doni hanyadra - tekintettel arra, hogy miivelési 4ga kivett
tanya - a 2013. évi CXXIL Tv. A mez6 — és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo, un. ,Foldforgalmi
Térvény” rendelkezései vonatkoznak.

Felek rogzitik, hogy ingatlanon taldlhaté felépitmények rendkiviil leromlott miiszaki és esztétikai
allapotaak.

Felek rogzitik, miszerint az ingatlan tulajdoni hanyad a tovébbi egy tarstulajdonostél természetben levalasztasra
nem keriilt. :

Felek rogzitik, hogy.az ingatlan tulajdoni hanyadot nem érinti - egy mdr megkdtott, de késébbi id6pontban
hatalyba 16p6 - foldhasznélati szerz6dés.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen jogligylet hat6sagi jovahagydsa esetén haladéktalanul intézkedik
- az esetlegesen. fennallo foldhasznalati jogviszony megsziintetésérdl és - sajat foldhaszndlatanak
bejelentésérél. ™.

Felek rogzitik, miszerint az ingatlan-nyilvantartasban a tulajdoni hinyadok megjeldlése nem keriilt
egységesitésre, ugyanis van olyan tulajdonos, akinek tizedekben, mig mas tulajdonosoknak
harmincadokban keriilt rogzitésre tulajdoni illetdségének mértéke.

Ez alapjan, felek rogzitik, hogy Pekar Jénos Saindor 2/10-ed tulajdoni illetésége 6/30-ad, Hangyasi
Istvanné 4/10-ed tulajdoni illetdsége 12/30-ad, mig Hangyssi Laszl6 2/10-ed tulajdoni illetdsége 6/30-ad
tulajdoni illetéségnek feleltetheté meg.

2. /Szerzbd6 felek az elézd pontban koritlirt ingatlan tulajdoni hényad vételarat kolesonosen 1.200.000 ,- Ft-ban,
azaz egymillié-kétszazezer forintban — a foldtertilet értékét 1.000.000,-Ft-ban, a romos allapotu tanyés
felépitmények értékét 200.000,-Ft-ban — allapitjak meg.

Felek megallapitjak, miszerint az eladok tulajdoni hanyadaiknak megfeleld arényban részesednek a vételarbol,
igy Pekér Janos Sandort 257.142,-Ft, Kalmér Jozsefnét 85.715,-Ft, Barna Brigittat szintén 85.715,-Ft, mig
Hangyési Istvannét 514.286,-Ft, Hangyasi Lasz16t pedig 257.142,-Ft illeti meg.

Vevé az eladoknak a teljes 1.200.000,-Ft-os — azaz egymillié-kétszazezer forintos — vételarat jelen adasvételi
szerz6dés illetékes hatosagok ltali jovahagydsat kovetd 3 munkanapon beliil villalja megfizetni, az eladok
koziil — megallapoddsuk szerint — Hangyasi Istvannénak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11732208-
41005868 szamu bankszamlaszamara torténd teljesitésével, varhatoan legkésébb 2026. december 20-napjaig.
Pekér Janos Sandor, Kalmar Jézsefné, Barna Brigitta, valamint Hangyési Lasz16 nyilatkozik, miszerint kezeikhez
torténd joghatéalyos teljesitésnek ismerik el Hangyasi Istvannénak a bankszémlaszamara torténd teljesitést.
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3./A vev® az 1. pontban irt ingatlan tulajdoni héanyadokat, a Jelen addsvételi szerz6dés illetékes hatésagok altali

jovahagyasaval egyidejiileg, azaz varhatéan legkéssbb 2026. december 20-napjiig veszi birtokaba, attél

kezdve hlizza azok hasznait, viseli terheiket és a kérveszélyt.

Az eladok kijelentik, hogy az ingatlan tulajdoni hényadot semmilyen bérleti vagy hasznalati Jjogviszony,

koziizemi és egyéb dijtartozds, sem adék modjara behajtand6 tartozas nem terheli, arra vonatkozéan més

személynek olyan joga nincs — ide nem értve az esetleges elGvasdrlasra jogosultakat -, amely a vevd

tulajdonszerzését, vagy birtokba lépését akadalyoznd, valamint hogy az ingatlan tulajdoni hényad gazdasagi

tarsasdg vagy mds jogi személynek székhelyeként, telephelyeként, fioktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem

all bir6i zér alatt, illetve nem képezi hatosagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle tizletnek, vagy

vallalkozdsnak nem része, nem fedezete.

Felek rogzitik, miszerint az ingatlan tulajdoni hdnyad kdézmiivel nem rendelkezik.

4./Az eladok szavatossagot vallalnak az 1./pontban frt ingatlan tulajdoni hényad teher- igény- és
permentess€géért.

5./A jelen addsvételi szerz6désbél ereds esetleges vitds kérdések eldontésére a szerz6dé felek alavetik magukat a
Kecskeméti Jarasbirosag kizarélagos illetékességének.

5./Szerz6d6 felek tisztaban vannak azzal a kortilménnyel, miszerint jelen adasvételi szerzédés akkor valik
érvényessé kozottiik, amennyiben - hivatkozassal a 2013. évi CXXIL Tv. A mezd — &s erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 torvény 18.§-4ra és 19.§-ara — a hivatkozott térvényben meghatdrozott elévasarlisra
jogosultak, a 6./pontban rogzitett kifiiggesztési eljards soran, nem kivdnnak élni el6vasarlasi Jjogukkal,
tovabbd amennyiben a mezégazdasigi igazgatdsi szerv, valamint a helyi foldbizottsig a jogiigyletet
jovahagyja.

6./Szerz6d6 felek rogzitik, hogy tudomasul vették azon ugyvedi figyelmeztetést és tajékoztatdst, mely szerint a
2013. évi CXXIL Tv. A mezb — és erdégazdasagi foldek forgalmérdl sz616 torvény alapjan, jelen okiratot az
ingatlanok fekvése szerinti illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szervhez el kell juttatni - a megfelelé kérelem
mellett — amely az okiratot tartalma és alaki kellékei alapjan , az érvényességi és hatdlyosulési feltételeknek valé
megfeleléség szempontjabél megvizsgalja, majd, amennyiben megfelelének taldlja, elrendeli az okirat
hirdemnényl Gion orténd kozzétéielét (kifiggesztését), azaz a teriiletileg illetékes polgérmesteri hivatal
Jjegyzbjéhez eljuttatja, a jegyzd az erre rendszeresitett hirdetdtablan és/vagy elektronikus uton - a kézhezvételt
kovetd napon — kifiiggeszti, ahol is az ugyanezen torvényben meghatarozott elévasérlasra jogosultak 30 napos
Jogveszté hatdridén beliil kotelesek esetleges elfogads, vagy lemondé nyilatkozatukat kozolni a jegyzével.
Amennyiben a 30 napos hatéridé eredményteleniil telik el - az el6véasarlasra jogosulttdl elfogadé nyilatkozat nem
érkezik — Ugy a jegyz0 a teljes iratjegyzéket atkiildi - 8 napon beliil - a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére
jovahagyds céljabol, amennyiben jévahagyja, gy a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv eljuttatja azt a helyi
foldbizottsag részére szintén jévahagyas céljabol. Szerz6dé felek tudoméssal birnak a 2013. évi CXXIL Tv. A
mez0 — és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 torvény, valamint a 2013. évi V. torvény, azaz a ,,Uj” Polgéri
Torvénykonyvben meghatéarozottakrol. Felek tudomasul vették eljaré tigyvéd azon tajékoztatasat, miszerint ezen
eljards iddtartama megkozelitéleg 5-6 honap.

7./Vevd myilatkozik, miszerint - hivatkozassal a 2013. évi CXXIL. Tv. A mez8 — és erdogazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 térvény 13.§-4ra — a fold hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt maga fogja hasznalni és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatd] szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja.
Vevé Kkotelezettséget villal arra, hogy az esetlegesen a fold vonatkozésaban fennallé (fold)hasznalati
jogviszony(ok) id6tartamat nem hosszabbitja meg, ¢s megsziinését kovetd idére a jelen pontban foglalt
kotelezettségeket vallalja (a 2013. évi CXXIL Tv. A mezé — és erd6gazdasagi foldek forgalmérél sz616 torvény
13.§ (4) bek.).

8./Vevé myilatkozik tovabba, — hivatkozassal a 2013. évi CXXIL Tv. A mezd — és erdOgazdasagi foldek
forgalmarél sz6016 torvény 14. (1) és (2) bekezdésére - miszerint nines a foldhasznalatért jaréd
ellenszolgaltatisanak teljesitéséb6]l eredd barmilycn korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megallapitott és fennallo dij - , vagy egyéb tartozisa (foldhasznalati dij tartozasa), valamint a szerzést
megel6z6 5 éven beliil nem sllapitottik meg a vevdé vonatkozisiban, hogy a szerzési korlitozdsok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott volna.

9./Vevé nyilatkozik, miszerint a jelen ad4svételi szerzédés alapjan megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval

egyiitt, nem haladja meg az 1 hektirt a birtokéban ¢s/vagy tulajdondban all6 fold teriilet nagysaga —
» Hivatkozéssal Tft. 10.§ (2) bekezdésére. Vevo nyilatkozik, miszerint részaranv-tulaidonnal nem r-~delkezik.




17./8zerz6d6 felek kifejezetten tudomdsul vették azon iigyvédi figyelmeztetést és tajékoztatast, mely szerint az
altaluk megkotott tigylette]l kapcsolatban olyan ad6zési, illetc’ileg_ille,tékﬁzetésikt@telgzgﬁ_tség keletkezhet, amely

kifejezetten adészakérté vagy konyvvizsgalé igénybevételét teheti indokoltta.

Ezt az adasvételi szerz6dést, mint akaratunkkal mindenben egyezbt, elolvasas, és megértés utan, teljes kor
jogkovetkezményekre is kiterjedd tigyvédi tajékoztatast kovetden, - egy-egy példanyt 4tvéve -, minden kényszer
¢s tévedéstd]l mentesen, ép elmével és tiszta tudattal, helybenhagyélag alairtuk, melyet tigyvédi tényvazlatként is
kifejezetten elfogadunk.

Kecskemét, 2026. julius 14.

Pekar Janos Sandor Kalmar Jozscino
2/10-ed (6/30-ad) arany1 tulajdones, eladé 2/30-ad arinyu tulajdonos, eladé
- Hafigy4si Laszlo ' Hangyasi Istvanné
2/10-ed (6/30-ad) aranyu tulajdonos, elad6 4/10-ed (12/30-ad) ardnya tulajdonos, elado

Barna Brigitta
2/30-ad aranyi tuiajdonos, eladé

‘Téth Laura
vevo

ZARADEK
Alulirott eljdrdsra meghatalmazott jogi képvisels Dr. Madardsz Zsolt tigyvéd aldirdsommal igazolon, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatdlyos
Jogszabalyi rendelkezéseknek, és a szerz6d6 felek kinyilvanitott akaratdt 1artalmazza, és az aldfrésok valddisdgdt is taniisitom, ezért ezen okiratot ,, ellenjegyzem”.

KASZ: 36064802. %
Nyilatkozom tovabbé, hogy megfelelek a 2007. évi LXIV. torvény, valamint a Magyar Ugyvédi KamO@ (XI. 19.) Szabalyzataban meghatarozott
elektronikus alirdssal kapcsolatos kévetelménycknek, ill. mindsitett elektronikus alairassal rendelkezem. Z, %
Az okiratot készitettem és ellenjegyzem: Kecskemét, 2026. jilius 14. 600 Dr. Maddrisg-Zsolt
0 & ligyvéd é?{é
e, %, &
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10./Szerz6dd felek jelen szerzdés alairasaval tanusitjak, hogy 8ket az eljar6 tigyvéd a pénzmosas €s terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérél és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIII. Torvényben meghatarozott
kotelezettségek korébe tartozé feladatok teljesitésére kiadott Miik.Eln. szabalyzata alapjan, annak
rendelkezéseivel 8sszhangban, annak megfeleléen azonositotta.

11./Szerzddb felek kifejezetten tudomasul vették azon tigyvédi figyelmeztetést, amely a 176/2008.(V1.30.) Korm.
rendelettel kapcsolatos, azaz az épiiletek energetikai jellemzoinek tanusitasarol sz616 jogszabdllyal kapcsolatos
tajékoztatast. Felek rogzitik, hogy megnyugtatolag megallapodtak az ingatlan tulajdoni hanyad Energetikai
tanusitvanya vonatkozasaban.Felek rogzitik, hogy a helyi Snazonossdg védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL
torvény szerinti korlatozas nem 4ll fenn az ingatlan vonatkozasaban.

12./A szerzddd felek magyar allampolgérok, a vevd tulajdonszerzésének jogi akaddlya nincs, foldforgalmi
torvény szerinti korlatozas ald nem esik, valamint felek hozzjarulnak ahhoz, hogy személyi adataikat a jelen
okiratot szerkesztd ligyvéd a megbizas teljesitése keretében kezelje

13./A jelen adasvételi szerzddés kapcsan kiszabasra kerild vagyonatruhdzasi és eljarasi illetcket &s egyeéb
koltségeket kizérolag a vevd tartozik viselni.

14./Szerzédd felek, de kiilonosen az eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjik ahhoz,
hogy az 1. pontban irt

- szentkiralyi, kilterileti 030/2 hrsz.-u ingatlan (8/10-ed - tehat 24/30-ad - &s 4/30-ad, azaz mindosszesen)
28/30-ad tulajdoni - 1/14, 15., 16., 18. és 19. sz. alatti tulajdoni illetdségek — hanyadédnak

tulajdonjoga a vevé javira, 28/30-ad tulajdoni ardnyban, adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartasba
bejegyzésre keriiljon a teljes vételar kiilon okiratban igazolt megfizetésével egyidejiileg, figyelemmel arra,
hogy az elad¢k a tulajdonjogukat a teljes vételar megfizetéséig fenntartjak.

A jelen szerz8dés alairasaval a felek kozosen Kkérik, feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulisuk mellett az
illetékes Foldhivatali (Ingatlan-nyilvantartasi) Osztalyt, hogy - a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és a 2021. évi C.
torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja, €s a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 20. § 18. pontja 45.§-a alapjan, - k
szentkiralyi, kiiltertileti 030/2 hrsz.-0i ingatlan (8/10-ed - tehat 24/30-ad - és 4/30-ad, azaz minddsszesen)
28/30-ad tulajdoni hdryadéra addsvétel jogecimen a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevéi jog a vevd
javara, 28/30-ad arinyban, - a tulajdonjog fenntartdsara meghatarozott idépontig, tehat - a tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelem elbirdlasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevdi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatosigi benyujtasatél szamitott hat honapos hataridé elteltéig
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba. Eladok tudomasul veszik, hogy ennek id6tartama alatt a
vev tulajdonszerzésre irdnyuld jogdt a vevod hozzéjérulasa nélkiil nem csorbithatjak. B korben az eljaré igyvéd
tajékoztatja a feleket arrél, hogy a 2021. évi C. torvény. 45. § (3) bekezdése alapjén a felek megéllapodésban a
tulajdonjogjog fenntartisara megjelolt hatarozott idé elteltével a tulajdonjog fenntartishoz kapesolddo vevoéi jog
az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbol torlésre kertil.

15./Szerzédd felek meghatalmazzak Dr. Madarasz Zsolt tigyvédet (6000 Kecskemét, Burga u. 15. I/3.,KASZ-
szam: 36064802.) jelen addsvételi szerzOdés elkészitésével, ellenjegyzésével, sziikség szerint elirasbol, vagy
szamitasi hibabol, stb. adédo (ki)javitdsaval,valamint az ingatlan-nyilvantartasi osztaly elotti képviseletitkkel az
ingatlan tulajdoni hanyad tulajdonjoganak 4tvezetésével, a tulajdonjog fenntartéssal kapesolodd vevéi jog
bejegyeztetésével, az eladok tulajdonjogénak toroltetésével, a vevod tulajdonjoganak bejegyzésével, ¢s az 0sszes
illetékes hatésag elstti képviseletitkkel — mely a NAV esetében a B400E adatlap tovébbitasara szoritkozik -,
kapcsolatban, melyet okiratszerkeszt kifejezetten elfogad.

16./Szerz6d6 felek kijelentik, hogy részletes tigyvédi tajekoztatast kaptak, a 2013. évi CXXIL Tv. A mez6 — ¢és
erdégazdaségi foldek forgalmérdl szol6 torvény vonatkozé rendelkezéseirsl, az ingatlan-nyilvantartasi torvény
vonatkoz6 rendelkezéseirSl, jelen adasvételi szerzédésrdl, az osztatlan kozos tulajdonrél, az ingatlan-
nyilvéantartasi torvény vonatkozé rendelkezéseirél, jelen adasvételi szerzdésrdl, az elévasarlasi jogrél, az
elévasarlassal kapesolatos rangsori rendszerrdl €s azok jelent6ségérdl, az esetleges elévasarlasi jog gyakorlasaval
kapcsolatos eljardsrol és annak hatasardl jelen jogiigyletre, a helyi foldbizottsag jogkorérdl, jognyilatkozatanak
hatasairdl jelen szerzddésre, az i ingatlan-nyilvantartasi torvényr6l és annak vonatkozé rendelkezésirdl, illetve
arr6l, hogy ezek értelmezése jelenleg még nem Kialakitott az illetékes Kormanyhivatalok altal, az osztatlan k6zds
tulajdonrél, annak jelentdségérdl — kiilonosen az ingatlan hasznalati viszonyait illeten - valamint az esetleges
ad6-illeték fizetési kotelezettségekkel kapcsolatban.




