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I.Szerzddés targya

1. Szerzbdd Felek egyezben rogzitik, hogy Eladd a lekért tulajdoni lap tanlsdga szerint a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal altal nyilvantartott, Gyal Kiilteriilet 088/8 hrsz alatt talalhaté, dsszesen 3114 négyzetmeéter teriiletl
»szdnté” megjeldlést és 3,24 aranykorona értékil ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan). Eladé 1277/3114 aranyd
tulajdonosa az Ingatlannak. : '

3./ Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan tulajdonjogat érvényes jogcimen szerezte.

4./ Felek rogzitik, hogy Ingatlan tulajdoni l_apj:énak 1IL. része szerint Ingatlant 48802/2011.11.29 bejegyzd szamon
vezetékjog terheli 18 m2 teriileten ELMU HALOZATI KFT., mint jogosult javéra (a tovdbbiakban: Vezetéljog). Vevd
ezen teherrel egyiitt szerzi meg az Ingatlant.

5./ Felek megallapitjak, és Eladok szavatolnak azért, hogy az Ingatlan jelen szerz8déssel atrubdzni kivéant tulajdoni
hényada (a terheld Vezetékjogtdl eltekintve) per-, teher és igénymentes.

II. Adasvétel

1./ A mezb- és erdbgazdasagi foldek forgalmérél sz016 2013. évi CXXIL torvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi
torvény) az alabbiak szerint szabélyozza a terméfold addsvételt. Az addsvételi szerzédést a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési onkorméanyzat jegyzbje utjan hirdetményi Gton kézoIni kell a Foldforgalmi torvényen, valamint
més torvényen, illetve a megallapodéson alapuld elévasérlasi jog jogosultjaival. Az adas-vételi szerzOdést - az e
torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozottak szerint - az eldvasérlasra jogosultakkal a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési Gnkormanyzat jegyzoje atjan hirdetményi Gton kell kozolni, azzal, hogy a tulajdonosnak
az adas-vételi szerzddést a mas torvényen, és a megallapodason alapul6 elévisarlasra jogosultakkal kozvetleniil is
Koz kell. Az elévasarlasi jog jogosultja a kozlés kezdd napjatol szAmitott 30 napos jogvesztd hatrid6n belil
tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy azeldvasarlasi jogarél lemond6 jognyilatkozatot. A jegyz0
a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hataridé leteltct kivetd 8 napon belill az atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket
készit, és azt azadasvételi szerzodés eredeti példanydval, valamint a jognyilatkozatokkal egytitt megkiildi
a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére, mely szerv a helyi foldbizottsag allasfoglaldsanak beszerzését kovetden
hatérozatban dont a jogiigylet jovahagyaséarol.

Jelen szerz6désre a fentiekben megjelolt Foldforgalmi torvény hatalyos rendelkezései irdnyadok, ezért Felek a fentiek
szerint kételesek eljarni.

2./ Eladé eladja feltétleniil és visszavonhatatlanul, - szavatossag terhe mellett - tehermentesen Vevdnek az Ingatlan 5t
megilleté 1277/3114 arény( tulajdoni illet6ségébsl 890/3114 ardnyi illetéségét a kolesonosen kialkudott

5.000.000 Ft, azaz 6tmillié forint

vételarért (a tovabbiakban: Vételdr).

Felek rogzitik, hogy a Vételdrat értékardnyosnak fogadjak el, és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizérjak mind az
Eladé, mind a Vev feltiind értékaranytalansigon alapuld esetleges megtdmadasi jogat, amely izleti megdllapodds
szerinti joglemondés ellenértékeét a Felek a Vételar megéllapitisanal figyelembe vették.



3./ Vevo a Teljes Vételarbél Elsé Vételarrrészietként 500.000 Ft-ot, azaz tszdzezer forintot fizet meg jelen
szerz6dés alafrasa napjén Eladd részére, Eladd banknal vezetett szamui
bankszémlaszdmara térténd banki 4tutalssal foglalé (tovabbiakban: Foglald) jogeimén.

Szerz6d6 Felek e korben rogzitik, hogy a Foglalé jogi természetével tisztaban vannak. Tudomaéssal birnak arrol,
hogy amennyiben az adésvételi szerz6désben foglaltak teljesedése Eladoknak felrohaté okbél marad el, a F oglald
kétszeres Gsszegét kotelesek a Vevd részére megfizetni. Ha a Szerz6désben foglaltak teljesedése Vevének
felrohaté okbdl marad el, Vevé a Foglalét elvesziti. Amennyiben Vevé nem kapja meg a kélcsén dsszegét, azt
Felek Vevb érdekkorében felmeriilt oknalk tekintik.

Masodik Vételarrészletként Vevs 4.500.000 Ft-ot, azaz négymillié-dtszazezer forintot fizet meg Eladé részére,
Eladé fentebb hivatkozott szam( bankszimlaszdmara att6] szamitott 6t napon beliil, hogy eljard ligyvéd értesitette,
hogy kézhez vette a mezdgazdasigi igazgatisi szerv azon fold adasvétel hatésdgi jovahagyésa tirgyaban kelt
hatdrozatat, miszerint a Szerz6dés az Eladé és jelen Szerzddés szerinti Vevé kozitt jott 1étre.

Eladé feltétlentil és visszavonhatatlanul akként nyilatkozik, hogy a fenti teljesitési médot Vevéi teljesitésnek ismerik
el.

4./ Ha a kifliggesztésre nyitva 416 hatéridn beliil Vevst megeléz6 rangsorban el6vasérlasra jogosult személy vételi
elfogadé nyilatkozatot tesz, az addsvételi szerzddés szerinti Vevd helyébe az elévésarlasra jogosult az elfogado
Jognyilatkozatanak az Eladékkal tortént kézlése napjan 1ép be. T6bb el8vasarlasra jogosult elfogadé jognyilatkozata
esetén az adasvételi szerz6dés szerinti Vevd helyébe a Foldforgalmi térvény 18, § szerinti rangsorban elérébb 4ll6
elévésarldsra jogosult, tobb, azonos ranghelyen all6 el6vasarlésra jogosult esetén pedig az Eladok valasztasa szerinti
elévésarlasra jogosult 1ép. Ezen esetben a Foglalé Vevd részére visszajér.

5./ Vevé az Ingatlant jelen szerz6désben irt feltételekkel és vételarért, az édltala megtekintett allapotdban ezennel
megveszi, oly médon, hogy Ingatlanon 890/3114 aranyban tulajdonjogot szerez, mig Elad6 az Ingatlan 387/3114
aranyu tulajdonosa marad.

6./ Szerz0d6 Felek kijelentik, hogy Vevé a Teljes Vételir maradéktalan kiegyenlitését kivetd 5 napon beliil veszi
birtokba az Ingatlant, és a birtokba 1épésté] kezd6dben jogosult annak kizardlagos hasznélatira és hasznositiséra,
illetve Vevd attél kezdve kételes az Ingatlannal kapesolatos terhek viselésére.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen szerzodéssel érintett hanyadan kozmiivesités nincs.

7./ Az Eladé biintet6jogi felelossége tudatdban kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozisiban sem haszonbérleti
Jjogviszony, sem egy¢éb igény nem 4ll fenn, amely Vev§ tulajdonszerzését kizdrnd vagy akadélyoznd.

8./ Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy Eladé a Ptk. 6:216. §-aban foglaltak alapjan tulajdonjogit a teljes
vételir megfizetéséig, de legfeljebb 6 (hat) hénapos idétartamra fenntartja, igy Eladé és Vevd egyiittesen a
foldhivatali eljaras meginditasaval egyidejiileg feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjirulnak és kérik a T.
Foldhivatalt, hogy az Inytv. vhr. 45. §-dban foglaltak alapjin sziveskedjen az Ingatlan tulajdoni lapjira a
tulajdonjog-fenntartisahoz kapcsolédé vevéi jogot bejegyezni.

A fenti bekezdésben irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216 § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvantartdsrol sz616 Inytv, 35.
§ (1) bekezdés g) pontja alapjan a jelen szerzddés aldirdsival Eladé és Vevd egyiittesen feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajirulisukat adjik és kérik, hogy az Ingatlan 890/3114 tulajdoni hanyadéra, addsvétel
Jjogcimén a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog a Vevé javdra 890/3114 tulajdoni ardnyban a
tulajdonjog fenntartdsara meghatérozott idépontig, tehat 6 (hat) hénapig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre

keriiljén. )

Eladd tudomasul veszi, hogy ennek idétartama alatt Vevé tulajdonszerzésre irdnyuld jogat Vevd hozzajarulsa nélkiil
nem csorbithatja. E korben az eljard tigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése



alapjan u felek megallapodésdban a tulajdonjog fenntartdsira megjelslt hatdrozott idé elteltével a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog az ingatlan-nyilvantartdsban hivatalbél torlésre keriil,

A jelen addsvételi szerzédés alairdsdval egyidében az Eladdk 5 (6t) eredeti példanyban ﬁgy:/édi letétbe helyezik eljaro
ligyvédnél azt az irdsbeli hozzajarulé nyilatkozatot (tovabbiakban: Bejegyzési engedély), amelyben feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzijirulnak ahhoz, hogy az Ingatlanra Vevd tulajdonjoga adisvétel jogeimén, Eladd
890/3114 arany tulajdonjogdnak torlésével egyidejiileg Vevd javara 890/3114 tulajdoni arinyban az ingatlan-
nyilvantartésba bejegyzésre keriiljén. Eladé az Ingatlan 387/3114 arény( tulajdonosa marad.

Az ugyvedi letét szabalyait a Felek kiilon megillapodasban rendezik. Eljard tigyvéd jelen szerzodés aldirasdval
igazolja a Bejegyzési engedélyt letétbe vételét.

9./ Vevé eziliton kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény szerinti foldmiivesnek nem minésiilé belfoldi természetes
személy, de mivel az Ingatlan jelen szerzddéssel megszerezni kivant teriiletnagysaga 1 ha alatti foldteriilet, igy annak
megszerzésének nincs akadalya. /Foldtrvény 10. § (2) bekezdés/.

10./ Vevd kijelenti, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbd vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatél szémitott 5 évig
— Foldforgalmi térvény 13 § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja.

11./ Vevd kijelenti tovabba, hogy a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy Vevé a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott, nyilatkozik tovdbba, hogy nincs a foldhasznalatért jars
ellenszolgaltatésa teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapesolatos joger6sen megéllapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa.

12./ Vevd kijelenti tovabbé, hogy a tulajdonszerzése nem iitkozik a Foldforgalmi torvény 60. § (1) bekezdésébe sem,
nyilatkozik tovabbd az Inyvhr. 42 § alapjan, hogy a tulajdondban 4116 részariny-tulajdon Gsszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada és a mér tulajdondban és haszonélvezetében 4116, tovabbé a megszerzésre keriild
foldteriilet hektdrban kifejezett térmértékének egyiittes Osszege nem tobb mint 300 hektar. Illetve Vevd
tulajdonszerzése nem iitkozik a Féldforgalmi térvény 16. §-ba sem.

13./ Felek jelen szerzédés aldirdsdval meghatalmazzak eljéré tigyvédet, hogy Eladék helyett és neviikben az adasvételi
szerz8dést annak jovéahagydsa és hirdetményi tton torténd kozlése irant megkiildje az illetékes_hivatalnak, Felek
meghatalmazzék tovabbé eljard tigyvédet az illetékes foldhivatal eldtti eljérasra, illetéleg a B400E Nav adatalap
benyujtasira. A meghatalmazast eljérd tigyvéd elfogadija jelen okirat alairasaval.

14./ Elad6k kijelentik, hogy az Ingatlan jelen szerzédéssel érintett tulajdoni hdnyadat semmiféle olyan dij, illeték és
egyeb olyan, az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre nem koteles tartozds sem terheli, amelyért 6 az Ingatlanokkal
barmely harmadik személynek felelni tartozna.

15./ Eladék kijelentik és szavatolnak azért, hogy a jelen Szerzddésnek az altaluk torténd alairasa, illetve a jelen
Szerz6dés altal megvalésitani kivant tulajdonjog-truhdzds teljesitése, nem sért semmilyen szerzddést,
kotelezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben az Eladok félként szerepelnének, vagy amely az Ingatlanra
vonatkozd rendelkezést tartalmaz, illetve nem sért semmilyen olyan jogszabélyt vagy rendelkezést, amely az
Eladdkra és/vagy az Ingatlanra vonatkozna, tovabbé nincsen olyan kévetelés, kereseti kérelem, peres vagy nem
peres eljaras, valasztott birdsagi eljards, vagy egyéb hat6sagi eljards, ami az Eladék ellen vagy az Ingatlanra
vonatkozoéan folyamatban vagy fliggében lenne, vagy aminek bekdvetkezése fenyegetne, és a jelen Szerzédésben
foglalt tigyleti akaratot érintené, vagy ami negativ modon befolyasolnd az Ingatlanokat vagy azoknak jelen
Szerzddésben meghatéarozott jogi helyzetét.

16./ Eladok kijelentik, hogy minden olyan kériilményrdl tajékoztattik a Vevot, amely az Ingatlan jogi helyzetét, és
fizikai 4llapotdt érinti, valamint nincs tudomésuk tovabbi olyan kériilményrdl, amely az Ingatlan jogszerii
hasznalatat befolydsolhatna.

17./ Az Eladdk feltétlenill és visszavonhatatlanul kijelentik és szavatolnak érte, hogy a jelen fejezetben megjelolt
szavatossdgok teljes kortiek, valosak és pontosak. Minden egyes szavatossagvéllalds kiilonall és fiiggetlen. A
Vevének jogaban ll kéveteléseit barmelyik szavatossagvallalas tekintetében kiildn-kiilén érvényesiteni.
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18./ Felek akként 4llapodnak meg, hogy amennyiben a jelen Szerzddésben rogzitett lényeges kotelezettségét valamely
Fél oly mértékben megszegi, amely a Szerzédés teljesitésére kihatassal lehet, Uigy a masik Fél jogosult a jelen
SzerzGdés teljesitésétd] azonnali hatéllyal elallni, és az ebbél eredé kardt a masik Féllel szemben érvényesiteni. A
Vételdr megfizetését kdvetden Eladék nem jogosultak el4llni a szerzddéstsl Vevs kizédrélag akkor jogosult eldllni
a jelen Szerz6déstdl, amennyiben Eladéknak az Ingatlan vonatkozasaban a per-, teher-, és igénymentesség targy4ban
tett vallaldsa valétlannak bizonyul, vagy birtokbaadasi kotelezettségiiket nem teljesitik, Eladék jogosultak elallni a
Vevé 5 napot meghaladé fizetési késedelme esetén.

19./ Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen jogtigylettel kapcsolatos adé- és illetékszabalyokat ismerik. Az ad4svételi
szerz8déssel kapesolatban felmeriilt valamennyi illeték és kéltség Vevét terheli.

20./ Felek biintetjogi felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy magyar allampolgdrok és ingatlanszerzési, illetve
elidegenitési jogukat jogszabaly, vagy hatésagi hatarozat nem korlitozza és nem zarja ki.

A jelen okiraton alafrokeént feltiintetett személyek a jelen okiratot az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd elétt irtak
ala.

21./ A jelen adisvételi szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. és a Foldforgalmi térvény vonatkozd
rendelkezései az iranyadok,

22./ Szerz6d6 felek azonositésat a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasardl
sz616 torvény elbirdsainak megfelelden az eljard tigyvéd a szerzédéskotéskor elvégezte, személyazonossdgukrél
meggy0z6dott. Ennek alapjan eljaré tigyvéd az eldirt adatokat a Szerzédésben val feltiintetéssel rogzitette.
Szerz0d6 felek jelen okirat aldfrdsival kijelentik, ezen Szerz6dés megkétése sordn sajat nevilkben, illet6leg
érdekiikben jartak el. Felek kijelentik, hogy a Szerzddésben szerepld személyi adataik teljes korliek, a valdsagnak
megfelelnek, és hozzajérulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készité és ellenjegyzo tigyvéd kezelje.

23./ Felek meghatalmazzak Dr. Svarsnig Dorina iigyvédet (1141 Budapest, Komécsy u. 5.), hogy jelen okiratot
elkészitse, ellenjegyezze, valamint az ingatlan nyilvéntartdsi eljards soran ket az Ugyvédi tevékenységrdl szolo
torvényben meghatdrozott jogkdrrel képviselje, tovabba a B400E adatlapot benytjtsa, aki a meghatalmazast

elfogadja. ‘

24./ Jelen okiratot eljaro tigyvéd a 2017. évi LXXVIIL t6rvény [Ugyvédi tv.] 43. § (4) bekezdésének megfelelben
dsszefiizi, Felek annak utolsé oldalat irjék alé.

25./ Szerzddd Felek a 2016. évi CL. tv. (Akr.) 85. § (1) és (3) bekezdése alapjan kérik a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a
tulajdonjog bejegyz6 hatarozat egy példanyat legyen szives résziikre is kézvetlen megkiildeni.

26./ Elad6 és Vevd kozott az Ingatlan 890/3114 és 387/3114 arany( tulajdoni aranyi megosztisara vonatkozo rajz
jelen szerz6dés mellékletét képezi.

Jelen addsvételi szerzédés kilenc eredeti példdnyban késziilt. A jelen szerzédést felek dtolvasds és értelmezést
kévetden, mint akaratukkal mindenben megegyezét, sajt kezilleg helybenhagyélag irtak ald.

Kelt: Budapest, 2026.05.16.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NAGY
BARBARA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.03. 13.05.38

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: NAGY BARBARA
Sziiletési hely: BUDAPEST 12
Sziiletési datum: 1976.01.12.

Anyja neve: BILAK MAGDOLNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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