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Adasvételi szerzodés 50
026 jaL 2 7

amely egyvrészrol Szabé Karoly ¢ . .
T /0% Tamasi, Pava utca 14, szam alatti
lakos magyar allampolgar, mint eladé, és masrészrél Tolnai Gabor Imre

foldmiives nyilvantartasba bejegyz6 hatdrozat szama: >10103/2/2014.04.09.,
agrarkamarai nyilvantartasi szama: S709000021864, 6stermeldk csaladi gazdasaganak nyilvantartasi
szama: OCSG-00068031) 7090 Tamési, Batthyany utca 5. szam alatti lakos magyar allampolgar, mint
vevd kozott jott Iétre az alulirt helyen és napon a kovetkezo tartalommal:

1. A fent megnevezett eladd ezennel cladja a kizardlagos tulajdonat képezé, az ingatlannyilvantar-
tasban a tamasi 0589/16. hrsz. alatt nyilvantartott, szanto, rét miivelési 4ga, 1 ha 3866 m2 teriiletii,
43.68 AK értckii kiilteriileti ingatlanat a kdlesdnosen elfogadott 4.250.000,- (Négymillio-kettd-
szazdtvenezer) Ft vételarért a fent megnevezett vevonek.

2. A fent megneverzett vevé ezennel megvasarolja az eladotdl a szerzodés 1. pontjaban meghatéarozott
ingatlant az ott kikotétt vételaron, amit a jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg atutalassal fizet
meg az eladonak az altala megjeldlt bankszamlara,

3. Avevlajelen adasvételi szerzodés targyat képezo ingatlan tekintetében az clévasarlasi jog gyakor-
lasara A mez0- ¢s crdogazdasagi foldek forgalmardl rendelkez6 2013. évi CXXIL. térvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 18. § (1) bekezdés b) pontja bb) alpontja alapjan, mint hely-
ben lakonak mindsiild f6ldet hasznalo foldmiives, ezen beliil a 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan,
mint 6stermeldk csaladi gazdasaganak tagja jogosult.

4. A szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen adasvételi szerzddésiiket az alairastdl sza-
mitott 8 napon beliil az eladé koteles megkiildeni jovahagyas céljabol a Tolna Varmegyei Kor-
manyhivatal Féldhivatali Féosztalynak, amely az elézetes vizsgalat eredményeként — ha az adas-
vételi szerzodés jovahagyasat nem tagadja meg — végzésben megéllapitja a szerzodés kzzétételre
vald alkalmassagat ¢s az elovasarlasi jog jogosultjaival torténd kozlés érdekében hivatalbol elren-
deli a szerzddés kozzétételét a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési nkormanyzat jegyzdje tjan,
amelyre az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikédd kormanyzati honlapon (kormany-
zati portal) keriil sor.

5. Aszerz6do felek tudomassal birnak arrol, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerzodés el6z6 pont-
Jaban emlitett, a szerzodésnek az elovasarlasra jogosultakkal torténd kozlésére iranyuld kdzzétételi
cljaras idotartama alatt a Féldforgalmi térvényben meghatarozott elévasarlasi sorrend szerint mas
személy a szerzodést teljes koriien elfogado jognyilatkozatot tesz, Ggy az adasvételi szerz6dés valto-
zatlan tartalommal az clad6 és a vevo, vagy azon eldvasarlasra jogosult személy kozott jon létre,
akinck a tulajdonszerzését a hatdsagi jovahagyasra iranyuld eljaras soran jovahagyjak.

6. A szerz6do felek tudomassal birnak arrol, hogy a jelen szerzédés érvényességéhez a Tolna Var-
megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanak jovahagyasa sziikséges.
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A szerzddé felek egyezden rogzitik, hogy a jelen szerzodés targyat képezd ingatlan haszndlatara
2026. december 31-ig tartd hatdrozott idétartamra, mint haszonbérlé a vevéd jogosult. A felek
kozotti hatalyos haszonbérleti szerzodés szerint a haszonbérleti dij 2016. aprilis 1. napjatol kezdve
2.000,- Ft/AK/év. Amennyiben a tulajdonjogot a vevé megszerzi, Ugy a haszonbérleti szerzodés a
haszonbérbe ad6i és a haszonbérlbi pozicid egybeolvadasa miatt megsziinik. A felek megallapodasa
szerint ebben az esetben a 2026. egész évi bérleti dij megilleti az eladét. Amennyiben a vevotol
eltérd személy szerezne jogot az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére, tugy a haszonbérleti
szerzodés valtozatlan tartalommal fennmarad, a tulajdonszerz6 pedig a haszonbérleti szerzddésben
az eladd, mint bérbeado helyébe Iép, az 6 jogutodava valik. Ebben az esetben a haszonbérleti dij az
0j tulajdonost a tulajdonjoganak bejegyzése idopontjatol kezdddden illeti meg.

Az ingatlan tulajdonjogéanak atruhdzasara per-, igény- ¢s tehermentesen, de a fennallé haszonbér-
lettel keriil sor az eladd szavatossagi feleldssége mellett. Az elad6 szavatossaggal tartozik azért,
hogy az tigylet targyat képez6 ingatlan tekintetében harmadik személynek nincs olyan joga, amely
a vevo tulajdonszerzését kizarja, korlatozza, vagy akadalyozza.

Az ingatlan birtokdnak atruhdzasarol az eladé és a vevé jogviszonyaban rendelkezni nem kell, mert
a hatosagi jovahagyas idépontjaban az ingatlant a vevo tartja birtokaban, mint haszonbérlé. A vevo-
161 eltérd személy tulajdonszerzése esetén az ingatlan birtokdnak atruhazasara a haszonbérlettel
terhelten keriil sor és az eltérd tulajdonszerzé a haszonbérleti jogviszony megsziinése utan jogosult
az ingatlan hasznalatara, birtokbavételére.

Az eladd feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy — tulajdonjoga
cgyidejii torlése mellett — a szerzodés targyat képezo tamasi 0589/16. hrsz-a kiilteriileti ingatlanra
nézve a tulajdonjogot a vevd javara adasvétel jogeimén bejegyezzek az ingatlannyilvantartasba.

A vevé vallalja, hogy az ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, ¢s ennck
soran eleget tesz a foldhasznositasi ktelezettségének, tovabba, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés
idOpontjatdl szdmitott 5 évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (2) bekezdésében meghatarorott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

A vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasa teljesitésébol ered6 barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egy¢b tartozasa.
A vevo kijelenti tovabba, hogy vele szemben a jelen jogiigylettel torténd szerzést megeléz6 5 éven
beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

A szerzddd felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, €s szerzodéskotési képességiiket jogsza-
baly, illetve hatdsagi hatarozat nem korlatozza. A vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik, és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében levd foldteriilet nagysdganak beszami-
tasaval a jelen szerzodéssel megszerzett termdfolddel egyiitt sincs 300 ha nagysagu terméfoldje,
valamint a mar birtokdban levé foldteriilet nagysaganak beszamitasaval a birtokaban levd f6ld a
jelen jogiigylettel megszerzett folddel egyiitt sem éri el az 1200 ha-os birtok maximumot, ezért a
jelen szerzddéssel megvaldsuld tulajdonszerzése térvényi korlatozasba nem iitkozik.

A vevo kijelenti, hogy a jelen szerzodés targyat képezo termdfoldet, mint f6ldmives vésarolja meg,
¢és kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant a birtokba adastol, de legkésobb az illetékkotele-
zettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjatol szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon va-
gyoni ¢értékii jogot nem alapit, és a termd6foldet mezogazdasagi célra hasznositja, ezért az illeték-
térvény 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan mentesiil a visszterhes vagyonatruhazasi illeték
megfizetése alol. A vevd tudomassal bir azokrol a jogkovetkezményekrdl, amelyek 6t a vallalt
kotelezettségei nemteljesitése esetén terhelik.

Az adasvételi szerz6dés elkészitésével felmeriils igyvédi munkadijat, a visszterhes vagyonatru-
hazasi illetéket és az ingatlannyilvantartdsi cljaras igazgatasi szolgaltatasi dijat a vevo viseli, a tu-
lajdoni lap masolat kdltsége az eladot terheli. A vevo kéri az illetéktorvény 26. § (1) bekezdés p)
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pontja szerinti mentesség alkalmazasat a vagyonatruhazasi illeték kiszabasa sordn a jelen szerzodés
[2. pontjaban tett nyilatkozata alapjan!

14. Az cljaro tigyvéd tajékoztatta a feleket a szerzodés jogkdvetkezményérol, az adozas ¢s illetékfizetés
mértékérol.

15. A felek ajelen szerzodés alairasaval meghatalmazzdak az cljaro ligyvédet arra is, hogy a felek jogait
¢és kotelezettségeit nem érinto esetleges név, adat, szamelirds vagy hiba, szamitasi hibat vagy hianyt
sziikség esetén a szerzddésen egyszemélyben a kijavitas szabalyai szerint (egyértelmii jelléssel,
tovabba szigndval €s pecséttel) az okiraton atvezesse.

16. A szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy A pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozasa megelo-
z¢sérdl és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LI torvényben (a tovabbiakban: Pénzmosasi tor-
vény) meghatdrozott tigylél-dtvilagitasi kotelezettségnek a szerzodést készito ¢s ellenjegyz6 iigy-
véd cleget tegyen, és az altaluk bemutatott iratokban szereplé személyes adataikat — a szerzodés
alairasat megeldzden — a JUB rendszeren ellenérizze, azokat az adasvételi szerzédésben rogzitse.
A szerzodo felek kijelentik, hogy a szerzodés megkdtése soran sajat neviikben jarnak cl. A felek
adatait az eljaro tigyvéd az informacios 6nrendelkezési jogrol ¢és az informacidszabadsagrol sz616
torvény rendelke-zései alapjan, kizardlag a jelen szerzodéshez kapcsolddd megbizds és a
Pénzmosasi t6rvényben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

17. A felek a jelen szerzodeés elkészitésével ¢s cllenjegyzésével, a szerzodés targyat képezd tamasi
0589/16. hrsz-u kiilteriileti ingatlan tulajdonjoganak Tolnai Gabor Imre vevd javara adasvétel jogei-
mén térténd bejegyzésére iranyuld ingatlannyilvantartdsi, a szerz6dés érvényességéhez sziikséges
hatosagi jovahagyas megadasara, és a B400E adatlap illetékes adohatosaghoz torténd benyujtasara
iranyulé eljarasban megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Bujtas Istvan Ugyvédi Irodat (7090
Tamasi, Szabadsag utca 43. 1. em. 3., tgyintézé: Dr. Bujtas Istvan tigyvéd, KASZ-szam:
36058159), ), amely a megbizast és meghatalmazast a jelen szerzodés cellenjegyzésével elfogadja.
A szerz6do felek egyuttal kérik a jelen szerzodésbdl eredd ingatlannyilvantartasi valtozasok kozo-
sen eléterjesztett kérelmitk szerinti atvezetését!

A szerz6do felek a jelen szerzédést — amelyet tényallasként is elfogadtak — elolvastak, annak tartalmat
megismerték, ¢s mint szerz6déses akaratukkal mindenben megegyez6t az eljaro tigyvéd elott sajat

kezlileg alairjak.

Tamisi, 2026. jalius 17.

Szabd Kéroty Tolnai Gabor Imre
eladd vevo

Ellenjegyzem: Dr. Bujtas Istvantig¢éd
7090 Tamasi, Szabadsag tca 45, 1. ~ma, 3.
Ugyvédi igazolvany szamfa: 00012844,
KASZ-szam: 3605815¢
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