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Dobner Gydzéné (sziiletési neve: Mihaly llona, sziiletési helye és ideje: R D J2., anyja
neve: -, szemelyi szama: adoazonositd jele ©~ T T ‘akcime: 1161

Budapest, Maria utca 31.; magyar allampolgdr) mint eladd, a tovabbiakban: Eladé

masrészrdl

Csepeti Jozsefné (sziiletési neve: Tandcs Maria Julianna, szletési helye és ideje: . _. - AL AR
anyja neve: | szemeélyi szama: , addazonositd jele: - . akcime:
2143 Kistarcsa, Eperjesi Gt 62.; magyar allampolgar}, mint vevd, a tovébbiakban: Vevé

Eladd és Vevd a tovabbiakban egyiitt, mint felek kazatt alulirott napon és helyen, az alabbi faltételekkel:

I. A szerz6dés targya

1.1 SzerzédS Felek az altaluk egybehangzdan okiratszerkesztésre megfelelének 119861264/2020.
megrendelésszamy a Foldhivatali rendszerbsl 2026. junius 20. napjén lekért az Ingatlanra
vonatkozd tulajdoni lap alapjén megéllapitjak, hogy Csémér Kiilteriilet 052/60 hrsz. alatt felvett,
527 m? teriiletdi, szintd 8 osztaly 0,11 aranykorondji szanté' megnevezésii ingatlan Eladé 1/9
ardnyu osztatlan kbz6s tulajdonat képezi, mely {a tovabbiakban: Ingatlan).

1.2 Felek rogzitik, hogy az Ingatian a tulajdoni lap alapjan per,- teher és igénymentes.
Il, Vételar

2.1 Eladd eladja, Vevé 1/9 tulajdoni hdnyad aranydban megvasdrolja az 1.1 pontban meghatdrozott
Ingatlant addsvétel jogcimén.

2.2 Szerz8dd Felek megallapodnak, hogy az 1.1 pontban meghatarozott Ingatiant a Vevd a kdlcséndsen
kialkudott 350.000,-Ft azaz Haromszazdtvenezer forint vételdrért (a tovabbiakban: ,Vételir”)
vasdrolja meg. |

2.3 A Vevd a Vételdrat a jelen szerzddés mezdgazdasigi igazgatasi szerv ltal torténd jogerds
jovahagyasat kdvetden, a jévahagydé hatdrozat atvételétdl szamitott 5 (6t) napon belll koteles
atutaldssal megfizetni az Eladd sajit felelgsségére megadott OTP Banknal vezetett "~
ne . szamlajara.
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l1I. Hatdsdgi j6vahagyashoz kdtdttség, elévaraslasi jog, kbtelezd nyilatkozatok

3.1 A mezd- és erdégazdasdgi foldek forgalmardl széld 2013, évi CXXII. torvény {(a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) és a 474/2013 (XIi.12.) Korm. rendelet alapjan a targyi adasvételi szerzddés a fold
fekvése szerint illetékes telepllési onkormanyzat jegyzdje altal az elbvdsdrldsra jogosultak felé
hirdetményi Gton kozlésre keril. Felek a 6.7 pontban irt jogi képviseld dltal kezdeményezik a
Kormanyhivatalnal a Foldforgalmi térvény 21 § (1) bek. alapjdn az elfzetes vizsgdlatot és a
kézzétételre alkalmas megallapitasat.

3.2 Eladd feltétlen garanciat véllal arra, hogy a jelen szerzGdésben lekotdtt Ingatlan per-, teher és
igénymentes. Kijelenti, hogy senkinek nem biztositott alyan jogot, mely Vevd tulajdonszerzését,
illetve az ingatlan szerz&dés szerinti birtokba vételét akadalyoznd.

3.3 Elado kijelenti és szavatolja tovabbd, hogy a jelen szerzdés targyat képezd Ingatlan vonatkozdan
nincs olyan szerz6désen vagy jogszabdlyon alapuld jog, igény vagy egyéb ingatlan-nyilvantartason
kiviili jogosultsag

- amely Vevd per-, teher- és igénymentes tulajdonszerzését és/vagy birtokba lépését korlatozza,
akaddlyozza, vagy késlelteti, és

- amely az ingatlan megterheléséhez, illetve allapotdnak megvéltozasahoz vezet, valamint

- amely az ingatlan tulajdonjogénak Vevdre torténd atruhazasat lehetetlenné tenné vagy
korlatozna.

3.4 Vevd a Foldforgalmi tv. 13. § {1) bekezdése alapjan nyilatkozik arrél, hogy az adasvétel targyat
képezd term&fold hasznélatat — a Féldforgalmi Tv. 10.§ (3) bekezdésében, a 11. §-ban és a 17.§-ban
foglalt eseteket kivéve — masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének. Vevd véllalja, hogy az adasvétel targydt képezd féldet a
tulajdonszerzés idSpontjatol szamitott 6t évig - a Foldforgalmi Tv. - 13. § (3) bekezdésében
meghatdrozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja. Amennyiben a tulajdonszerzés
idépontjéban harmadik fél haszndlja a féldet (haszonbérleti szerzédés), akkor villalnia kell, hogy a
haszonbérlet idGtartalmét nem hosszabbitjc meg és a hasznositdssal kapcsolatos kételezettségeit
teljesiti.

35 VEvﬁ a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért
jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen |korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott, és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa {a tovabbiakban egyitt:

féldhaszndlati dijtartozas) nincs.

3.6 Vevd a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdésében alapjén nyilatkozik arrol, hogy a birtokaban allé féld
jogellenes mas célra hasznositdsa, a hasznositdsi kotelezettség megsertése, illetve a foldszerzési
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korldtozasok megkeriilésére iranyuld jogligylet kdtése miatt az ingatlaniigyi hatosag — a szerzést
megeldzd 5 éven beliil - jogerdsen vele szemben fold védelmi birsagot nem szabott ki.

3.7 Vevd kijelenti és szavatolja, hogy amennyiben a targyi Ingatlan tulajdonjogat megszerzi, a fold
hasznalatdit masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositdsi kotelezettségének, a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja.

3.8 Vevd kijelenti tovabba,
- a Foldforgalmi Tv. 16. § (1) alapjan nyilatkozik arrdl, hogy jelen tulajdonszerzéssel nem haladja meg

a jogszabaly altal féldszerzési maximumot.

- a109/1999. FVM rendelet 68/C. §-ban foglaltaknak megfelelSen nyilatkozik, hogy nem rendelkezik
részarany tulajdonnal. Arra az esetre, ha Vevd részaranytulajdonnal is rendelkezik, nyilatkozik, hogy
a tulajdonaban &ll6 részaranytulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a
mar tulajdondban és haszonélvezetében allé, tovabba a jelen szerz6déssel megszerzésre keriild
foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egylttes dsszege nem tobb mint 300,

- AVevd nyilatkozik, hogy nem mingsiil féldmiivesnek, és a Féldforgalmi torvény alapjan elGvasarldsra
jogosult személyek kérébe nem tartozik,

IV. Tulajdonjog dtruhazdsa

4.1 Vevd az ingatlan tulajdonjogdt a Vételdr megfizetésével egyidejiileg ,adadsvétel” jogcimén szerzi
meg.

4.2 A Felek megéllapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogdt a Vételdr teljes dsszegl kiegyenlitéséig
fenntartja, azaz az Eladd az Ingatlant a Vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti
un. tulajdonjog-fenntartassal adja el. Az Eladé a tulajdonjog-fenntartds idétartama alatt a Vevd
tulajdonszerzésre irdnyuld jogdt - hozzajarulésa nélkil - nem csorbithatja. Az Eladd a Vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kiilén tulajdonjog bejegyzési engedélyben
jarul hozza.

4.3 Felek kérik, és kozésen az Ingatlan 1/9 tulajdoni hanyada vonatkozasidban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy a Vevé javara, hatdrozatlan id6re a 179/2023.
{V. 15.} Korm. rendelet z\s. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddo vev6r' jog keriiljon
bejegyzésre az ingatlan-nylivintartésba,

4.4 A Felek tisztdban vannak vele, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevdi jog bejegyzése
esetén az Ingatlanra vonatkozd tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlanigyi
hatdsag felfiiggeszti. A bejegyzés hatdlysnak kezdetére iranyadd idéponttdl szamitott hat hénap
elteltét kdvetSen a bejegyzés hatdlya azonos a szerzddésen alapulé elidegenitési és terhelési
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tilalomra vonatkozod bejegyzés hatdlydval. A hatarozatlan iddre kikdtott tulajdonjog-fenntartdshoz
kapcsolodd vevdi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbdl torli, azonban a felek
megéllapoddsa esetén ez ismételten bejegyezhetd.

4.5 Felek kérik és kdzosen jelen szerzGdés alairasdval egyidejileg, kilén nyilatkozatban (, Tulajdonjog
Bejegyzési Engedély”) feltétlen, kifejezett és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
az Ingatlan 1/9 tulajdoni hanyaddnak vonatkozasaban a Vevd tulajdonjoga 1/9 aranyban a teljes
Vételar maradéktalan megfizetését kovetden addsvétel jogcimén az illetékes foldhivatal altal
vezetett ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon Eladd 1/9 aranyu tulajdonjoganak egyidejt
torlése mellett.

4.6 Elado a Nyilatkozatot jelen szerzédés megkdtésével egyidejiileg aldirja, Ugyvéd azt ellenjegyzi. Az
ellenjegyzést kdvetden Eladd a Nyilatkozatot az Ugyvédnél 5 (6t) eredeti példanyban iratletétként
igyvédi letétbe helyezi. Az Ugyvéd a Nyilatkozatot az iigyvédi letétre vonatkozé altalanos szabalyok
és az Eladd és kbzte |étrejbtt iratletéti szerzddés szerint kezeli.

4.7 Alulirott dr. Sipos Bernadette (1164 Budapest, Gazdasdg Gt 7. KASZ:36068427) lgyvéd akként
nyilatkozom, hogy a most hivatkozott okiratot tgyvédi letétbe vettem, tovabba kdtelezettséget
vallalok arra, hogy az igy letétbe vett okiratot az Elado teljes bizonyitd erejl nyilatkozatdnak
kezhezvételét kdvetden, amely igazolja a teljes vételdr megfizetését, tdrvényes hatariddn beliil

benyujtom az illetékes foldhivatalhoz. Jelen nyilatkozatom egyuttal letéti igazoldsnak is mindsil.
Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésének napjan tdjékoztatja

okiratszerkeszté iigyvédet a megfizetés tényérdl, a teljes vételdr kifizetésrdl. Amennyiben Felek nem
tajékoztatjdk irdsban okiratszerkeszté ligyvédet, ugy a hatdridén tuli benyujtisa a bejegyzési

engedélynek neki fel nem réhaté. (bernadette.sipos@avocat.hu)
V Birtokatruhdzas
5.1 Eladd az ingatlant a Vételdr megfizetésével egyidejlleg adja birtokba a Vevlnek., Vevit a

birtokbavételtdl kezdddéen illeti meg a birtoklas, birtokvédelem, hasznélat joga, ugyanakkor e
naptdl viseli a karveszélyt, viseli az ingatlan koltségeit és élvezi annak hasznait.

VI. Egyéb rendelkezések

6.1 Felek kijelentik, hogy nagykori magyar allampolgarok, nem allnak cselekvéképességet korldtozo
vagy kizdro gondnoksag hatdlya alatt, ingatlan elidegenitési joguk nem korlatozott.

6.2 A jelen adasvétellel Gsszefiiggésben felmeruld visszJerhes vagyonatruhazasi illetéket Vevd viseli.

6.3 A jelen szerzddés megkotésének koltsége, valamint az ingatlan nyilvantartasi igazgatasi dij
megfizetése Vevdt terheli.
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6.4 A jelen okirat a Fdldforgalmi tv. 8. §-ban és a 47/2014. (11.26.} Kormanyrendelet 1.5. (1)
bekezdésében elSirt megfeleld biztonsagi kellékekke! rendelkezd papir okmanyon készuilt.

6.5 A szerzddd Feiek jelen adasvételi szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és faldhivatali
benydjtasira és a féldhivatali eljirasban torténg jogi képviselettel eziton megbizzak és
meghatalmazzék dr. Sipos Bernadette iigyvédet (székhely: 1164 Budapest, Gazdasag Ut 7.; KASZ:
36068427). Jelen meghatalmazas kiterjed illetékes jegyz6 elétt, a fenti Ingatlanra vonatkozoan, a
Kormanyhivatalnél a Féldforgalmi tv. 21 § (1) bekezdése alapjan torténd eljdrasra is, a kifliggesztett
és zdradékolt ajanlatokat, illetdleg a kapcsolddé okiratokat neviinkben atvegye. Eljaré Ugyvéd
reszletesen tdjékoztatta a Feleket a fenti iigyletre vonatkozd anyagi és eljdrasjogi szabalyokrdl,
amely tdjékoztatdst a Felek megértettek és elfogadtak. Eljdro tigyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével
a megbizast elvdllalja. Felek jelen szerzddést ~ killdndsen annak tartalma alapjan - elfogadjak
igyvédi tényvazlatnak is.

6.6 Felek kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy okiratszerkesztd Ugyvéd a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérdl szol6 2017. évi L. térvény elfirdsai alapjdn a személyazonossag
igazolasara szolgélo okmanyaikrol fénymasolatot készitsen. A szerzédéssel érintett felek tudomasul
veszik, hogy okiratszerkesztd (igyvéd a hivatkozott jogszabaly alapjén jogosult a személyazonossdgot
igazolé okirat érvényességét, illetve az abban szerepld adatok valdsdgnak valé megfelelését
ellenGrizni a Jogligyletek Biztonsagit Erdsitd Adatszolgdltatasi Keretrendszer utjan. Felek
személyazonossdgot igazold okmanyaik érvényessége, illetve személyi adataik valdsiga
ellendrzéséhez kifejezetten hozzdjrulnak. Szerzddd felek a jelen szerzédésben rogziteni kivanjak,
hogy a megbizas sordn az eljaré lgyvéd a jelen okirat adatait a megbizdsa alapjén szerzédéses
kételezettsége soran kezeli adatkezelGként, amelyen felll a felek tetefonos és e-mail elérhetdségeit
kezeli az érintettek hozzajiruldsa alapjan a kapcsolattartas folyaman. Az adatok megd@rzésének
kéritményeirSl és hataridejérdl a jogszabalyi eldiras szerint gondoskodik az eljaré Gigyvéd. Az adatok
kezelésének minden kériilményéré| a feleket az eljard iigyvéd igény esetén tijékoztatni kbteles.

6.7 Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a jelen jogugyletre vonatkozé mindenkor
hatalyos jogszabalyok, kiilénésen a Polgari Térvénykdnyv és a Foldforgalmi térvény rendelkezései az
iranyaddak.

Jelen szerz8dest, amely 5 (6t) szémozott oldalbél all, melyet Felek elolvasds és kdlcsdnds értelmezése
utan, azt jovdhagyoclag az alabbiak szerint irjdk ala.

Kelt: Kistarcsa, 2026, junius 20. napjdn.

Alulirott, eljardsra meghatalmazott jogi képviseld, dr. Sipos Bernadette (1164 Budapest, Gazdasdg Gt 7.; KASZ:36068427)
tgyved, jelen okiratot ezennel ellenjegyzem, egyben aldgirésommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hutdlyos
fogszabalyi rendelkezéseknek, valamint a szerzddé felek kinyilvanitott akaratat tortalmazzo, és oz algirgsok valddisdgat is
tanusitom. Akkeént nyilatkozom tovibbd, hogy megfelelek a 2007. évi LXIV. térvény, valamit a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007
(X1.19.} Szabdlyzataban meghatdrozott elektronikus algirdssal kapcsolatos kovetelményeknek, il mindsitett elektronikus
alairassal rendelkezem.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
KENDELENY! AGNES felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.03. 12.41.58

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KENDELENYI AGNES
Sziiletési hely: MISKOLC |

Sziiletési datum: 1977.12.04.

Anyja neve: PAPAI EVA JUDIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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