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1./ Elado jelen adasvételi szerzddés alairasaval eladja, 6rokre és visszavonhatatlanul. per-

. teher- és igénymentesen. szavatossag terhével a 12/156 aranyu tulajdondban allo
Balatonakarattya kiilteriilet 0195/3 hrsz-q, “cimképzés alatti”. szanté és épiilet
(rendezetlen funkcidju épiilet) megnevezési. 2-es mindségi osztalya., 7431 m?
alaptertiletii és 18.06 AK értéki ingatlan 12/156 aranyu tulajdoni illetéségét — mely a
mellékelten csatolt vazrajz szerinti 7. sorszammal ellatott A. B megjeldlést rész - a
kdlcsondsen kialkudott
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12.000.000.-Ft, azaz Tizenkettémillié forint

vételaron a fent nevezett vevének. vevd megvasarolja az ingatlant az elad6tdl 12/156
aranyban akként. hogy a szerzddés szerkesztésével, a tulajdonjog bejegyzésével és a
vagyonatruhazasi illetékkel felmeriilé osszes koltséget, valamint a foldhivatali igazgatasi
szolgdltatasi dijat vevo koteles viselni. Eladé tudomassal bir arrél. hogy jovedelemadé
bejelentési és esetleges fizetési kotelezettség terheli. Vevd tudomassal bir arrél. hogy
illeték-bejelentési és illetékfizetési katelezettség terheli. Felek rogzitik, hogy az épiilet
megnevezesl ingatlan nem az adasvétel targyat képezé ingatlanrészen all. Felek
megallapitjak. hogy az ingatlanon egy 35 m? alapteriileti, 2000-ben épiilt pince all.
melynek értékét a fenti ingatlanbél 6.000.000.- Ft-ban hatarozzak meg.
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0 Szerz6do felek a Pik. 6:98 § (2) bekezdése alapjan kizarjak mind az elad6. mind a vevé
feltind értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

A felek egyezben rogzitik, hogy az ingatlan hatalyos tulajdoni lapjan:

QK - 408611/2024.04.24. {igyszamon 0.4 KV-os elektromos Iégvezeték van elhelyezve 182

Bl m? -re az ingatlan teriiletébd] az E.ON Eszak-Dunantali Aramhalézati Zrt. (9027 Gyobr.

S%“ Kando Kalman utca 11-13.) jogosult javara, melyet felek tudomasul vesznek.
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1.1 A felek megéllapitjak, hogy az ingatlan hatélyos tulajdoni lapjat a felek megismerték.
¢s annak ismeretében doéntsttek jelen szerzédés megkotésérsl.
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1.2 Felek megéllapitjak. hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan fekvése szerinti
telepiilés esetében a helyi dnazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL torvénnyel

n
W

~ S TNAT ARG MR T seassesssasesavesbeementE el oo sl

Fero Vilmosne Satal Viktona Buda Aniko
clado vevi haszonélvezeti jog jogosult



(Hovtv.) kapcsolatban jogvédelmi eszkdzok alkalmazasat szabalyozd  helyi
dnkormanyzati rendelet nincs hatalyban.

A felek megallapitjak, hogy az ingatlan termé6féldnek mindsil és annak értékesitésekor
figyelembe kell venni a term&6£61drél sz616 2013. CXXII. torvény rendelkezéseit. kiillonos
tekintettel az eldvasarlasi jogra. valamint a Ptk. 5:81. § (1) bekezdésének a
rendelkezéseire.

Felek kijelentik, hogy a tulajdon-atruhdzassal kapcsolatos ado- és illetékfizetési
kotelezettségrol. a Ptk. vonatkozd rendelkezéseir6l. a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. torvény (Foldforgalmi tv), a mezo- és erddgazdasagi
foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. torvénnyel 6sszefliggd egyes rendelkezésekrol
és atmeneti szabalyokrdél sz616 2013. évi CCXII. torvény valamint a természet védelmérdl
szolo 1996. évi LIII tv. vonatkozd rendelkezéseirdl valamint jelen szerzodéses
konstrukcio jogkovetkezményeirdl €s biztositékairdl teljes koriien tajékozodtak.

A felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzédés létrejottének feltétele,
hogy a 2013. CXXII. torvény 18. § (1) bek. a)-¢) pontokban irt elévasarlasi jog
jogosultjai nyilatkozzanak arra vonatkozéan, hogy eléviasirlasi jogukkal élni nem
kivannak.

A felek nvilatkozatai:

Vevé és haszonélvezeti jog jogosultja Kijelentik, hogy az 1. pontban leirt ingatlan
megszerzése nem iitkozik a mezd- és erdégazdilkodisi foldek forgalmairél szolo
2013. évi CXXII. tv 16. § (1) és (4) bek-ben meghatarozott korlitozasba, azaz a
kotelezettek tulajdonaban lévo term6fold nagysiaga a jelen szerzédéssel megszerzett
ingatlan kiilon tulajdoni illetoségével egyiitt sem haladja meg a term6foldral szolo
torvény 16.§ (1) bekezdésben irt 300 ha teriiletnagysagot, illetve a 16.§ (4)
bekezdésben irt 6000 Ak értéket. Kijelentik, hogy a most megszerzett ingatlannal a
sajat és a Ptk. szerinti hozzatartozo6ik tulajdonaban 1évé term6féld nagysaga nem
haladja meg Balatonakarattya kozség termo6fold teriiletének Yi-ed részét.

Vevé és haszonélvezeti jog jogosultja a 2013. évi CXXII. torvény értelmében
kijelentik, hogy foldmiivesnek nem mindésiilé belféldi természetes személyek,
azonban tekintettel arra, hogy a birtokukban all6 fold teriiletnagysaga a
megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart,
igy 2 2013. évi CXXII. torvény 10. § (2) bekezdése értelmében az 1./ pontban kérilirt
fold tulajdonjogat megszerezhetik.

Vevo és haszonélvezeti jog jogosultja kijeientik, hogy a fold hasznalatat masnak nem
engedik at, azt maguk haszniljik és ennek sorin eleget tesznek a foldhasznositasi
kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol
szamitott 5 évig — a torvényben engedett esetek Kivételével — mas célra nem
hasznositjak.

Vevoé ¢és haszonélvezeti jog jogosultja Kkijelentik tovabbd, hogy nincs a
foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisinak teljesitésébél eredo barmilyen korabbi
foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasuk (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas) és hogy veliik
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szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési
korlatozisok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kitottek.

Vevé és haszonélvezeti jog jogosultja kijelentik, hogy 2013. évi CXXIL torvény
értelmében eldvasarlasra nem jogosultak.

Vevé és haszonélvezeti jog jogosultja a 179/2023. (V.15.) Korményrendelet 42. §-a
alapjan nyilatkoznak, hogy nem rendelkeznek részariny tulajdonnal.

Vevd és haszonélvezeti jog jogosultja villaljiak, hogy amennyiben a tulajdonjog
atruhdzasarol szol6 szerzdés targyit képezé fold harmadik személy hasznalatiaban
van, a fennallé foldhasznalati jogviszony idétartalmat nem hosszabbitjak meg, €s a
megsziinést kovetd idére a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket vallaljik.

Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyit képezé ingatlan nem része
Hegykozségnek.

Eladé Kkijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozéan haszonbérleti szerzédés nincs
hatalyban.

2./ Vevé az 1./ pontban kériilirt ingatlan 12/156 tulajdoni illetéségét az ott kitett vételaron,
ismert ¢és megtekintett allapotban. per-. teher és igénymentesen jelen szerzddéssel
megvasarolja.

3./ A vételar kiegvenlitése a felek megallapodasa szerint:
3.1 Felek egyezéen nyilatkoznak, hogy vevé jelen szerzédés alairasival egyidejileg
1.200.000.-Ft, azaz Egymilli6-kettszazezer forint foglalét fizet meg Kovics Istvan
szamud bankszamlijara
torténo utalassal, mely bankszimlira torténd teljesitést elado sajat kezéhez torténé
teljesitésnek ismer el. Elado a foglalo megadott bankszamlan vald jovairasat jelen
alairasaval is elismeri. nyugtazza. Szerzodé felek rogzitik, hogy a foglalé a vételarba
beszamitasra keriil. A felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik. A felek
megallapitjak. hogy a foglal6 a szerzédéses kételmet biztositd mellékkotelezettség, mely
az adasvételi szerzédés megkotésének biztositékaként is szolgal, melynek értelmében, ha
a szerzodésszerii teljesités meghitsulasaért vevé felelds, igy vevd az atadott foglald
Osszeget elvesziti, mig ha a szerzddésszerti teljesités meghitisulaséért eladé felelds, ugy
eladé az atadott foglalé kétszeresének 8sszegét kételes a vevinek a meghitsulast kévetd
§ napon beliil egydsszegben megfizetni. Ha a szerzédés meghiusul és ezért egyik fél sem,
vagy mindkét €] felelds. a foglalo visszajar.

3.2 Felek megillapodnak, hogy vevé a fennmaradé 10.800.000.-Ft, azaz Tizmillié-
nyolcszdzezer forint vételar-hatralékot a mezogazdasigi szerv jovahagyo
hatirozatinak kézhezvételét kiveté 3 napon beliil vallaljik teljesiteni Kovacs Istvin
i o to 0 szamu bankszamlijara
torténd utaldssal, mely bankszidmlira torténd teljesitést elado sajat kezéhez torténé
teljesitésnck ismer el. Elado kételezettséget vallal arra. hogy a vételar-hatralék megadott
bankszamlén torténd jovairasat kovetden haladéktalanul ennek tényérsl eljaré tigyvédet
is értesiti, a tranzakcidt tartalmazé szamlatorténeti bejegyzéssel igazolja.  Felek
kijelentik, hogy ezzel a teljes vételar megfizetésre keriil.
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4./ A felek megallapodtak, hogy amennyiben az adasvételi szerzodésben foglalt vételi
ajanlatot elfogadé nyilatkozat érkezik, és azt a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
jovahagyja. tovabba abban az esetben, amennyiben elovasarlasra jogosulttdl az adasvételi
szerzodésben foglalt vételi ajanlatot elfogado nyvilatkozat ugyvan nem érkezik. azonban az
adasvételi szerzodést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem hagyja jova, illetve a fent
megjelolt adasvételi szerzddés barmely okbdl meghiusul, a felek 6nkéntes eljarasukkal
jelen szerzodéstiket felbontjak és a szerzodés teljesedése hianyaban az eredeti allapotot
allitjak helyre.

5./ Szerzddo felek jelen addsvételi szerzodés aldirasdval kézosen kérik az 1./ pontban
meghatirozott ingatlan tekintetében a fold tulajdonjoganak atruhdzisara iranyulo
szerzodés benyujtasa tényének feljegyzését az ingatlan-nyilvantartisba a 179/2023.
(V.15.) Kormanyrendelet 21. § 43. pontja alapjan. Eladé jelen aldirasaval
egyidejiileg alairja és iigyvédi letétbe helyezi a tulajdonjog atruhazisara vonatkozoé
engedélyét (bejegyzési engedély), melyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasat adja az 1./ pontban meghatirozott ingatlan tekintetében 12/156
aranya tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartisbol valé torléséhez egyidejileg vevo
12/156 aranyi tulajdonjoga adasvétel jogcimén torténé bejegyzéséhez, tovabba vevé
tulajdonaba keriilé 12/156 tulajdoni illetéségre haszonélvezeti jog jogosult 20 éves
idétartamra sz6l6 haszonélvezeti joga bejegyzéséhez. A 20 éves idétartamra szo6lo
haszonélvezeti jog haszonélvezeti jog jogosult részére valo bejegyzéséhez a vevo a
jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg hozzajarul és azt maga is kéri. A bejegyzési
engedély aldirast kovetéen iigyvédi letétbe Kkeriill a jogerés jovahagyas
kézhezvételéig, amikor benyudjthaté lesz a letéti szerzédésben irtak szerint a
foldhivatalba.

6./ Elado kotelezettséget vallal arra. hogy a teljes vételar megfizetését kévetd 5 napon
beliil az ingatlanrész birtokat vevore és haszonélvezeti jog jogosultra atruhazza.
Amennyiben eladé vevét €s haszonélvezeti jog jogosultat ezen iddpontra nem tudja
birtokba bocsatani, ugy kotelezettséget vallal arra, hogy a tényleges birtokba lépés
napjaig 10.000.-Ft/nap, azaz Tizezer forint napi hasznalati dijat kételes fizetni vevo ¢s
haszonélvezeti jog jogosult részére. A vevd és a haszonélvezeti jog jogosult az
ingatlanrészt birtokba lépésiiktdl kezdddden hasznéljak. hasznait szedik. viselik terheit.
Eladé vallalja. hogy a vevd tulajdonjoganak bejegyzésekor az ingatlanba sem jogi. sem
természetes személy. tovabba semmilyen harmadik személy nem lesz bejelentve sem
allandd, sem ideiglenes lakhelyként, székhelyként vagy barmely mas modon. Ennek
érdekében az eladé villalja, hogy a vevd tulajdonjogdnak bejegyzéséig az ingatlanbol
kijelentkezik. minden esetlegesen oda bejelentett személy (természetes és jogi személy.
valamint jogi személyiséggel nem. de jogalanyisidggal rendelkezé szervezet)
kijelentkezésérol. székhely. telephely. stb. hasznalatdnak megsziinésérél gondoskodik.

7./ Eladé kotelezettséget vallal arra. hogy az ingatlannal kapcsolatos. esetleg fennalld
koziizemi és egyéb dijtartozasat a birtokba Iépéssel egyidejliieg rendezi a kulesok
atadasaval, orak kozos leolvasésa €s a valtozasok szolgdltatok felé 16riéno bejelentésével
egyidejileg. Eladé kijelenti. hogy a vevd birtokba lépését megeldzden keletkezett az
ingatlant terhelé minden kéziizemi tartozds megfizetéséért teljes felelosséget vallal.

8./ Az ingatlanra szerz6d6é felek a vevd tulajdonjoganak bejegyzésével egyvidejlileg
bejegyzendd 20 éves iddtartamra sz6l6 haszonélvezeti jogot alapitanak haszonélvezeti
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Jog jogosult javara. A haszonélvezet alapitasa ingyenes, tekintettel arra. hogy a
haszonélvezeti jog jogosult vevd édesanyja. Felek biintetdjogi felelésségiink tudatéban
kijelentik. hogy kozeli hozzatartozok. haszonélvezeti jog jogosult vevé ¢desanyja.

9./ Felek kijelentik, hogy cselekviképes nagykort honos magyar allampolgarok, akik
szerzOdéskotési képességét jogszabaly nem korlatozza.

10./ A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.. a mezé- és erddgazdalkodasi
[6ldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXIL tv. a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és
atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXII. torvény valamint a természet védelmérdl
52010 1996. évi LIII tv. ide vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

11./ Per- és vita esetére a felek kikétik — értékhatanél fiiggden — az ingatlan fekvése
szerinti jarasbirosag. illetve torvényszék kizarélagos illetékességét.

12/ A felek meghatalmazast és megbizast adnak dr. Sasvari Kitti ligyvédnek (székhely:
2700 Cegléd. Népkor utea 6. 1. em. 105., nyilvantarté kamara: Pest Véarmegyei Ugyvédi
Kamara. kamarai nyilvantartasi szam: 13-040060. Tel: 0630/3004887. E-mail:
dr.sasvari kitti@gmail.com) a szerzédés és moédositasai megszerkesztésére. az
cllenjegyzésre. a foldhivatali eljarasban a felek képviseletére. a tulajdonjog fenntartashoz
kapcsolédd vevdi jog. a tulajdonjog. a 20 éves idétartamra sz6lé haszonélvezeti jog
bejegyzés. elado tulajdonjoganak torlése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 5.
elott képviseletiikre. tovabba a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges iratok elkészitésére.
cllenjegyzésére. a foldhivatali kérelem modositasara, a tulajdoni lap tartalmaba vald
betekintésre a bejegyzési engedély benyujtasaig, a B40OE adatlap benyujtasara tovabba.
hogy megkiildje az adasvételi szerz8dést a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére
Jovahagyas céljabol. A meghatalmazast és megbizast dr. Sasvari Kitti tigyvéd jelen
szerzOdes ellenjegyzésével elfogadja. Felek rogzitik. hogy jelen megbizés nem terjed ki
a hiteliigyintézésben/allami tamogatds igénylésével kapcsolatos lgyintézésben valo
reszvetelre. illetve az illeték és adofizetési kotelezettséggel kapesolatos jogi tandcsadasra.

13/ Szerzédé felek egyezden ugy nyilatkoznak. hogy ligyleti akaratukat és
Jognyilatkozataikat ezen szerzédés szerint az eljard iigyvéd a szerzédés tartalmaval
egyez0 ligyvedi tényvazlatba foglalta, azt megmagyarazta, felek a kioktatast megértéleg
€s jovahagyolag tudomasul vették. ezért nem kérik annak kiilén iven szdvegezve az
ujrafelvételét. megismétlését.

14./ Eljaro tigyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
lnanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL. torvény — a
tovabbiakban: ..Pmt.” - alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai. illetve a
képviseletiikben eljard személyek vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatasa és az altaluk
bemutatott. személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat
bemutatdsa alapjan. Felek jelen szerzdés aldirasaval kifejezetten hozzajérulnak ahhoz.
hogy eljaré tigyvéd a felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrél fénymaésolatot
készitsen. adataikat kezelje. tovabba - szilkség esetén — az iigyvédi tevékenységrél szolo
2017. évi LXXVIIL térvényben. valamint az 54/2007. (XII. 21.) IRM rendeletben (a
Jogtigyletek biztonsaganak erdsitése érdekében az tigyvéd altal végzendé
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személyazonossag- és igazolvany-ellendrzessel kapesolatos eljaras részletes szabalyairol
és az cllendrzéssel kapcsolatos {igyek nyilvantartasardl) foglaltak szerint adataikat a
kdzponti nyilvantartasokban ellenérizze. Szerz6dé felek tudomasul veszik eljaro igyvéd
tajékoztatasat. amely szerint az adatokat az Info tv. és az Eurdpai Unié altal kibocsatott
egységes adatkezelési rendelet (GDPR) szerint kizardlag a szerzédéshez kapcsolodo
megbizasa €s jogszabalyi eldirdson alapuld kételezettségei teljesitése kdrében és celjabol
kezeli.

Ezen 8 eredeti példanyban késziilt adasvételi szerzodést. mely koziil egy biztonsagi
kellékkel rendelkezd papir alapii okmanyon lett kiallitva. a felek clolvasas és megériés
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot. helybenhagydlag és sajat keziileg irtak
ala a szerzodést szerkeszto {igyvéd elott.

Cegléd. 2026. jalius 22.

Fero Vilmosné
elado

Satai Viktoria Budai Aniké
vevd haszonélvezeti jog jogosult

.Szerkesztettem és ellenjegvzem: dr. Sasvari Kitti liecyvéd (Pest Virmesyei Usyvédi
Kamara, k.a.: 36078637, 2700 Cegléd, Népkor u. 6. I. em. 105.) Cegléd, 2026.07.22.”




