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K Tusdan Zsuzsanna Sara ( =o (T“VEdL"]YH } 1{
‘-:1 il o ) a Nemntl Agrargardasagl Kamara taglg {kdmalq;‘,;‘
§ tagsagi azonosité szama ' "), bejegyzett fiatal foldmiives (bejegyzd hatarozaf )

szama: .. 5. Budapest Févéaros Kormanyhivatala), belfoldi természetes szemt.ljs..-

mmt vevé kozott az alulirott ngpon és helyen az alébbi feltételekkel:
s AT w{[k@ietﬁ
./ Eladé Kkijelenti, hogy 1/1-ed-, aranyli tulajdonat képezi a Pest drmegymN

Kormanyhivatal Szentendre Foldhivatalban Szigetmonostor Kiilteriilet 086/6 hrsz-ug
természetben a 2015 Szigetmonostor 086/6 hrsz. alatt felvett, a tulajdoni lap mésolat szerint, =

I/1.a: ,szant6” miivelési 4g0 (mindségi osztaly 7., kat.t,jév. 10,73), 9331 nm teriiletii S

és VAF %T:%’UBL f
I/Lb: .legel6” megnevezésti (mindségi osztaly 5., kat.t.jov. 0,18) 2551 nm teriilet( m&\atian.a :
mindosszesen 1 1882 nm (kat.tjov. 10,91). (fold).

Elado, a fenti, fenndllé helyzetet az INYER/TULLAP:‘QOQGOGOSM979’4 tigyazonosito szanh_

tulajdoni lap masolattal igazolja.
' .,&u—u—t QDM o9, 63" >\

2./a. Ingatlan jogi jelleg: Natura 2000 tertilet (1/2
(427959/2021.06.08.).

L aly Nemzeti Park (1/3 1“

_ ; €C‘
2./b. Felek észrevételezik, hogy az ingatlant terhel *'.';'.,‘1?"111 Fﬁm étzcloszto

Hajduszoboszl6, Rékoczi Gt 184.) Vazrajz szerin Woasz nm.g mletnagységra szoléo
vezetékjoga (427959/2021.06.08.). .f,; TNy

S

(=]
2./e. Elado szavatolja. hogy jelen szerzédesbm‘l\mgzrteﬁ €s jogszabalyba foglalf‘m
korlatozasoktol eltekintve, harmadik személynek nincs olyan joga, amely az ingatlan
tulajdonjoganak  dtruhazasit. Vevé  tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasba  16rténé
bejegyzését korlatoznd vagy akaddlyoznd, tovébba az ingatlan hdaboritatlan has:ma]at%‘ﬁ.s_'
hasznositasat, az azzal valé rendelkezést akadalyozna, valamint, hogy az mgatlan N
vonatkozasiaban a Torvény rendelkezésén kiviil harmadik személynek nem 4ll fenna
eldvasarlasi, vételi és vagy visszavisarlasi i Joga.
Elad6, egyebekben a jelen szerzdédésben lekotitt ingatlan per-, teher-, esm
igénymentességéért szavatol, kijelenti, hogy az ingatlanhoz kapcsolédéan semmilyen*tV
tartozasa nincsen.

S T - Adbszr] 5353142
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2./d. Vevo kije'lemi. hogy a2 ingatlant meg\ek‘.ntettc. annak 4llapotat ismeri, Eladotol
§i . puo ' . ‘ s Y
sziikséges 1 '\ekoztatast az ingatian allapota \r'onalkozasaban megkapta. X

2.Je. Elado kijelenti, hogy @ helyt 51nazonossag yédelmérdl 57616 2025 evi XLVIL torvény-re
(HovtV.) rekintettel, 3% adasvétel targyat Kképezd ingatlan fekvese gzerinti telepiilésen
jogvéde‘lm‘. eszkdZ0K alkalmazasal s7abalyozo rendelet NINCS hatalyban, & HovIv. gzerinti

elov 4sarlast joggal NEM érintett a2 ingatlan (F sldforgalmi tsrvény 21 §(1d) bek.):

3./b. Felek. 2@ Foldforgalo torveny g/A.§-ban foglaltakra ﬁgye\emmel, a ,,szimté”
érté 1.600.000:~ Ft-ban, 2 ,,legel&“ foldrésziet forgalmi értéket

4./ Felek rogzitik, 0 i : Gsagh 10 kotott éwényességének
feltétele @ mezd- €S crdégazdasd q 10 51 SZ0 . i CXXIL torveny
(F'(‘ﬂdforgalmi (orvény) gzerint, 2 mez&gazdaségi igazgatési szetv Jovéhagyésa (Féldforgalmi
{orveny 7.8). az igaz‘gatési allasfoglalas, tovabba, hogy a kiﬁiggesztési eljaras soran, arra

jogosult elvasarlast : akorolja.

Losonezi Zolt_ﬁn' elado Kkijelenten, hogy ezen b'ankszﬁmléra vald teljesitést '.Sﬂifﬁt
kezemhez torténod teljesitésként ismerem el
Losonezi oltan elado, 2 100.000.-¥t foglald stvételét jelen szerz6des lenti alﬁir‘és_évﬁ\
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fol b A BT P at irdacha fanlaldedra hacrnsalbhats
lajdont erintd joglgylet irdsba foglalasara hasznalhatd

b. Felek megdllapodnak, hogy Vevé, azt kévetd 8 napon beliil kiteles megfizetni, Fladdy
J/a. pontban megjelslt bankszamljdra, a teljes vételarbol fennmarado 1.900.000.-Ft azaz
cgymillié-kilencszazezer Forint vételarhdtralékot, ha a Felek igazolt tudomasara jut, hogy
az addsvételi szerz8dés jovahagyo zéradékolasa megtortént (Fétv. 37.§). i

7./ Felek rogzitik, hogy a Terméfoldrél szolo torvény szerint elgvasarlasi jog illeti meg alf’
jogszabily szerintieket ((Foldforgalmi térvény 18.§). ¢

Felek régzitik, hogy nem tekintik szerzodeésszegésnek, tehat a foglalo Jogkdvetkezményeit{

nem alkalmazzék, arra az esetre, ha az igazgatasi eljarasban az adasvételi szerz6dés nem kerl'i'l':"l_'}jI
jovahagyasra vagy ha az el6vasarlasra jogosultak valamelyike elévasarlasi jogaval él. Errems
tekintettel, amennyiben van ra lehet6ség, sziikség szerint modositjidk a szerzédést (L'lj-f:'
szerzodest kotnek) vagy az eredeti allapotot allitjak vissza. . ;’:,;
8./ Eladd kijelenti, hogy jelen addsvételi szerzédés ingatlantigyi _hatdsagi f(‘ildhivatalig
benyiijtasatol, azaz a vevéi jog bejegyzés hatalyanak kezdetére irdnyado idSponttol szamitott{{
legfeljebb hat honapos hataridé elteltéig a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadja. =
Felek kozosen kérik, hogy az eljaré illetékes Foldhivatalt, az ingatlaniigyi hatésig (amd
2021. évi C. tv. (Uj Inytv.) 48. § (1) a) pontja és a 179/2023 (V.15.) Korm. rendelet (Uj Vhr,]‘h

45.§ alapjan) a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolddé vevéi jogot (Tusén Zsuzsanna Sarall
vevé 1/1-ed) jegvezze be a tulajdoni lapra a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem ity

elbiraldsaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo vevdi jog bejegyzésr
irdnti kérelem ingatlaniigyi hatosagi benyijtasatél szimitott hat honapos hatédrid g
elteltéig ¢€s erre tekintettel az ingatlanra vonatkozé tovabbi Jogok, tények bejegyzése iranti S
eljarast fuggessze fel, -
‘0
9./ Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen adasvételi szerzédés aldirdsaval egyidejiileg a E
tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot (Tulajdonjog bejegyzési engedély),
melyben Elad6 hozzdjirul tulajdonjoga torléséhez, és melyben Eladé hozzajéarul Vevé,
adds-vétel jogeimén torténd, 1/1-ed ardnvi tulajdonjoganak bejegyzéséhez, Ugyvéd el6tt
letétbe helyezi. S <)
Ugyvéd, az Eladé altal aldirt »Tulajdonjog bejegyzési engedély” nédla letétben tortend i
elhelyezését, atvételét, jelen okirat ellenjegyzésével elismeri és nyugtazza, jelen szerzdédés
alairasaval vallalja, hogy az 4tvett eredeti okiratokat megorzi, és azt kdveté S munkanapon

beliil, hogy Felek kétséget kizardan igazoltak részére a vételdr jelen szerzédéy szerintio
megfizetését (6./b. pont), a Tulajdonjog bejegyzési engedély 2 db eredeti példanyat az e!jéré':l'
foldhivatalhoz benytijtja. o
Amennyiben a jelen szerzédés a meghatarozott idépontban és médon nem teljesiilne, vagy ada
szerz8dést Felek megsziintetik. vagy barmelyik fél elallisa folytan megsziinik. \igy az atvettws 5
okiratokat Ugyvéd, az arré] valé tudomdsszerzést kivetd § napon beliil Eladé részére_‘g
eredetben visszaadja. '
Eladé tudomdsul veszi, hogy jelen szerzédés hatélya alatt az altala atadott nyi!a’tkozatokat..m >
nem keérheti vissza, és azokat Ugyvéd sem Vevé, sem Eladé részére nem adhatja at, a letét £= g
nem vonhat6 \}ssza. Az okirajokat 6rz6 Ugyvéd a jelen szerzédéstsl eltérd6 moédon a=,§3
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nyilatkozat példanyait nem hasznalhatja fel, és azok érzését masnak nem engedheti at.
Felek rogzitik. hogy Vevo, tulajdonjog-bejegyzési engedély alapjan, adasvétel jogcime
szerzi meg az ingatlan tulajdonjogat.

10./ Tusin Zsuzsanna Sdra vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiilé belfoldi

természetes személy.

Vevé Kkijelenti, hogy a mar tulajdoniban és a haszonélvezetében lévé fold
teriilletnagysaginak a beszamitasaval sem éri el a 300 hektar foldszerzési maximum-ot
(Foldforgalmi térvény 16. §., 17. §).

Vevé, a tulajdonszerzési jogosultsag feltételével, mint szerz§ fél vallalja (kijelenti), hogy a

fold hasznalatat masnak nem engedi at. azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kitelezettségének (Foldforgalmi torvény 13. §).

Vevé villalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig, a Foldforgalmi J
torvény 13.§ (3) bek.-ben meghatarozott esetek kivételével, mds célra nem hasznositia
(Foldforgalmi térvény 13. §).

Yevo kijelenti. hogy a mez6- és erdgazdasagi foldek forgalmardl szold torvény szerint nincs
a_foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl ered6 barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megéllapitott és fennéllé dij-. vagy egyéb tartozdsa
(foldhasznalati dijtartozas) (Foldforgalmi torvény 14. §).

Vevé kijelenti. hogy a mez6- és erdégazdaségi foldek forgalmérol sz616 t6rvény szerint vele
szemben a szerzést megel6z6 S éven beliil nem allapitottik meg, hogy szerzési
korlatozasok megkertilésére iranyulo jogiigyletet kotott (Foldforgalmi torvény 14. §).

Vevé kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik (179/2023 (V.15.) Korm.
rend.), a jelen adasvétel targyat képez6 Foldet nem hasznalja.

11./ Losonczi Zoltan eladé eléadja, hogy a jelen szerzédés targyat képezé f5ld NINCS
harmadik személy hasznalataban, azt az Eladé maga hasznalja, arra tldhasznalati jogviszony

nem all fenn. Vevd kijelenti, hogy a tajékoztatast tudomasul veszi (Foldforgalmi torvény 13.
§).

Elado kijelenti, hogy jelen szerzédés targyat képezé foldet hatdlyos vagy még nem hatalyba
lépett f6ldhasznalati szerzédés NEM érinti (Foldforgalmi térvény 15/A. §).

12./ Felek egyiittesen kijelentik, hogy kozottik kézeli hozzatartozéi viszony NEM 4ll fenn
(Fétv. 32.8).

13./ Felek kijelentik, tudoméssal birnak arrdl, hogy semmis a fold tulajdonjogdnak
megszerzésére iranyulé olyan szerzddés, amely a vonatkozo jogszaballyal megéllapitott
korldtozasba vagy tilalomba litkzik, a fold tulajdonjogdnak megszerzésére iranyuld ,
szerz8d€és vagy szerz6dési kikotés semmissége esetén az egész szerzodés érvénytelen.

14./ Vevd kijelenti, hogy az ingatlant részletesen megtekintett, elfogadott jogi allapotban :u')‘ -‘§ ¢
vasarolja meg, vételi szandékanak az megfelel. Elado kijelenti, hogy nincs tudomasuk olyan 2 é’"ﬁ 8
e TN | ! - B
O 2 f L\' S—— g a%ﬁ
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laidont érintd joaliagvlet irasba foaglalasara hasznainato

srilményrdl, amely az ingatlan, Vevé altali rendeltetésszeri hasznalatat akaddlyozna Vagy '

.orlatozna.
Felek megallapodnak, hogy Elado a vételar megfizetését koveté 3 napon beliil boesatja
az ingatlant Vevé birtokaba, mely naptol Vevo viseli az ingatlan terheit és viseli hasznait. |
Felek a vételarat piaci kialkudott arnak mindsitik, mely alapjan a Ptk. szerint kizarjak «af
szerzOdés feltling értékaranytalansagra alapitott esetleges megtamadasat. Elado kijelenti, hogy
veliik szemben sem peres, sem nem peres eljaras nincs folyamatban, amely a jelen szerz6dés
szerinti ingatlant érinthetné.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian magyar allampolgarok, gondnoksag, gyamsag- '
alatt nem allnak, az elidegenitést, tulajdonszerzést egyéb jogszabalyi rendelkezés nemt
korlatozza, illetve nem akadalyozza. I__{g"
15./ Felek, a jelen szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével-, az eljaré Foldhivatal-, 1;,
Mezdgazdasagi igazgatdsi szerv-, vdlamlnt az illetékes Polgarmesteri Hivatal el6tti
képviseletiikkel kapesolatos eljarasukra meghatalmazzak és megbizzak, dr. Balogh Laszlé
[stvan  ligyvédet (1148 Budapest, Szervian u. 8. /7., KA8236056934@
balogh70@hotmail.com, 56126853# cégkapu). Meghatalmazott, a meghatalmazast elfogadja. 7. o

16./ Felek a jelen szerzédéssel kapcsolatos ado- és illeték vonatkozasa kotelezettségekkely,,
tisztaban vannak, tudomasul veszik a jelen szerz6désbdl eredd ado- és illetékfizetési, illetvels
30 napon beliili bejelentési kotelezettségre vonatkozd tdjékoztatast, kiilonds tekintettel a
adohatosagi adatlap kitoltésére.
Vevé tudomasul veszi, hogy a vagyonszerzési illeték bevallasa és megfizetése 6t terheli. xf"'
bevallas legegyszeriibben a B400E-adatlapon keresztil az Online Nvomtatvanyknolt:!l-
Alkalmazisban (ONYA) lehet benytjtani a Nemzeti Adé- és Vamhivatalhoz (NAV), ahol>\
azonositott bejelentkezéssel az adatlap kitoltés utan elektronikusan be is kiildhetd.
N
t'U

Felek Kkijelentik, hogy a magyar nyelvet mind irdsban, mind szoban ismerik, magyar
allampolgéarok, gondnoksag, gyamsag alatt nem dllnak, az elidegenitest. tulajdonszerzést
jogszabalyi rendelkezés nem korlatozza, illetve nem akadalyozza. L
Felek az ligyletkotési akaratukat tanusitd jelen szerzédést, a részletesen felvett tényekre és
adatokra figyelemmel, egyben Ugyvédi tényvazlatnak is tekintik, ezért annak kiilén okiratba a
foglalasat nem kérik. '

Jelen szerz8dés valamennyi aldirdja kijelenti, hogy ezen szerzédést elolvasta, megérictte. ¢}
annak tartalmara vonatkozoan felvilagositast kapott, annak elolvasasa és értelmezése utan, £
mint akaratukkal mindenben megegyez6t, sajat kezlileg és jovahagyolag alairtak.

Szerz6d6 felek jelen szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogtigylettel kapcsolatbanwis
jogszabaly altal el6irt adataik szerz6désben valo feltiintetését nem tekintik a személyes adatok,
védelme megsértésének egyuttal hozzdjarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIII. g5
térvényben foglaltak szerinti kezelés¢hez.

Budapest, 2026. junius 22.
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