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ELOZMENYEK

A szerz6dd felek egyezéen rogzitik, hogy kozsttiik Sopronban, 2026. majus 27. napjén, illetve Sopronban, 2026.
majus 29. napjan kelt ,,Addsvételi szerzodés” [a tovabbiakban: Szerz6dés] alairasaval az Eladé értékesitette, mig a
Vevoé kizérélagos tulajdonaként megvésarolta az Eladé kizérélagos tulajdonaként nyilvéantartott, a Szerzédés 1.
pontjaban részletesen koriilirt Ingatlan tulajdonjogat.

A szerz8d6 felek egyezden rogzitik, hogy a Szerzédés jovahagydsit a Gyor-Moson-Sopron Véarmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldvédelmi és Foldmeérssi Osztaly [9021 Gyér, Arpad tt 32., 9002 Gyér,
Pf.: 22.] { a tovébbiakban: Megyei Foldhivatal} a Gy6rben, 2026. jinius 4. napjan kelt 571453/2026 iktatészamd
hatérozatéval [a tovabbiakban: Hatarozat] megtagadta.

A fentiekre tekintettel a szerzédé felek a kozéttiik 1étrejétt Szerzédést egymassal ismételten megkdétik, mégpedig a
jelen ,,ADASVETELI SZERZODES egységes szerkezetbe foglaltan” megjelslésti szerzddésben régzitett
feltételek szerint, a jelen egységes szerkezetli szerz6désben rogzitett / meghatarozott tartalommal.

A szerz6d6 felek egyezben rogzitik azt is, hogy a Szerz6dés hatdségi jévahagyés hianyaban érvénytelen, helyébe
a jelen szerzddés Iép.

1) Az adasvételi szerz6dés tirgyanak meghatirozésa N

A szerz8dd felek egyezben régzitik, hogy az Eladé kizdrélagos tulajdondt képezi az Ujkér 077/26
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, szanté megnevezésl [miivelési 4g0], mindSsszesen 24483 m? teriiletl:
€s 106,01 aranykorona értékii kiilteriileti term6£51d ingatlan egésze [a tovabbiakban: Ingatlan].

Az Eladb6 tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartasba az Ingatlan tulajdoni lapjanak 11/5-6. sorsz4ma alatt van
bejegyezve.

A jelen adasvételi szerz8dés targyat a fentickben részletesen kariilirt, az Elad6 kizéarélagos tulajdonaként
nyilvéntartott Ingatlan képezi.

2.) Az addsvételi szerz6dés megkitése

Az Elad6 a jelen adasvételi szerzédés aldirasaval orokre és visszavonhatatlanul, — a jelen adasvételi
szerz6dés 10. pontjdban megjelslt, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és fennmaradé terhelésen, mint
megengedett terhelésen feliil — per-, igény- és tehermentesen, tovabba minden korldtozastsl mentesen
eladja, a Vevd pedig a jelen addsvételi szerz6dés alairasaval kizérélagos tulajdonaként megvésarolja a jelen
adasvételi szerz0dés targyst képezo, az 1. pontban részletesen koriilirt Ingatlan tulajdonjogét.

3.)  AzIngatlan vételira

A szerz6dé felek a jelen addsvételi szerzédés targyat képez0, az Eladé kizarélagos tulajdonaként
nyilvantartott, az 1. pontban részletesen koriilirt Ingatlan megtekintés utani kdlesdnésen kialkudott teljes
vételarat — 4.000.000,00 Ft/ha, azaz hektéronként Négymillié forint egységér alapulvételével -
minddsszesen 9.793.200,00 Ft, azaz Kilencmillié-hétszazkilencvenhdromezer-kettésziz forint
Osszegben éllapitottdk meg és fogadtak el.
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7.)

8.)

A birtokba bocsdtds id6pontjdig a jelen adasvételi szerz6dés targydt képezé Ingatlan hasznalatéval,
hasznositisaval kapcsolatosan felmeriilt valamennyi terhet, kéltséget az Elado kételes viselni,

Az Ingatlan birtokba bocsatasaval a karveszély a Vevdre szall at.
Az Eladé nyilatkozatai

Az Eladé kijelenti és a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval igazolja, hogy a jelen adédsvételi szerzodés
targyat képez6, az 1. pontban részletesen koriilirt Ingatlan — a jelen addsvételi szerzédés 10. pontjaban
megjeldlt, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és fennmaradé terhelésen, mint megengedett terhelésen
feliil — per-, teher- és igénymentes.

Az Elad6 szavatol mindezekkel 6sszefiiggésben azért is, hogy a jelen addsvételi szerz6dés targyét képezd
Ingatlant semmiféle koztartozds, sem pedig egyéb tartozds nem terheli, ilyen terhelések a Vevd
tulajdonjogszerzése és/vagy birtokba lépése idopontjaban sem 4llhatnak fenn.

Az Eladé kijelenti tovabba és a jelen addsvételi szerz6dés alairasdval igazolja, hogy a jelen addsvételi
szerzddés targyat képezd Ingatlan tekintetében a 8. pontban régzitettek szerinti elévasarlasi jogok Aallnak
fenn, amennyiben ezen eldvasarlasi jogok jogosultjai az elévésarlasi jogukat nem gyakoroljak abban az
esetben mdsnak, harmadik személynek nem -4ll fenn olyan joga, jogosultsiga, amely a Vevd
tulajdonjogszerzését és/vagy birtokba lépését barmely. médon korlatoznd, akadalyoznd vagy meggétolna.

Az Eladé mindezeken felill kifejezetten és visszavonhatatlanul szavatol azért is, hogy a jélen adasvételi
szerzbdés targyat képezd, az 1. pontban részletesen koriilirt Ingatlan tulajdonjogat a jelen adasvételi
szerz8dés alairasat kévetden el nem idegeniti, a tulajdonjogot mésra, harmadik személyre 4t nem ruhézza, a
Ingatlant meg nem terheli, masnak, harmadik személynek hasznalatra, bérbe vagy albérletbe nem adja,
dltaldban nem tesz olyan intézkedés(eke)t amely a Vevé tulajdonjogszerzését és/vagy birtokba 1épését,
birtoklas4t barmilyen modon korldtozna, gitolnd vagy megakadélyozna.

Az Elad6 a mezd- és erdégazdaségi foldek forgalmardl sz6lg 2013. évi CXXII. térvény [a tovdbbiakban:
Foldforgalmi térvény] 15/A. §. rendelkezéseire figyelemmel kijelenti és a jelen adasvételi szerzddés
aldirasdval igazolja, hogy a jelen adisvételi szerzddés targyst képez6 Ingatlant / foldet a jelen
szerz6déskotés iddpontjaban még hatdlyba nem lépett foldhasznalati szerz6dés vagy tobblethasznalati
megallapod4s NEM érinti.

Az adisvételi szerzddés hatdlyba lépése, érvénmyessége, az elGvisarlasi joggal kapcsolatos
rendelkezések.

A jelen adasvételi szerzddés a szerzddé felek részérdl tortént aldirassal egyidejiileg hatilyba lépett.

A szerz6dS felek egyezben rogzitik, hogy a jelen adédsvételi szerzodés targyét képezd, az 1. pontban
részletesen koriilirt Ingatlan tekintetében a Foldforgaimi térvény 18. §-dban meghatarozott jogosultak
elévasarlasi joggal rendelkeznek. '

A szerzbdé felek egyezben rogzitik, hogy a fentickben hivatkozott tdrvényi rendelkezések szerinti
elovasarlasi jog gyakorldsara jogosultak kéziil barmely jogosult részér6l t6rténd. elbvasarlasi jog gyakorlasa
esetén a jelen addsvételi szerzbdés a szerz6d6 felek kozott nem 16p érvénybe, elovasarlasi jog gyakorldsa
esetén a jelen addsvételi szerz6dés az el6vasarlasi jog gyakorlisdnak id6pontjadban az Eladé és a- Vevd
kozott minden tovabbi jogkovetkezmény nélkiil hatdlyat vesziti és a Vevd helyébe a jelen adasvételi
szerzGdésben rogzitett feltételekkel azonos feltételek mellett az elévasarlasi jogat gyakorld jogosult 1ép.

Az el6vasérlasi jog gyakorldsa korében és az eljarasi rend keretében irAnyadd a Féldforgalmi térvény 21. §.
rendelkezése, ennek elbirasai, ennek megfeleléen a jelen addsvételi szerz6dést az aldirastdl szédmitott 8
[nyolc] napon beliil kozzététel céljabol meg kell kiildeni a Megyei Foldhivatal részére; a Megyei
Foldhivatal — amennyiben el6zetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg a jelen adasvételi szerzodés
jovahagyasat — végzésben megéllapitjia a jelen adasvételi szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és
hivatalbél elrendeli a szerzodés kdzzétételét.

A szerzédo felek egyezden roguitik, hogy a Vevd életvitelszerii lakdshaszndlatinak helye legaldbb 3

(hdrom) éve [azaz 1982. évidl kezdididen] azon a telepiilésen van, amelynek kizigazgatdsi teriiletén a
Jjelen addsvételi szerzodés tdrgydt képezd fold fekszik, azaz helyben lako.

Pondk Zoltan Hettlinger Kéroly
Elado R Vevi




10.)

11.)

» A Vevé kijelenti, hogy a tulajdondban, haszn4lataban, birtokaban 4l és a haszonélvezetében 1évé
foldteriilet nagysdga a megszerezni kivant foldteriilet nagysagaval egyiitt sem haladja meg a
haromszaz hektart [Foldforgalmi torvény 16. §. (1) bekezdés], igy tulajdonjogszerzési korlatozas
al4 nem esik.

» A Vev§ kotelezettséget villal arra, hogy az Ingatlan tekintetében fennallé foldhasznalati jogviszony
idStartamat nem hosszabbitja meg és a fSldhasznalati jogviszony megsziinését kdvetd idére a
Féldforgalmi t6rvény 13. §. (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja [Foldforgalmi
torvény 13. §. (4) bekezdés].

» A Vevd kijelenti és a jelen okirat aldirasaval véllalja, hogy a megszerezni kivant f51d hasznalatit — a

jelen adasvételi szerz8dés megkotése idépontjdban a foldhasznédlati nyilvintartisba bejegyzett
foldhasznélati joggal rendelkezé jogosulton kiviil — mésnak nem engedi 4, azt a foldhaszndlati
jogosultsag megsziinését kiveten maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a megszerezni kivant foldtertiletet a tulajdonjogszerzéstél,
illetve a jelen adasvételi szerzédés 8. pontjaban hivatkozottak szerinti foldhaszndlati jogosultsag
megsziinésétdl szamitott 5 [6t] évig — a Féldforgalmi térvény 13. §. (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével — mas célra nem hasznositja {Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdés}.

» A Vevd kijelenti és a jelen okirat aldirasdval igazolja, hogy a jelen okirat aldirisakor nincs a
fSldhasznalatért jaré ellenszolgaltatédsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi ftldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennall dij, vagy egy¢b tartozdsa (a tovébbiakban egyiitt:
Foldhasznélati dijtartozés) {Foldforgalmi torvény 14. §. (1) bekezdés}. '

» A Vevo kijelenti, hogy vele szemben a jelen okirat szerinti fldteriilet tulajdonjogénak megszerzését
megeléz6 5 [6t] éven belill nem allapitottik meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére
irdnyul6 jogiigyletet kotott {Foldforgalmi térvény 14. §. (2) bekezdés}. -

» A Vevd az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997, évi XCLL torvény végrehajtdsara kiadott 109/1999.
(XI1.29.) FVM Rendelet 68/C. §.-ban foglaltaknak megfeleléen kijelenti és a jelen adasvételi
szerz6dés alairdsaval igazolja, hogy a jelen addsvételi szerzédés aldirdsa id6pontjig bezdrélag még
NEM rendelkezik részardny-tulajdonnal.

A Vevb a fentieken td] kijelenti és a jelen ad4svételi szerzddés aldfraséaval igazolja, hogy mint foldmives a
Ingatlan birtokbavételétdl, azaz a jelen adasvételi szerzodés 8. pontjdban megjelslt, fennallé haszonbérleti
Jjogosultsag megsziinésétdl, de legkésdbb az illetékkdtelezettség keletkezését kovets 12. [tizenkettedik]
honap utolsé napjatol szamitva 5 [6t] évig a Ingatlan, mint terméfold tulajdonjogét nem idegeniti el, a
term6fldén vagyoni értéki jog alapitdsdra nem keriil sor, tovibbi a termdfldet mez6gazdasig
tevékenység céljara hasznositja; erre tekintettel kéri az illetékes adohatosag Illeték Osztalyatél az
illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény 26. §. (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékkedvezmény
(illetékmentesség) alkalmazasat. -

Az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, fennmaradé6 terhelések.

A szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzdés targyét képez6 Ingatlanon az alabbi

terhelések allnak fenn: . -

10.1. Az Ingatlan tulajdoni lapjanak III/1. sorszama alatt bejegyzettek szerint a MOL Magyar Olaj- és
Gézipari Nyilvdnosan Miik5d6 Részvénytarsasdg [1117 Budapest, Dombévari Gt 28.] javéra
fenndllé banyaszolgalmi jog. , , S ‘

10.2. Az Ingatlan tulajdoni lapjanak III/3. sorszdma alatt bejegyzettek szerint az E.ON Eszak-dunéntdli
Aramhalézati -Zartkdrlien Mitk6d® Részvénytarsasdg [9027 Gyér, Kandé Kalman utca 11-13]
javéra az Ingatlan 2908 m? teriiletére vonatkozéan fennall6 vezetékjog.

A szerz6dd felek egyezben rogzitik, hogy a fentiek szerinti terhelés az ingatlan-nyilvéntartdsban
véltozatlanul, valtozatlan tartalommal fennmarad.

A szerzddé felek kozos nyilatkozata

A szerz0d0 felek kijelentik és a jelen adasvételi szerzddés alafrasaval igazoljak, hogy mindketten magyar
€s teljes cselekvGképességgel rendelkezé 4llampolgarok; ingatlanszerzési illetve ingatlanelidegenitési
képességiik korlatozva nincs.
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A meghatalmazott jogi képvisel6 [ligyvéd] a jelen adasvételi szerzédésben szerepld szdm vagy szamitasi
hiba, vagy més elirds esetén a téves adatot Jjogosult kdzvetlentl a szerzGdés szovegére irds ttjan szignojaval
és bélyegzovel ellstva kijavitani.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a fentiek szerinti kézos meghatalmazist kifejezetten az ingatlan-
nyilvantartdsrél sz616 2021. évi C. térvény 44. §. (1) bekezdésének rendelkezésére is figyelemmel adtak
meg a jelen szerzddést elkészitd és ellenjegyzé (eljar6) tigyvédnek, mivel jogok, tények bejegyzésére
iranyulé eljards a jog vagy tény bejegyzésével kozvetleniil érintett valamennyi személy koz6s kérelme
alapjén folytathaté le. A szerzédé felek kijelentik, hogy az tigyvédi meghatalmazést / felhatalmazast
valamennyi kézvetlenill érintett személy megadta a jelen szerzdés al4fraséval.

Dr. Ocsék Jozsef iigyvéd a fentiek szerinti felhatalmazast, megbizist a jelen addsvételi szerz6dés
alafrasédval, illetve ellenjegyzésével elfogadja.

15.) Mellékletek felsorolisa

A jelen adédsvételi szerz6dés mellékletét képezi

15.1. az Ingatlan 2026. marcius 29. napjan lekért »Tulajdonilap-mésolat (teljes)” megnevezésii tulajdoni
lapja [Ugyazonosito: INYER/TULLAP/20260329/2974],

15.2. az Ingatlan tekintetében fennéllé f5ldhasznélati jogosultsagot igazol6, 2026. aprilis 21. napjan lekért
~E-hiteles f6ldhaszndlati lap ~ Részleges szemle maésolat” megjelolésti foldhasznalati lap
[Megrendelés szdm: 700001/2026.]

A szerz6dé felek kijelenti és igazoljsk azt is, hogy az érvénytelen Szerz6désbél ereden egyméssal szemben

kovetelésiink nem 4ll fen, nem maradt fenn.

A szerz6d6 felek egybehangzéan kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédés teljeskortien, hidnytalanul és
egybehangzdéan, valamint helyesen tartalmazza elézetes targyalasaik és egyeztetéseik sordn kolcsonosen
kialakitott szerz0déses akaratukat, amely a jelen adasvételi szerzédésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben
megegyezik.

A jelen addsvételi szerzddésben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Polgéri T6rvénykoényvrél szolé 2013,
€vi V. tdrvény rendelkezései, valamint a Foldforgalmi t5rvény és végrehajtési rendeletei az iranyadoéak.

Ezt kovetSen a szerz6d0 felek a jelen addsvételi szerzddést atolvastik, azt értelmezték és megértették, majd azt,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t, j 6véhagyolag alairtik.

Sopron, 2026. ...cceveeenieniienennnnn 2026J6L15 ........
T
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" Gy-M-S Viarmegyei Kormanyhiv. Foldhivatali Féosztily

~ADASVETELI SZERZODES egységes szerkezetbe foglaltan” mellékleté=Foldhasznalatii Iip:

Lechner Nonproﬁt Kft. - Foldhlvatal

Sopron Uj utca 26 Oldal: 171
E-hiteles foldhasznalati lap - Részleges szemle masolat
Megrendelés szim:700001/840/2026
2026.04.21
I.
A f&6ldhasznald adatai:
Név: Hettlinger Timea Azon.:0805000003026500
Szilletési név: Hettlinger Timea
Sziiletési év: 1980
Anyja neve: Czeglédy Sarolta:
Cim: 9472. UJKER Liget utca 1
II.

A hasznalt fsldteriilet adatai:
UJKER killtertilet 077/26

Haszndlat jogcime: Haszonbérlet

Haszndlat kezdete: 2023.01.01 Lejarati ids: 2027.12.31

Haszndlat iddtartama: 1826 nap

Bejelentés iktatdszéma: 700378/1/2023/2023.02.15

Jegyzet: Petkovits Sandorné

—-— - Alrészlet adatok-- -
Alr. mivelési ag(kivett megn.) min. teriilet kat.jov.
jel oszt. (ha.m2) (AK)
szanté 2 0.7313 33.05
szantd 4 0.0848 2.28
Féldrészlet &sszes terilet: 0.8161 35,33
Osszes hasznilt teriilet: 0.8161 35.33
2026 JoL 15, 2026 JoL 15.

Sopron, 2026. julius .......
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